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เร�ยนท�านผู�ถือหน�วยทรัสต�

ป 2566 ที่ผานมา ถือเปนปที่ทาทายสำหรับกองทรัสต HYDROGEN อันเนื่องมาจากอัตราการเติบโตทางเศรษฐกิจที่ชะลอตัว 

กอปรกับอัตราดอกเบี้ยเปนไปในทิศทางขาขึ้น สงผลกระทบอยางมากตอธุรกิจภาคอุตสาหกรรมการผลิตและการสงออก แมวาเศรษฐกิจ

มีความทายทายจากปจจัยขางตน แตธุรกิจการขนสง และการคาปลีก ยังคงมีความแข็งแกรง โดยยังคงขยายตัวจากปกอนหนา อยางไร

ก็ตามอัตราดอกเบี้ยที่สูง สงผลกระทบตอกองทรัสตดานตนทุนทางการเงินอยางหลีกเลี่ยงไมได 

แมในการดำเนินงานของกองทรัสตจะเผชิญกับสภาวะเศรษฐกิจที่มีความไมแนนอน กองทรัสตไดบริหารจัดการความสัมพันธ

กับลูกคาอยางจริงจัง และสามารถรักษาอัตราการเชาไดในระดับสูงตลอดปที่ผานมา ดวยความมุงมั่นและทุมเทของผูจัดการกองทรัสต 

ในการหาผูเชาใหม และรักษาความสัมพันธอันดีกับผูเชาเดิม เพื่อประโยชนสูงสุดของผูถือหนวยทรัสต

นอกจากนี ้ผูจดัการกองทรัสตยังไดตระหนกัถงึความสำคญัในการดำเนนิธรุกจิอยางมคีวามรบัผดิชอบตอสงัคมและสิง่แวดลอม 

เพื่อการเติบโตอยางยั่งยืน โดยในปที่ผานมากองทรัสตไดมีสวนรวมในการพัฒนาสังคมและสิ่งแวดลอมผานกิจกรรม อาทิ การสนับสนุน

ทุนการศึกษาแกนักเรียนที่ขาดแคลนทุนทรัพย การสนับสนุนทุนการศึกษาเพื่อพัฒนาระบบอินเทอรเน็ต การจัดการระบบคัดกรองขยะ

เพื่อใหมีการกำจัดอยางถูกวิธีและไมสงผลกระทบตอสิ่งแวดลอม การสนับสนุนใหผูเชาใชพลังงานสะอาดอยางการใชไฟฟาจากพลังงาน

แสงอาทิตย รวมถึงกองทรัสตอยูระหวางการติดตั้งระบบผลิตไฟฟาจากพลังงานแสงอาทิตย ณ โครงการไทเกอรสุวรรณภูมิ ดีซี 

เพื่อชวยลดคาใชจายและสงเสริมการใชพลังงานสะอาด

สุดทายนี้ ทางคณะกรรมการและผูบริหารของบริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด ในฐานะผูจัดการกองทรัสต 

HYDROGEN ขอขอบพระคุณผูถือหนวยทรัสตทุกทานท่ีไดใหการสนับสนุนและความไววางใจในการรวมลงทุนในกองทรัสตมาโดยตลอด 

ทางบริษัทฯ มีความมุงมั่นที่จะทำหนาที่ในการบริหารจัดการกองทรัสตใหเติบโตอยางตอเนื่อง เพื่อเปนการสรางการเติบโตอยางมั่นคง

และยั่งยืนใหกับกองทรัสต HYDROGEN และผูถือหนวยทรัสตทุกทานตอไป

สารจากคณะกรรมการ
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ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน4

ชื่อกองทรัสต� (ไทย) ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน

ชื่อกองทรัสต� (อังกฤษ) Hydrogen Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust

ชื่อย�อหลักทรัพย� HYDROGEN

ผู�จัดการกองทรัสต� บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด (“บริษัทฯ”)

ผู�บร�หารอสังหาร�มทรัพย� บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน)

ทรัสตี  บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด

ผู�สอบบัญชี บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด

วันจัดตั้งกองทรัสต� 29 พฤศจิกายน 2565

Market Capitalization 2,004.50 ลานบาท ราคาปด ณ วันทำการสุดทายของป 9.65 บาท

จำนวนหนวย 207.72 ลานหนวย มูลคาทรัพยสินสุทธิ (NAV) 1,804.47 ลานบาท

NAV ตอหนวย 8.6870 บาท ทุนจดทะเบียน 2,012.39 ลานบาท

Par ตอหนวย 9.6880 บาท อายุเฉลี่ยคงเหลือถวงน้ำหนักของ 

Price / NAV 1.11 เทา อายุสัญญาเชารายยอย (WALE) 1.28 ป

สรุปข�อมูลสําคัญของกองทรัสต�

ขอมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

                       รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

ผู ถือหนวยทรัสตรายใหญ 10 รายแรก จำนวนหนวยทรัสต
(หนวย)

สัดสวน
(ร อยละ)

ลำดับ

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

      รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

      รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

                 

หมายเหตุ: ผูถือหนวยทรัสตตางชาติสามารถถือหนวยทรัสตไดไมเกิน 49% ของจำนวนหนวยทรัสตจดทะเบียนและชำระแลว โดย ณ วันที่ 28 ธันวาคม 

   2566 สัดสวนผูถือหนวยทรัสตตางชาติคิดเปน  1.21%
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ภาพรวมทรัพย�สินหลักที่กองทรัสต�ลงทุน

สินทรัพยรวม 2,707.63 ลานบาท

หนี้สินรวม 903.16 ลานบาท

สวนทุน 1,982.29 ลานบาท

ขาดทุนสะสม 177.83 ลานบาท

สัดสวนการกูยืม 31.58% ของสินทรัพยรวม

โครงสรางเงินทุนของกองทรัสต

สินทรัพยรวม 2,707.63 ลานบาท

หนี้สินรวม 903.16 ลานบาท

สวนทุน 1,982.29 ลานบาท

ขาดทุนสะสม 177.83 ลานบาท

สัดสวนการกูยืม 31.58% ของสินทรัพยรวม

หมายเหตุ: อางอิงจากราคาประเมนิมลูคาทรพัยสนิโดยผูประเมนิราคาอสิระ 

   ณ วันที่ 7 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ: คำนวณจากพื้นที่เชา

69%

31%

กรรมสิทธิ์ สิทธิการเช�า

100% ลงทุนทางตรง
สัดส�วนการลงทุน

คลังสินค�า โรงงาน

สัดส�วนการเช�าแบ�งตามประเภทอาคาร

กทม. EEC ภาคเหนือ

สัดส�วนการเช�าแบ�งตามที่ตั้ง

54%
55%

20%

45%

26%



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน6

รายละเอียดของคู�สัญญาที่ทําสัญญาเช�า (ข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566)

หมายเหตุ: คำนวณจากสัดสวนรายไดคาเชาตอรายไดคาเชารวม

จายปนผลตอบแทนจากผลการดำเนินงานชวง 29 พ.ย. 2565 - 31 มี.ค. 2566

โลจ�สติกส�

ผู�ผลิตผ�าและสิ�งทอ

ไทย จ�น
ผู�ผลิตและโรงงานอุตสาหกรรม

ผู�ผลิตสินค�าอุปโภคบร�โภคที่ใช�แล�วหมดไป

ญี่ปุ�น อาร�เจนติน�า
ผู�ประกอบการพาณิชย�อิเล็กทรอนิกซ�

สัดส�วนการเช�าแยกตามประเภทธุรกิจของผู�เช�า สัดส�วนการเช�าแยตามสัญชาติของผู�เช�า

46.0%

20%

26%

44.4%

27.0%

15.6%

9.1% 3.9%

21.6%

19.0%

13.3%

สัดส�วนรายได�ที่ได�รับจากผู�เช�า 10 อันดับแรก สัดส�วนของสัญญาเช�าที่จะหมดสัญญา

47%
41%

5%
7%

2024 2025 2026 2027 2028

65.49%

17.72%

3.49% 0.00%
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ตัวเลขสําคัญทางการเง�น

สรุปข�อมูลสําคัญเกี่ยวกับการกู�ยืม

รายไดคาเชาและคาบริการ ลานบาท 18.61 223.49

รายไดดอกเบี้ยและอื่นๆ ลานบาท 0.09 0.46

กำไรกอนหักตนทุนทางการเงิน ภาษีเงินได คาเสื่อมราคา ลานบาท 14.45 176.86
และคาตัดจำหนาย (EBITDA) 

กำไรจากการลงทุนสุทธิ ลานบาท 11.51 135.97

อัตรากำไรตอหนวย (EPU) บาท/หนวย 0.0554 (0.6885)

ผลประโยชนตอบแทนตอหนวย (DPU)  บาท/หนวย - 0.2230

สวนของลดทุนตอหนวย บาท/หนวย - 0.4645

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม เทา 0.28 0.32

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.42 0.47

ดอกเบี้ยจาย รอยละ ไมเกิน MLR - 1.5%  ไมเกิน MLR - 1.5% 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน ลานบาท (2,775.53) 48.50

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน ลานบาท 2,908.37 151.75

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด(เพิ่มขึ้น) ลดลง สุทธิ ลานบาท 132.84 (103.25)

สินทรัพยสุทธิ ลานบาท 2,058.61 1,804.46

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 9.9105 8.6870

ราคาตอสินทรัพยสุทธิตอหนวย เทา 1.01 1.11

มูลคาตลาด ลานบาท 2,077.20 2,004.50

ราคาปด ณ วันทำการสุดทายของป บาท/หนวย 10.00 9.65

ตัวเลขทางการเงินที่สำคัญ 2565 2566หนวย
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กำไรกอนหักตนทุนทางการเงิน ภาษีเงินได คาเสื่อมราคา ลานบาท 14.45 176.86

กำไรจากการลงทุนสุทธิ ลานบาท 11.51 135.97

อัตรากำไรตอหนวย (EPU) บาท/หนวย 0.0554 (0.6885)

ผลประโยชนตอบแทนตอหนวย (DPU)  บาท/หนวย - 0.2230

สวนของลดทุนตอหนวย บาท/หนวย - 0.4645

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม เทา 0.28 0.32

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.42 0.47

ดอกเบี้ยจาย รอยละ ไมเกิน MLR - 1.5%  ไมเกิน MLR - 1.5% 
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สินทรัพยสุทธิ ลานบาท 2,058.61 1,804.46

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด หนวย 207,720,000 207,720,000
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กำไรกอนหักตนทุนทางการเงิน ภาษีเงินได คาเสื่อมราคา ลานบาท 14.45 176.86
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สวนของลดทุนตอหนวย บาท/หนวย - 0.4645

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม เทา 0.28 0.32

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.42 0.47

ดอกเบี้ยจาย รอยละ ไมเกิน MLR - 1.5%  ไมเกิน MLR - 1.5% 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน ลานบาท (2,775.53) 48.50

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน ลานบาท 2,908.37 151.75

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด(เพิ่มขึ้น) ลดลง สุทธิ ลานบาท 132.84 (103.25)

สินทรัพยสุทธิ ลานบาท 2,058.61 1,804.46

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 9.9105 8.6870

ราคาตอสินทรัพยสุทธิตอหนวย เทา 1.01 1.11

มูลคาตลาด ลานบาท 2,077.20 2,004.50

ราคาปด ณ วันทำการสุดทายของป บาท/หนวย 10.00 9.65

รายไดคาเชาและคาบริการ ลานบาท 18.61 223.49

รายไดดอกเบี้ยและอื่นๆ ลานบาท 0.09 0.46

กำไรกอนหักตนทุนทางการเงิน ภาษีเงินได คาเสื่อมราคา ลานบาท 14.45 176.86

กำไรจากการลงทุนสุทธิ ลานบาท 11.51 135.97

อัตรากำไรตอหนวย (EPU) บาท/หนวย 0.0554 (0.6885)

ผลประโยชนตอบแทนตอหนวย (DPU)  บาท/หนวย - 0.2230

สวนของลดทุนตอหนวย บาท/หนวย - 0.4645

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม เทา 0.28 0.32

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.42 0.47

ดอกเบี้ยจาย รอยละ ไมเกิน MLR - 1.5%  ไมเกิน MLR - 1.5% 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน ลานบาท (2,775.53) 48.50

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน ลานบาท 2,908.37 151.75

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด(เพิ่มขึ้น) ลดลง สุทธิ ลานบาท 132.84 (103.25)

สินทรัพยสุทธิ ลานบาท 2,058.61 1,804.46

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 9.9105 8.6870

ราคาตอสินทรัพยสุทธิตอหนวย เทา 1.01 1.11

มูลคาตลาด ลานบาท 2,077.20 2,004.50

ราคาปด ณ วันทำการสุดทายของป บาท/หนวย 10.00 9.65

ปจจบุนัเงนิทนุสวนหนึง่ของกองทรสัตเปนเงนิกูยมืจากสถาบันการเงนิ โดยมดีอกเบ้ียในอตัราไมเกนิรอยละ MLR -1.50 

ตอปโดยมีกำหนดชำระดอกเบี้ยทุกวันทำการสุดทายของแตละเดือนและมีกำหนดชำระคืนเงินตนทั้งจำนวนในป 2570

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีเงินกูยืมระยะยาวจำนวน 855 ลานบาท คิดเปนสัดสวนการกูยืมเงินรอยละ 

31.58 ของสินทรัพยรวมของกองทรัสต โดยมีรายละเอียดเพิ่มเติมตามหัวขอ นโยบายการกูยืมเงิน

นโยบายการจ�ายประโยชน�ตอบแทน

กองทรัสตมีนโยบายการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตอยางนอย ปละ 2 ครั้ง และจายไมนอยกวา 90% ของ

กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลว



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน8

ตารางค�าธรรมเนียมที่เร�ยกเก็บจากกองทรัสต�

1. ตนทุนการใหเชาและบริการ 15,519,064 11.41%

2. คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต 13,383,021 9.84%

3. คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3,568,806 2.62%

4. คาธรรมเนียมนายทะเบียน 769,120 0.57%

5. คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11,246,362 8.27%

6. คาธรรมเนียมวิชาชีพ 951,375 0.70%

7. คาใชจายอื่น  1,658,322  1.22%

8. ตนทุนทางการเงิน  40,889,838  30.07%

รวมคาธรรมเนียมและคาใชจาย 87,985,908 64.71%

คาธรรมเนียมและคาใชจ ายทั้งหมด
% ของกำไร

จากการลงทุนสุทธิ
จำนวน (บาท)

1. ตนทุนการใหเชาและบริการ 15,519,064 11.41%

2. คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต 13,383,021 9.84%

3. คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3,568,806 2.62%

4. คาธรรมเนียมนายทะเบียน 769,120 0.57%

5. คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11,246,362 8.27%

6. คาธรรมเนียมวิชาชีพ 951,375 0.70%

7. คาใชจายอื่น  1,658,322  1.22%

8. ตนทุนทางการเงิน  40,889,838  30.07%

รวมคาธรรมเนียมและคาใชจาย 87,985,908 64.71%

1. ตนทุนการใหเชาและบริการ 15,519,064 11.41%

2. คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต 13,383,021 9.84%

3. คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3,568,806 2.62%

4. คาธรรมเนียมนายทะเบียน 769,120 0.57%

5. คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11,246,362 8.27%

6. คาธรรมเนียมวิชาชีพ 951,375 0.70%

7. คาใชจายอื่น  1,658,322  1.22%

8. ตนทุนทางการเงิน  40,889,838  30.07%

รวมคาธรรมเนียมและคาใชจาย 87,985,908 64.71%

การว�เคราะห�และคําอธิบายของผู�จัดการกองทรัสต�

ผลการดําเนินงาน

ผลการดำเนินงานของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%
ตามสัญญาตกลงกระทำการ (%)

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%
วางตามสัญญาตกลงกระทำการ (%)

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%
สุทธิจากเงินลงทุน) (ลานบาท)

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%
(กำไร(ขาดทุน)สุทธิ) (ลานบาท) 

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

รายการ 31 ธันวาคม 2566
29 พฤศจิกายน - 
31 ธันวาคม 2565

เปล่ียนแปลง 
(ร อยละ)

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%



รายงานประจําป� 2566 9

การว�เคราะห�การดําเนินงาน

  1. ภาพรวมของการดำเนินงานของกองทรัสต

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพื่อการอุตสาหกรรม โดยลงทุนในรูปแบบกรรมสิทธิ์

สมบูรณประมาณ 69% ของมูลคาประเมินทรัพยสินรวม และลงทุนในรูปแบบสิทธิการเชาประมาณ 31% ของมูลคาประเมินทรัพยสินรวม 

แบงเปนการลงทุนในอาคารคลังสินคา 55% ของพื้นที่ใหเชาสุทธิ และสวนที่เหลือเปนอาคารโรงงาน สวนอัตราการเชาพื้นที่คอนขางคงที่

เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันในปกอนหนา โดยมีอัตราการเชาอยูที่ 99% 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

กองทรัสต HYDROGEN มีสินทรัพยรวมจำนวนประมาณ 2,707.63 ลานบาท มีหนี้สินรวมจำนวนประมาณ 903.16 ลานบาท 

โดยมีสินทรัพยสุทธิ 1,804.47 ลานบาท โดยสินทรัพยสุทธิประกอบดวยทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสตและขาดทุนสะสมจำนวนประมาณ 

21,982.29 และ 177.82 ลานบาท ตามลำดับ คิดเปนสินทรัพยสุทธิตอหนวย 8.6870 บาท

งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สำหรับงวดตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566

สำหรับผลการดำเนินงานสำหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ของกองทรัสต HYDROGEN มีรายไดคาเชาและบริการ

เทากับ 223.95 ลานบาท เพิ่มขึ้น 205.25 ลานบาท หรือ รอยละ 1,097.59 จากป 2565 ทั้งนี้ เนื่องจากในป 2565 กองทรัสต HYDROGEN 

ไดกอตั้งเมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 และเขาลงทุนในทรัพยสินเมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2565 จึงทำใหกองทรัสตมีการรับรูรายได เพียง 31 

วัน (ตั้งแตวันที่ 1 – 31 ธันวาคม 2565) ในขณะที่ในป 2566 กองทรัสต HYDROGEN มีการรับรูรายไดเต็มป อยางไรก็ตามในป 2566 

กองทรัสต HYDROGEN มีรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (สวนใหญคือขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินมูลคาทรัพยสิน) 

เทากับ 278.98 ลานบาท จึงเปนเหตุใหกองทรัสต HYDROGEN มีการลดลงในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (ขาดทุนสุทธิ) ในป 2566 

เทากับ 143.01 ลานบาท หรือ 0.6885 บาทตอหนวยทรัสต ลดลง 154.52 ลานบาท หรือ รอยละ 1,342.48 จากป 2565

 อยางไรก็ตาม หากการลดลงในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (ขาดทุนสุทธิ) ดังกลาวไมรวมรายการขาดทุนสุทธิจาก

เงินลงทุน (สวนใหญคือขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินมูลคาทรัพยสิน) จำนวน 278.98 ลานบาท ใน 2566 จะทำใหกอง

ทรัสต HYDROGEN มีกำไรจากการลงทุนสุทธิ เทากับ 135.97 ลานบาท เพิ่มขึ้น 124.46 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 1,081.32 จากป 

2565

ปจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลตอการดำเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต

สำหรับป 2567 ในการดำเนินงานของกองทรัสต HYDROGEN อาจไดรับผลกระทบจากแนวโนมการเติบโตที่ชะลอตัวของ

เศรษฐกิจไทย และความเสี่ยงจากภาวะถดถอยทางเศรษฐกิจของโลกที่อาจจะกระทบโดยตรงกับการดำเนินงานของผูเชารายยอย อยางไร

ก็ตาม ณ สิ้นป 2566 ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตลงทุนมีอัตราการเชา 99% ของพื้นที่เชาสุทธิ โดยผูเชาสวนใหญเปนผูที่เชาตอเนื่องยาวนาน 

และผูจัดการกองทรัสตรวมกับผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีการหาผูเชาอยูตลอด จึงคาดวาในป 2567 กองทรัสตจะยังคงรักษาผลการดำเนิน

งานใหคงที่ และเปนไปตามเปาหมายที่วางไว

อยางไรก็ดี ในป 2567 กองทรัสต HYDROGEN คาดวาจะมีรายจายลงทุนในอสังหาริมทรัพย (เงินสำรองเพื่อการปรับปรุงใน

อสังหาริมทรัพย (Capex)) ไมเกิน 2 ลานบาท และ การชำระหนี้เงินกูยืม ไมเกิน 3 ลานบาท



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน10

สรุปป�จจัยความเสี่ยงที่สําคัญ

 1. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

1.1.  ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยซึ่งมูลคาจะลดลงตามระยะเวลาการเชาที่เหลืออยู

1.2.  ความเสี่ยงจากการที่อาคารอาจมีสภาพดอยลงในการจัดหาผลประโยชน และ/หรือ ความเสี่ยงที่เงินเก็บสำรอง

    เพื่อการซอมแซมหรือการปรับปรุงใหญสำหรับทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนอาจมีไมเพียงพอ 

1.3.  ความเสี่ยงในการแขงขันที่สูงขึ้นอาจสงผลใหผูเชารายยอยมีจำนวนลดลง

1.4.  ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผูเชารายใหญและความเสี่ยงในการสูญเสียผูเชารายใหญในทรัพยสินหลักที่กองทรัสต

    เขาลงทุน ซึ่งอาจทำใหรายไดของกองทรัสตเปลี่ยนแปลงไป  

1.5.  ความเสี่ยงจากใชสิทธิยกเลิกสัญญากอนครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญา โดยไมถือเปนการผิดสัญญา (Option to 

    Early Termination) ของผูเชารายยอย

1.6.  ความเสี่ยงในการที่กองทรัสตยังคงตองพึ่งพาบริษัทเจาของทรัพยสินในการจัดหา และ/หรือ ใหบริการ ถนนสวนกลาง

    ภายในโครงการที่เชื่อมไปยังถนนสาธารณะ ไฟฟาและน้ำประปา และสาธารณูปโภคพื้นฐานอื่น ๆ ใหแกผูเชารายยอย

1.7.  ความเสี่ยงเกี่ยวกับการที่กองทรัสตไมไดลงทุนในที่ดินทางเขาออกในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา 

    โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด และการที่

    ที่ดินทางเขาออกดังกลาวไมไดมีการจดทะเบียนทรัพยสิทธิใหแกกองทรัสต 

1.8.  ความเสีย่งในกรณทีีก่องทรัสตไมสามารถเขาออกทรพัยสนิหลกัทีก่องทรัสตเขาลงทนุในโครงการไทเกอร สวุรรณภูม ิดซีี 

    ผานที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย 

1.9.  ความเสี่ยงเกี่ยวกับความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากระบบผลิตไฟฟาจากพลังงานแสงอาทิตย (Solar Cell) (“ระบบผลิต

    ไฟฟา”) ซึ่งติดตั้งอยูหรือจะติดตั้งบนพื้นที่หลังคาของอาคารที่เปนทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

1.10. ความเสี่ยงจากภาระในการรับซื้อไฟฟาปริมาณขั้นต่ำจากระบบผลิตไฟฟา ซึ่งจะติดตั้งอยูบนพื้นที่หลังคาของอาคารใน

    โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี 

  2. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรัสตหรือการดำเนินงานของกองทรัสต 

2.1.  ความเสี่ยงจากความขัดแยงทางผลประโยชนที่อาจเกิดขึ้น

2.2. ความเสี่ยงที่กองทรัสตอาจไมสามารถปรับเพิ่มอัตราคาเชาเมื่อสัญญากับผูเชารายยอยครบกำหนดสัญญา

  3. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย

3.1.  ความเสี่ยงจากสภาพเศรษฐกิจ การเมือง รวมทั้งปจจัยมหภาคอื่นๆ

3.2.  ความเสี่ยงจากกรณีทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนถูกเวนคืน

3.3.  ความเสี่ยงโดยรวมที่มีผลกระทบตอกำไรที่ไดจากอสังหาริมทรัพย หรือมูลคาของอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต
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3.4.  ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตถือครองนั้นอาจมีคาใชจายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้น รวมทั้ง

    คาใชจายในการดำเนินการตาง ๆ เพิ่มขึ้น

  4. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหนวยทรัสตของกองทรัสต

4.1.  ความเสี่ยงจากมาตรฐานการบัญชีในประเทศไทยหรือกฎหมายที่เกี่ยวของอาจมีการเปลี่ยนแปลง

4.2.  ความเสีย่งจากมลูคาของทรัพยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทนุตามการประเมนิมลูคาโดยบรษิทัประเมนิคาทรพัยสินไมได

    เปนเครื่องแสดงมูลคาที่แทจริงของทรัพยสินดังกลาว และไมสามารถรับประกันไดวาราคาขายของทรัพยสินนั้น

    จะเปนไปตามมูลคาที่ประเมิน ไมวาในปจจุบันหรือในอนาคต

4.3.  ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงราคาของหนวยทรัสตภายหลังจากการเสนอขายหนวยทรัสต

4.4.  ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต และผลตอบแทนที่ผูลงทุนไดรับ

    จากหนวยทรัสต นอยกวาผลตอบแทนที่กองทรัสตไดรับจากการดำเนินการของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

4.5.  เงินคืนทุนจากการเลิกกองทรัสตอาจจะนอยกวาจำนวนเงินที่ผูถือหนวยทรัสตไดลงทุนจากการเสนอขายหนวยทรัสต

4.6.  ความเสี่ยงจากมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต อาจมิไดเปนมูลคาที่แทจริงซึ่งกองทรัสต จะไดรับหากมีการจำหนาย

    ทรัพยสินออกไปทั้งหมด หรือมีการเลิกกองทรัสต

4.7.  ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคลองในการซื้อขายหนวยทรัสตในตลาดหลักทรัพย

4.8.  ความเสี่ยงดานภาษีและคาธรรมเนียม

ทั้งนี้ นักลงทุนสามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับปจจัยความเสี่ยงของกองทรัสต ไดในหัวขอ ปจจัยความเสี่ยง

ข�อมูลเบื้องต�น

 ผูจัดการกองทรัสต : บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด

 ที่อยู  : เลขที่ 944 อาคารมิตรทาวน ออฟฟศ ทาวเวอร ชั้นที่ 29 หองที่ 2907-2910

   ถนนพระรามที่ 4 แขวงวังใหม เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

 โทรศัพท : 02-219-1675

 เว็บไซต : www.hydrogenreit.com

 ทรัสตี : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด

 ที่อยู : 11 อาคารคิวเฮาส สาทร ชั้น 10,14 ถนนสาทรใต แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร

 โทรศัพท : 02-286-3484  

 เว็บไซต : www.lhfund.co.th

ผูลงทุนสามารถศึกษาขอมูลของกองทรัสตเพิ่มเติมไดจากแบบแสดงรายการขอมูลประจำป (แบบ 56-REIT1) ที่แสดงไวใน 

www.sec.or.th หรือเว็บไซตของผูจัดการกองทรัสต www.hydrogenreit.com



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน12

ข�อมูลทั่วไป / วัตถุประสงค�

กองทรัสตกอตั้งขึ้นเพื่อประโยชนในการดำเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด โดยมี

วัตถุประสงคในการออกหลักทรัพยประเภทหนวยทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (Real Estate Investment Trust หรือ 

REIT) เพื่อเสนอขายตอประชาชนตามประกาศที่ ทจ.49/2555 และมีวัตถุประสงคในการนำหนวยทรัสตเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย

ภายหลังจากการเสนอขายหนวยทรัสต เม่ือกองทรัสตนำเงินที่ไดจากการเสนอขายหนวยทรัสตและจากการกูยืมเงินไปลงทุน

ในทรัพยสินหลักของกองทรัสตแลว โดยกองทรัสตมีนโยบายการลงทุนในทรัพยสินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย หรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพย (รวมถึงสิทธิการเชาชวงอสังหาริมทรัพย) และทรัพยสินอันเปนสวนควบหรือเครื่องอุปกรณของอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

โดยกองทรสัตจะลงทนุในอสงัหาริมทรัพยเชงิพาณชิยเพือ่ใหเชา หรอือสงัหารมิทรพัยเพือ่การอยูอาศยัเพือ่ใหเชา ทัง้ในและตางประเทศ ซ่ึง

รวมถึงแตไมจำกัดเพียง อาคารคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา อาคารโรงงาน อาคารคลังหองเย็น ดาตาเซนเตอร พื้นที่เก็บของใหเชา 

(Self-Storage) อาคารสำนกังานใหเชา ศนูยการคา คอมมวินติ ีมอลล  (Community Mall) หางสรรพสนิคา ตลาดกลางสนิคาการเกษตร 

พื้นที่จอดรถใหเชา สถานบริการหรือสถานกักเก็บน้ำมันหรือพลังงาน อาคารพาณิชยใหเชา อาคารหรือหองชุดเพื่อการอยูอาศัยเพื่อใหเชา 

โรงแรม โรงพยาบาล สถานประกอบการดานสุขภาพ สถานศึกษา อาคารสำหรับใชประกอบธุรกิจการศึกษา สนามกอลฟ สถานประกอบ

การเพือ่การกีฬา เปนตน รวมถงึอสงัหารมิทรพัยอืน่ใดทีเ่กีย่วของกบั สนบัสนนุ หรอืสงเสรมิธรุกจิการใหเชาพืน้ทีท่รพัยสนิประเภทดงักลาว 

และทรัพยสินอื่นใดที่อาจสงเสริมการลงทุนของกองทรัสต กองทรัสตโดยผูจัดการกองทรัสตจะนำทรัพยสินหลักของกองทรัสตดังกลาวไป

จัดหาผลประโยชน ไมวาจะโดยการใหเชา การใหเชาชวง การใหใชพื้นที่ในลักษณะคลายคลึงกันกับการใหเชา การใหบริการที่เกี่ยวของ

กับการเชาหรือทรัพยสินที่ใหเชา 

ในการจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด ในฐานะผูจัดการ

กองทรัสต ไดแตงตั้ง บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) (“SPI”) ใหเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Property Manager) 

เพื่อดำเนินการจัดหาผลประโยชนและบริหารทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนภายใตการกำกับดูแลและกำหนดนโยบายของผูจัดการ

กองทรัสต โดยการมอบหมายหรือแตงตั้งดังกลาวจะเปนไปตามขอกำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต กฎหมาย และประกาศของสำนักงาน 

ก.ล.ต. ที่เกี่ยวของ การจัดหาผลประโยชนและบริหารทรัพยสินหลักของกองทรัสตจะอยูภายใตการควบคุมและกำกับดูแลของทรัสตี เพื่อ

ใหการดำเนนิงานของผูจดัการกองทรสัต และผูบรหิารอสงัหารมิทรพัยเปนไปตามขอตกลงและเงือ่นไขแหงสญัญาแตงตัง้ผูจดัการกองทรสัต 

และสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย ตลอดจนหลักเกณฑที่ พ.ร.บ. ทรัสตฯ รวมทั้งประกาศอื่น ๆ  ที่เกี่ยวของของสำนักงาน ก.ล.ต. 

และตลาดหลักทรัพยกำหนด ทั้งนี้ กองทรัสตจะไมนำอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตออกใหเชาแกบุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยวาจะนำ

อสังหาริมทรัพยนั้นไปใชประกอบธุรกิจที่ขัดตอศีลธรรมหรือไมชอบดวยกฎหมาย

กองทรัสต�
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โครงสร�างการจัดการ

โครงสร�างผู�ถือหน�วยทรัสต�

ขอมูลผูถือหนวยทรัสตณ วันที่ 28 ธันวาคม 2566 กองทรัสต HYDROGEN มีผูถือหนวยทรัสตตามสมุดทะเบียนสูงสุด 10 ราย

แรก ดังนี้

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

                    รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

ผู ถือหนวยทรัสตรายใหญ 10 รายแรก
สัดสวน
(รอยละ)

จำนวนหนวยทรัสต
(หนวย)ลำดับ

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

       รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

       รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

             

หมายเหตุ: ผูถือหนวยทรัสตตางชาติสามารถถือหนวยทรัสตไดไมเกิน 49% ของจำนวนหนวยทรัสตจดทะเบียนและชำระแลว โดย ณ วันที่ 28 ธันวาคม 

   2566 สัดสวนผูถือหนวยทรัสตตางชาติคิดเปน 1.21%

ผู�ถือหน�วยทรัสต�

ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย�
และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน

กรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารคลังสินค�า
• โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ

สิทธิการเช�าและสิทธิการเช�าช�วงในที่ดิน อาคาร 
โรงงาน และคลังสินค�าระยะยาว 30 ป�
• โครงการสวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน ศร�ราชา
• โครงการสวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน 
 กบินทรบุร�
• โครงการสวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน แมสอด

ทรัสดี

ผู�จัดการกองทรัสต�

ผู�บร�หารอสังหาร�มทรัพย�

บร�การจัดการ
กองทรัสต�

ลงทุน ประโยชน�ตอบแทน

ค�าธรรมเนียม

บร�หาร
ทรัพย�สิน

ค�าธรรมเนียม

ค�าธรรมเนียม

ตรวจสอบดูแล



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน14

การจ�ายผลประโยชน�ตอบแทน

(1) ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวารอยละ 90 ของกำไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว

   ของรอบปบัญชี โดยประโยชนตอบแทนที่จะจายใหแกผูถือหนวยทรัสตนั้น แบงเปนประโยชนตอบแทนสำหรับรอบปบัญชี 

   (Year-End Distribution) และประโยชนตอบแทนระหวางกาล (Interim Distribution) (หากมี)

 ในกรณีที่กองทรัสตไมสามารถจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตตามขอ (1) ผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี

   ตองชี้แจงเหตุผลความจำเปนตอสำนักงาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด และเปดเผยใหผูถือ

   หนวยทรสัตทราบผานวธิกีารสือ่สารสองทาง (two  - way communication) ไมวาดวยวธิกีารพบปะกบัผูถอืหนวยโดยตรง

   หรือดวยวิธีการอื่นใดเพื่อใหผูถือหนวยสามารถสอบถามขอมูลเพิ่มเติมได

(2) ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวา 2 ครั้งตอรอบปบัญชี (โดยจะเริ่มจาย

   ประโยชนตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรกของกองทรัสต หากกองทรัสตมีกำไรเพียงพอที่จายประโยชนตอบแทน

   ในรอบระยะเวลาบัญชีดังกลาว) 

 กรณีที่กองทรัสตไมสามารถจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวา 2 ครั้ง ตอรอบปบัญชีได ผูจัดการ

   กองทรัสตจะแจงใหผูถือหนวยทรัสตทราบผานระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย

(3) ผูจัดการกองทรัสตตองไมกูยืมเงินเพื่อจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต

(4) ในกรณีที่กองทรัสตยังมียอดขาดทุนสะสมอยู หามมิใหผูจัดการกองทรัสตจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต

(5) ในกรณีที่มีการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตในแตละรอบระยะเวลาบัญชี ผูจัดการกองทรัสตจะประกาศ

   จายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสตและกำหนดวันปดสมุดทะเบียน ผูถือหนวยทรัสตหรือวันกำหนดรายช่ือผูถือ

   หนวยทรัสต หรือวันอื่นใดตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนด เพื่อระบุชื่อผูถือหนวยทรัสตที่มีสิทธิไดรับประโยชน

   ตอบแทน และจะดำเนินการจายประโยชนตอบแทนดังกลาวใหแกผูถือหนวยทรัสตภายในกำหนดเวลาดังตอไปนี้

ประโยชนตอบแทนสำหรับรอบปบัญชี (Year-End Distribution)

ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนสำหรับรอบปบัญชี (Year-End Distribution) ภายใน 90 วันนับแตวันสิ้นรอบป

บัญชี หรือวันอื่นใดตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนด เพื่อกำหนดสิทธิผูถือหนวยทรัสตที่มีสิทธิไดรับประโยชนตอบแทน

เงื่อนไขเพิ่มเติม

เวนแตการจายประโยชนตอบแทนสำหรับงวดปบัญชีแรก ในการพิจารณาจายประโยชนตอบแทนรายป การกำหนดอัตราการ

จายประโยชนตอบแทนจะขึ้นอยูกับดุลยพินิจของผูจัดการกองทรัสต ซ่ึงหากประโยชนตอบแทนที่จะประกาศจายตอหนวยทรัสตระหวาง

รอบปใด มีมูลคาต่ำกวาหรือเทากับ 0.10 บาท ผูจัดการกองทรัสตขอสงวนสิทธิ์ที่จะไมจายประโยชนตอบแทนในครั้งนั้น และใหสะสม

ประโยชนตอบแทนดงักลาวเพือ่นำไปจายรวมกบัประโยชนตอบแทนทีจ่ะใหมกีารจายในงวดถดัไป ทัง้นีเ้งือ่นไขขางตนตองไมขดักบัขอ (1) 

ประโยชนตอบแทนระหวางกาล (Interim Distribution)

ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนระหวางกาล (Interim Distribution) (หากมี) ภายใน 90 วันนับแตวันสิ้นรอบระยะ

เวลาบัญชีสำหรับไตรมาสลาสุดกอนจายประโยชนตอบแทน หรือวันอื่นใดตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนด
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เงื่อนไขเพิ่มเติม

ในการพิจารณาจายประโยชนตอบแทนระหวางกาล การกำหนดอัตราการจายประโยชนตอบแทนจะขึ้นอยูกับดุลยพินิจของ

ผูจัดการกองทรสัต ซ่ึงหากประโยชนตอบแทนทีจ่ะประกาศจายตอหนวยทรสัตระหวางรอบไตรมาสใดมมีลูคาตำ่กวาหรอืเทากบั 0.10 บาท 

ผูจัดการกองทรัสตขอสงวนสิทธ์ิที่จะไมจายประโยชนตอบแทนในครั้งนั้น และใหสะสมประโยชนตอบแทนดังกลาวเพื่อนำไปจายรวมกับ

ประโยชนตอบแทนที่จะใหมีการจายในงวดถัดไป 

สำหรับนโยบายการจายประโยชนตอบแทนดังกลาว ผูจัดการกองทรัสตจะดำเนินการใหเปนไปตามที่ระบุไวในสัญญากอตั้ง

ทรัสต เวนแตกรณีที่สำนักงาน ก.ล.ต. และ/หรือหนวยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมายไดมีการแกไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ 

กำหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผอนผันเปนอยางอื่น ผูจัดการกองทรัสตจะดำเนินการใหเปนไปตามนั้น

ในการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้

1) ผูถอืหนวยทรสัตทีม่สีทิธไิดรบัประโยชนตอบแทนตองเปนผูถอืหนวยทรสัตทีม่ชีือ่ปรากฏอยูในสมดุทะเบียนผูถอืหนวยทรสัต

   ของกองทรัสต ณ วนัปดสมุดทะเบยีนผูถอืหนวยทรสัต หรอืวนักำหนดรายชือ่ผูถอืหนวยทรสัต หรอืวนัอืน่ใดตามทีส่ำนักงาน 

   ก.ล.ต. ประกาศกำหนด เพ่ือกำหนดสทิธผิูถอืหนวยทรสัตทีม่สีทิธไิดรบัประโยชนตอบแทน ตามสดัสวนการถอืหนวยทรสัต

   ของผูถือหนวยทรัสตแตละราย หากปรากฏวามีบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันไดถือหนวยทรัสตของกองทรัสตเกินกวา

   อัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด บุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนั้นจะไมมีสิทธิไดรับประโยชนตอบแทน

   เฉพาะในสวนที่ถือหนวยทรัสตเกินกวาอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด

2) ผูจัดการกองทรัสตจะประกาศการจายประโยชนตอบแทนกอนวันปดสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตหรือวันกำหนดรายชื่อ

   ผูถือหนวยทรัสต ตามหลักเกณฑและกฎหมายที่เกี่ยวของ (แลวแตกรณี) ตามระยะเวลาที่กฎหมายกำหนด เพื่อกำหนด

   สิทธิในการรับประโยชนตอบแทนและอัตราประโยชนตอบแทน ผานระบบเผยแพรขอมูลของตลาดหลักทรัพย ตามที่

   ประกาศหรือกฎหมายที่เกี่ยวของกำหนด

3) ผูจัดการกองทรัสตจะดำเนินการใหมีการหักภาษี ณ ที่จายในอัตราตามที่กฎหมายกำหนดของประโยชนตอบแทน

   ที่จายใหแกผูถือหนวยทรัสตแตละประเภท 

4) ผูจัดการกองทรัสตจะดำเนินการใหมีการจายประโยชนตอบแทนเปนเช็คขีดครอมเฉพาะสั่งจายในนามผูถือหนวยทรัสต 

   และสงทางไปรษณียลงทะเบียนตามที่อยูที่ผูถือหนวยทรัสตระบุไวในใบจองซื้อหนวยทรัสต หรือนำเงินฝากเขาบัญชีเงิน

   ฝากของผูถือหนวยทรัสตตามที่แจงไว โดยผูถือหนวยทรัสตจะเปนผูรับภาระคาธรรมเนียมคาใชจายในการโอนเงิน

   ที่เกดิขึ้น และภาระความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น (ถาม)ี โดยผูจดัการกองทรสัตจะหกัคาธรรมเนยีมและคาใชจายดงักลาว

   จากจำนวนเงนิทีจ่ะสงให

5) ในกรณีที่ผูถือหนวยทรัสตไมใชสิทธิขอรับประโยชนตอบแทนจำนวนใดภายในอายุความใชสิทธิเรียกรองตามประมวล

   กฎหมายแพง และพาณิชย ใหเงินดังกลาวตกเปนกรรมสิทธิ์ของกองทรัสต โดยผูจัดการกองทรัสตจะไมนำประโยชน

   ตอบแทนจำนวนดังกลาวไปใชเพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชนของกองทรัสต
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ผู�บร�หารอสังหาร�มทรัพย�

1. ข�อมูลทั่วไป

 ชื่อบริษัท : บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน)

 ที่ตั้งสำนักงานใหญ : เลขที่ 530 ซอยสาธุประดิษฐ 58 แขวงบางโพงพาง 

         เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120

 เลขทะเบียนบริษัท : 0107537001340  

 โทรศัพท  : 0-2293-0030-9

 ทุนจดทะเบียน : 582,923,188.00 บาท

 ทุนชำระแลว : 571,890,666.00 บาท

 เว็บไซต  : https://www.spi.co.th

2. โครงสร�างผู�ถือหุ�น

ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2566 ผูถือหุนสูงสุด 10 รายแรกของ บริษัท สหพัฒนอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) ซึ่งทำหนาที่

เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย มีรายละเอียดดังนี้

 1 บริษัท โชควัฒนา จำกัด 96,127,166 16.81

 2 บริษัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 57,030,956 9.97

 3 บริษัท สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน) 49,433,806 8.64

 4 NOMURA SECURITIES CO LTD-CLIENT A/C 34,994,953 6.12

 5 บริษัท ยูนีเซ็นทรัล จำกัด 21,218,182 3.71

 6 SMBC NIKKO SECURITIES INC. - CLIENT ACCOUNT 20,220,550 3.54

 7 นาย วีรพัฒน พูนศักดิ์อุดมสิน 20,060,122 3.51

 8 บริษัท ไอ.ดี.เอฟ. จำกัด 19,368,582 3.39

 9 บริษัท ยูนีเว็ลธ จำกัด 14,380,310 2.51

 10 บริษัท บีทีเอส กรุป โฮลดิ้งส จำกัด (มหาชน) 11,395,569 1.99

ผู ถือหุ น ร อยละจำนวนหุ นที่ ถือลำดับ

 1 บริษัท โชควัฒนา จำกัด 96,127,166 16.81

 2 บริษัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 57,030,956 9.97

 3 บริษัท สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน) 49,433,806 8.64

 4 NOMURA SECURITIES CO LTD-CLIENT A/C 34,994,953 6.12

 5 บริษัท ยูนีเซ็นทรัล จำกัด 21,218,182 3.71

 6 SMBC NIKKO SECURITIES INC. - CLIENT ACCOUNT 20,220,550 3.54

 7 นาย วีรพัฒน พูนศักดิ์อุดมสิน 20,060,122 3.51

 8 บริษัท ไอ.ดี.เอฟ. จำกัด 19,368,582 3.39

 9 บริษัท ยูนีเว็ลธ จำกัด 14,380,310 2.51

 10 บริษัท บีทีเอส กรุป โฮลดิ้งส จำกัด (มหาชน) 11,395,569 1.99

 1 บริษัท โชควัฒนา จำกัด 96,127,166 16.81

 2 บริษัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 57,030,956 9.97

 3 บริษัท สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน) 49,433,806 8.64

 4 NOMURA SECURITIES CO LTD-CLIENT A/C 34,994,953 6.12

 5 บริษัท ยูนีเซ็นทรัล จำกัด 21,218,182 3.71

 6 SMBC NIKKO SECURITIES INC. - CLIENT ACCOUNT 20,220,550 3.54

 7 นาย วีรพัฒน พูนศักดิ์อุดมสิน 20,060,122 3.51

 8 บริษัท ไอ.ดี.เอฟ. จำกัด 19,368,582 3.39

 9 บริษัท ยูนีเว็ลธ จำกัด 14,380,310 2.51

 10 บริษัท บีทีเอส กรุป โฮลดิ้งส จำกัด (มหาชน) 11,395,569 1.99

 1 บริษัท โชควัฒนา จำกัด 96,127,166 16.81

 2 บริษัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 57,030,956 9.97

 3 บริษัท สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน) 49,433,806 8.64

 4 NOMURA SECURITIES CO LTD-CLIENT A/C 34,994,953 6.12

 5 บริษัท ยูนีเซ็นทรัล จำกัด 21,218,182 3.71

 6 SMBC NIKKO SECURITIES INC. - CLIENT ACCOUNT 20,220,550 3.54

 7 นาย วีรพัฒน พูนศักดิ์อุดมสิน 20,060,122 3.51

 8 บริษัท ไอ.ดี.เอฟ. จำกัด 19,368,582 3.39

 9 บริษัท ยูนีเว็ลธ จำกัด 14,380,310 2.51

 10 บริษัท บีทีเอส กรุป โฮลดิ้งส จำกัด (มหาชน) 11,395,569 1.99
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ทรัสตี

1. ข�อมูลทั่วไป

 ชื่อบริษัท : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด

 ที่ตั้งสำนักงานใหญ : เลขที่ 11 อาคารคิวเฮาส สาทร ชั้น 10, 14 ถนนสาทรใต แขวงทุงมหาเมฆ 

         เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120  

 เลขทะเบียนบริษัท : 0105551006645   

 โทรศัพท   : 0-2286-3484

 เว็บไซต   : www.lhfund.co.th

2. โครงสร�างการถือหุ�น

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  ผูถือหุนรายใหญของบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด ซึ่งทำหนาที่

เปนทรัสตี มีรายละเอียดดังนี้

 1 บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จำกัด (มหาชน) 2,999,995 99.99

ผู ถือหุ น ร อยละจำนวนหุ นที่ ถือลำดับ

 1 บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จำกัด (มหาชน) 2,999,995 99.99 1 บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จำกัด (มหาชน) 2,999,995 99.99 1 บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จำกัด (มหาชน) 2,999,995 99.99
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ข�อมูลผู�จัดการกองทรัสต�

บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด ในฐานะผูจัดการกองทรัสต (REIT Manager) เปนบริษัทจำกัดซึ่งจดทะเบียน

จดัตัง้ขึน้ในประเทศไทยเมือ่วนัที ่11 มกราคม 2562 โดยมทุีนจดทะเบียน 28,000,000 บาท โดยมวีตัถปุระสงคหลกัเพือ่ปฏบัิตหินาท่ีบรหิาร

จัดการกองทรัสต ซึ่งมีบริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด เปนผูถือหุนรายใหญในบริษัทฯ โดยถือหุนเปนจำนวนรอยละ 99.99 ของหุน

ท่ีจำหนายแลวทัง้หมด ทัง้นี ้บรษิทัฯ ไดรบัความเหน็ชอบใหเปนผูจดัการกองทรสัตตามประกาศที ่สช.29/2555 เมือ่วนัที ่10 มกราคม 2563

ผู�จัดการกองทรัสต�

ชื่อบร�ษัท บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด

เลขทะเบียนบร�ษัท 0105562006714

วันท่ีจดทะเบียนจัดตั้งบร�ษัท 11 มกราคม 2562

ท่ีตั้งของบร�ษัท เลขที่ 944 อาคารมิตรทาวน ออฟฟศ ทาวเวอร ชั้นที่ 29 หองที่ 2907-2910 

  ถนนพระรามที่ 4 แขวงวังใหม เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

การติดต�อบร�ษัท  โทรศัพท: 02-219-1675, Email : ir@hydrogenrm.co.th

ทุนจดทะเบียน 28,000,000 บาท

ทุนชําระแล�ว 20,800,000 บาท

จํานวนหุ�นท่ีออกและเร�ยกชําระแล�ว 2,800,000 หุ น 

มูลค�าท่ีตราไว� หุ นละ 10 บาท

ลักษณะและขอบเขตการดําเนินธุรกิจ ทำหนาที่ เป นผู จัดการกองทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

  (REIT Manager)

ผู�ถือหุ�นรายใหญ� (สัดส�วนการถือหุ�น) บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด (ร อยละ 99.99)

รายชื่อกรรมการ 1. นายสำเริง มนูญผล  ประธานกิตติมศักดิ์

  2. นายประเวช  องอาจสิทธิกุล  ประธานกรรมการบริษัท 

      และกรรมการอิสระ

  3. นายวิชัย กุลสมภพ  รองประธานกรรมการบริษัท

  4. นายปยะพงศ พินธุประภา  กรรมการและกรรมการผู จัดการ

  5. นายวรยศ ทองตัน  กรรมการ

  6. นายชินภัทร วิสุทธิแพทย  กรรมการอิสระ

  7. นายรัชภูมิ จงภักดี  กรรมการอิสระ

  8. นายกำพล ปญญาโกเมศ  กรรมการอิสระ

  9. นายณัฐจักร   ปทมสิงห ณ อยุธยา กรรมการอิสระ

รายชื่อกรรมการผู�มีอํานาจลงนาม นายสำเริง มนูญผล, นายวิชัย กุลสมภพ, นายวรยศ ทองตัน, นายปยะพงศ 

  พินธุประภา กรรมการสองในส่ีคนนี้ลงลายมือชื่อร วมกันและประทับตราสำคัญ

  ของบริษัท

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม
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โครงสร�างการถือหุ�นของผู�จัดการกองทรัสต�

โครงสรางการถือหุนของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 เปนดังนี้

โดยรายละเอียดผูถือหุนของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีดังนี้ 

 1 บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด 2,799,980 99.9992

 2 นายวิชัย กุลสมภพ 10  0.0004

 3 นายสุประดิษฐ สอิด 10 0.0004

                                 รวม 2,800,000 100

รายชื่อผู ถือหุ น สัดสวน (ร อยละ)จำนวนหุ น1ที่ ถือ (หุ น)ลำดับ

 1 บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด 2,799,980 99.9992

 2 นายวิชัย กุลสมภพ 10  0.0004

 3 นายสุประดิษฐ สอิด 10 0.0004

รวม 2,800,000 100

 1 บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด 2,799,980 99.9992

 2 นายวิชัย กุลสมภพ 10  0.0004

 3 นายสุประดิษฐ สอิด 10 0.0004

รวม 2,800,000 100

 1 บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด 2,799,980 99.9992

 2 นายวิชัย กุลสมภพ 10  0.0004

 3 นายสุประดิษฐ สอิด 10 0.0004

                                 

กลุมผูถือหุนรายใหญที่สำคัญ ไดแก บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) ซึ่งถือหุนในบริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท 

จำกัด คิดเปนรอยละ 99.99 ของจำนวนหุนที่ชำระแลวทั้งหมด ทั้งนี้ บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) เปนบริษัท

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยในหมวดธุรกิจพาณิชย

บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด

บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด

บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน)

99.99%

99.99%
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โครงสร�างการจัดการของผู�จัดการกองทรัสต� 

โครงสรางการจัดการของบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต (REIT Manager) ประกอบดวยคณะกรรมการบริษัทฯ 

กรรมการอิสระ ผูบริหาร และบุคลากร  ซึ่งมีหนาที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสต ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพยสิน

และบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสต เพื่อใหเกิดประโยชนสูงสุดตอกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสต โดยสามารถแบงตามสายงานได

ดังนี้

คณะกรรมการบร�ษัท

กรรมการผู�จัดการ

ฝ�ายพัฒนาธุรกิจ
และนักลงทุนสัมพันธ�

ฝ�ายบัญชี
และสนับสนุนการปฏิบัติงาน

ฝ�ายบร�หารจัดการ
ทรัพย�สิน

ฝ�ายกํากับตรวจสอบบร�หาร
และจัดการความเสี่ยง

กรรมการอิสระ
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กรรมการ

นายปยะพงศ  พ�นธุประภา
กรรมการและกรรมการผู�จัดการ

นายชินภัทร  ว�สุทธิแพทย 
กรรมการอิสระ

นายรัชภูมิ  จงภักดี
กรรมการอิสระ

นายณัฐจักร  ปทมสิงห ณ อยุธยา
กรรมการอิสระ
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ขอบเขตอํานาจ หน�าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

(1) ปฏิบัติหนาที่ใหเปนไปตามกฎหมายวัตถุประสงคและขอบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติคณะกรรมการของบริษัทฯ และ

   มติที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต ดวยความซื่อสัตยสุจริต (Duty of Loyalty) ความระมัดระวัง (Duty of Care) 

   มีความรับผิดชอบ (Accountability) และมีจริยธรรม (Ethic)

(2) กำหนดวิสัยทัศน ภารกิจ กลยุทธ ทิศทาง โครงสรางองคกรท่ีเหมาะสม และนโยบายท้ังของบริษัทฯ และกองทรัสต 

   เกี่ยวกับการดำเนินงานและแผนการประกอบธุรกิจ ท้ังระยะสั้นและระยะยาว กำหนดนโยบายในการดำเนินธุรกิจ

   งบประมาณประจำป การบริหารความเสี่ยง กำกับดูแลตรวจสอบและประเมินผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ภายใต

   ขอบเขตของสัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต สัญญากอตั้งทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค

   และขอบงัคบัของบริษทัฯ มตขิองคณะกรรมการบรษิทัฯ และมตขิองทีป่ระชมุผูถอืหนวยทรสัต รวมทัง้กฎหมายทีเ่กีย่วของ 

   โดยคำนึงถึงผลประโยชนสูงสุดของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตเปนสำคัญ 

(3) ตดิตามผลการดำเนนิงานดานตาง ๆ  ของบรษิทัฯ ในฐานะผูจดัการกองทรสัตอยางตอเนือ่ง รวมถงึใหคำแนะนำท่ีจำเปน 

   เพื่อใหมั่นใจวาการดำเนินงานของบริษัทฯ เปนไปตามเปาหมายที่กำหนด

(4) พิจารณา ติดตาม รวมถึงใหคำแนะนำที่จำเปนเพื่อใหบริษัทฯ มีระบบควบคุมภายใน รวมถึงระบบการทำงาน

   ที่มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการทำหนาที่เปนผูจัดการกองทรัสต

(5) กำกับดูแลใหมีการปฏิบัติตามขอกำหนดเกี่ยวกับการดำเนินการและการเปดเผยขอมูลของรายการที่อาจมีความขัดแยง

   ทางผลประโยชน ตามหลักเกณฑของสำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย และหนวยงานกำกับดูแลที่เกี่ยวของ

(6) พิจารณา ติดตาม ประเมินผลการปฏิบัติงานของผูบริหารของบริษัทฯ รวมถึงการใหคำแนะนำที่จำเปน เพื่อใหมั่นใจ

   ไดวาผูบรหิารไดปฏบิตังิานตามหนาทีท่ีไ่ดรบัมอบหมายอยางเตม็ความสามารถ และเปนไปตามกฎเกณฑและขอกำหนด

   ในสัญญาตาง ๆ ที่เกี่ยวของ และกฎระเบียบวาดวยการทำหนาที่ของผูจัดการกองทรัสต

(7) คณะกรรมการบริษัทฯ อาจมอบหมายใหกรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือบุคคลอ่ืนใดปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใด

   แทนคณะกรรมการก็ได ทั้งนี้ การมอบอำนาจดังกลาวจะไมรวมถึงการมอบอำนาจ หรือการมอบอำนาจชวงที่ทำให

   กรรมการหรือผูรับมอบอำนาจจากกรรมการสามารถอนุมัติรายการที่ตนเองหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยงมีสวนไดเสีย

   หรือมีผลประโยชนในลักษณะอื่นใดขัดแยงกับผลประโยชนของกองทรัสต

(8) พิจารณาใหความเห็นชอบเกี่ยวกับการตัดสินใจลงทุนในทรัพยสินของกองทรัสต เชน อสังหาริมทรัพย และเคร่ืองมือ 

   เครื่องจักร อุปกรณตางๆ เพื่อใหเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน กฎหมาย 

   รวมทั้งประกาศหรือขอกำหนดตาง ๆ ที่เกี่ยวของ

(9) พิจารณาอนุมัติเกี่ยวกับการจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลักและอุปกรณของกองทรัสตเพื่อใหเปนไปตาม สัญญากอตั้งทรัสต 

   แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน กฎหมาย รวมทั้งประกาศหรือขอกำหนดตาง ๆ ที่เกี่ยวของ 
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ขอบเขตอํานาจ หน�าที่ และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระ

(1) พิจารณา ติดตามและใหคำแนะนำที่จำเปนแกบริษัทฯ ในการดำเนินการใหมีกระบวนการจัดทำและการเปดเผยขอมูล

   ในรายงานทางการเงินของบริษัทฯ และกองทรัสตใหมีความถูกตอง ครบถวน เพียงพอ เชื่อถือไดและทันเวลา

(2) พิจารณา ติดตาม และใหคำแนะนำที่จำเปนแกบริษัทฯ ในการดำเนินการใหมีระบบการควบคุมภายในและระบบ

   การทำงานที่เหมาะสมในการทำหนาที่ในฐานะผูจัดการกองทรัสต

(3) พิจารณาและใหความเห็นเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับกองทรัสต 

   ใหเปนไปตามกฎหมายและขอกำหนดที่เก่ียวของ ทั้งนี้ เพื่อใหมั่นใจวารายการดังกลาวสมเหตุสมผลและเปนประโยชน

   สูงสุดตอกองทรัสต

(4) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมาย และเปนประโยชนตอกองทรัสต

หน�าที่และความรับผิดชอบของบร�ษัทฯ ในฐานะผู�จัดการกองทรัสต�

บรษิทัฯ ในฐานะผูจดัการกองทรัสตมีหนาทีแ่ละความรบัผดิชอบในการดูแลจดัการกองทรสัต และควบคมุการปฏบิตัหินาทีข่อง

ผูเชาทรัพยสินหลักของกองทรัสตและดำเนินการใหเปนไปตามนโยบายของบริษัทฯ สัญญากอตั้งทรัสต สัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต 

แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ

(ก) หนาที่โดยทั่วไปของบริษัทฯ มีดังนี้

 (1) ปฏิบัติหนาที่โดยใชความรู ความสามารถ เยี่ยงผูประกอบวิชาชีพดวยความรับผิดชอบ ระมัดระวัง ซื่อสัตยสุจริต 

     โดยปฏบิตัติอผูถอืหนวยทรสัตอยางเปนธรรมเพือ่ประโยชนทีด่ทีีส่ดุของผูถอืหนวยทรสัตโดยรวม รวมทัง้ ปฏบิตัใิหเปน

     ไปตามสัญญากอตั้งทรัสต สัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค

     ในการจัดตั้งกองทรัสต มติของที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ

 (2) ปฏิบัติตาม พ.ร.บ. ทรัสต พ.ร.บ. หลักทรัพย และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของกับการดำเนินการของกองทรัสต ตลอดจน

     จรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที่กำหนดโดยสมาคมที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพย หรือองคกร

     ที่เกี่ยวของกับธุรกิจหลักทรัพยที่สำนักงาน ก.ล.ต. ยอมรับโดยอนุโลม และไมสนับสนุน สั่งการ หรือใหความรวมมือ

     แกบุคคลใด ๆ ในการปฏิบัติที่อาจฝาฝนกฎหมายหรือขอกำหนดดังกลาว

 (3) จดัใหมเีงนิทนุทีเ่พยีงพอตอการดำเนนิธุรกจิและความรบัผดิชอบอนัอาจเกดิขึน้จากการปฏบัิตหินาท่ีในฐานะผูจดัการ

     กองทรัสตไดอยางตอเนื่อง 

 (4) จัดใหมีการดำรงเงินกองทุนใหเปนไปตามหลักเกณฑเกี่ยวกับการดำรงเงินกองทุนที่เกี่ยวของ 

 (5) บริหารจัดการทรัพยสินใหเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต สัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล 

     หนังสือชี้ชวน แผนการดำเนินงานของบริษัทฯ มติของท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสต รวมท้ังระเบียบ และกฎหมาย

     ที่เกี่ยวของ
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 (6) ไมนำขอมูลจากการปฏิบัติหนาที่ผูจัดการกองทรัสตไปใชประโยชนอยางไมเหมาะสมเพื่อตนเอง หรือทำใหเกิด

     ความเสียหาย หรือกระทบตอผลประโยชนโดยรวมของกองทรัสต

 (7) ปฏบิตังิานดวยความระมดัระวงัไมใหเกดิความขดัแยงทางผลประโยชน และในกรณท่ีีมคีวามขดัแยงทางผลประโยชน

     เกิดขึ้น จะดำเนินการใหมั่นใจไดวาผูลงทุนไดรับการปฏิบัติที่เปนธรรมและเหมาะสม

 (8) จัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสตตามหลักเกณฑที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ

 (9) ดำเนินการเพิ่มทุน หรือลดทุน ตามหลักเกณฑที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต ระเบียบและกฎหมายที่เกี่ยวของ

(ข) หนาที่ในการจัดทำรายงาน และการเปดเผยขอมูล

 (1) จัดทำงบการเงินของบริษัทฯ ใหเปนไปตามมาตรฐานบัญชีท่ีกำหนดตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพบัญชี และสงงบ

     การเงินดังกลาวตอสำนักงาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาที่กำหนด

 (2) เปดเผยใหความเห็นหรือใหขอมูลที่มีความสำคัญและเกี่ยวของอยางเพียงพอในการตัดสินใจลงทุนของผูลงทุน

 (3) จัดทำและเปดเผยขอมูลของกองทรัสตตามพ.ร.บ. หลักทรัพย และขอมูลอื่นตามที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต 

     แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน ขอบังคับของตลาดหลักทรัพย รวมถึงระเบียบและกฎหมายที่เกี่ยวของ เชน 

     การคำนวณ และเปดเผยมูลคาทรัพยสินของกองทรัสตและมูลคาหนวยทรัสต เปนตน

 (4) ใหความรวมมือในการปฏิบัติหนาที่ของทรัสตี หรือสำนักงาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงการจัดทำและเปดเผยขอมูลอื่นใด

     ตามที่ทรัสตีหรือสำนักงาน ก.ล.ต. รองขอ

 (5) ดูแลใหผูถือหนวยทรัสตไดรับขอมูลที่ครบถวนถูกตองและเพียงพอกอนการตัดสินใจ โดยไดรับขอมูลลวงหนา

     ตามที่กำหนดไวในสัญญากอตั้งทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน ระเบียบและกฎหมายที่เกี่ยวของ

 (6) จัดทำและสงขอมูลรายงาน และ/หรือ เอกสารตาง ๆ ใหแก ทรัสตี และ/หรือ สำนักงาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลา

     ที่กำหนด

(ค) หนาที่เกี่ยวกับการลงทุนหรือการจำหนายทรัพยสินของกองทรัสต

 (1) ดำเนนิการเพือ่ใหมัน่ใจไดวาการลงทนุในทรพัยสนิหลกัและทรพัยสนิอืน่เปนไปอยางเหมาะสมโดยจดัใหมกีารประเมนิ

     ความพรอมของตนเองในการบริหารการลงทุน และดำเนินการตามนโยบายการลงทุนของบริษัทฯ และสัญญา

     กอตั้งทรัสต

 (2) จัดใหมีการตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย และประเมินความเสี่ยงในดานตาง ๆ ที่อาจ

     เกิดจากการลงทุน และจัดใหมีแนวทางการบริหารความเสี่ยง

 (3) จัดใหมีการประเมินมูลคาทรัพยสินหลักตามหลักเกณฑที่กำหนด
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 (4) ดแูลรักษาทรัพยสินหลกัใหอยูในสภาพดีพรอมหาประโยชนไดตลอดเวลา โดยจดัใหมกีารซอมแซม ปรบัปรงุ และบำรงุ

     รักษาทรัพยสินหลักใหอยูในสภาพดี

 (5) จัดใหมีการประกันภัยที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักนั้น  โดยครอบคลุมถึงการประกัน

     วินาศภัยที่อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย และการประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอกที่อาจไดรับความเสียหาย

     จากอสังหาริมทรัพยหรือจากการดำเนินการในอสังหาริมทรัพย รวมทั้งประกันภัยอื่นเพิ่มเติมตามที่เห็นสมควร

 (6) จัดทำแผนการลงทุน และการบริหารจัดการความเสี่ยงท่ีเกี่ยวของกับกองทรัสตและทรัพยสินของกองทรัสต 

     แผนการกูยืมเงิน และแผนการบริหารจัดการดานการเงินประจำปของกองทรัสต

 (7) ดำเนินการเพื่อใหมั่นใจไดวาการจำหนาย จาย โอนอสังหาริมทรัพย หรือการเขาทำสัญญาที่เกี่ยวเน่ืองกับ

     อสังหาริมทรัพยเพื่อกองทรัสต มีการดำเนินการเปนไปอยางถูกตองและมีผลบังคับใชไดตามกฎหมาย

(ง) หนาที่เกี่ยวกับการดูแลผลประโยชนของกองทรัสต

 (1) ประสานงานกับทรัสตีหรือบุคคลที่ไดรับมอบหมายจากทรัสตี เพื่ออำนวยความสะดวกในการสำรวจทรัพยสินหลัก

 (2) บริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสต และเงินสดหมุนเวียนของกองทรัสต

 (3) จัดทำงบการเงินของกองทรัสตใหเปนไปตามมาตรฐานบัญชีที่กำหนดตามกฎหมายวาดวยการบัญชี และเปดเผย

     งบการเงินตามหลักเกณฑที่กำหนด

 (4) ติดตาม ควบคุม และตรวจสอบการเบิกจายคาใชจายของกองทรัสต โดยเฉพาะกรณีที่เปนการเบิกจายจากบัญชี

     เพื่อการดำเนินงานประจำวัน (ถามี) หรือเพื่อวัตถุประสงคอื่น ๆ  ที่ตกลงรวมกันกับทรัสตี ภายใตวงเงินที่ไดรับอนุมัติ

     จากทรัสตี

 (5) จัดใหมีการจายผลประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตตามหลักเกณฑเงื่อนไขที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต 

     มติที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ โดยอาจพิจารณาและใหจัดใหมีการเปดเผยขอมูล

     เกี่ยวกับจำนวนเงินกูยืม และเงินกันสำรองเพื่อชำระหนี้ตามสัญญากูยืมเงินหรือตามที่มีภาระผูกพันจากการกูยืมเงิน

     ในแตละปจนกวาจะชำระหนี้เสร็จสิ้น (ถามี) รวมถึงภาระผูกพันจากการกูยืมเงินและระยะเวลาการชำระหนี้ 

     ผลกระทบตอการจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต

 (6) กรณีตองขอมติจากผูถือหนวยทรัสตเพื่อดำเนินการใด ๆ ผูจัดการกองทรัสตตองแสดงความเห็นและวิเคราะห

     ผลกระทบ เพื่อเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจ

 (7) จดัใหมีการเกบ็รักษาเอกสารตาง ๆ  ทีเ่กีย่วของกบัการดำเนนิการของกองทรสัต ตามแนวทางของหนวยงานทีเ่กีย่วของ

     และตามความเหมาะสม
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(จ) หนาที่ในกรณีที่มีการเขาทำธุรกรรมที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน

 ในกรณีที่มีการทำธุรกรรมที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน บริษัทฯ จะพิจารณาเหตุผลและความจำเปน

   ในการเขาทำธุรกรรมดังกลาว โดยบริษัทฯ จะขอความเห็นชอบจากทรัสตีวาเปนธุรกรรมที่เปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต

   และกฎหมายที่เกี่ยวของ ในกรณีที่ทรัสตีไมเห็นชอบ บริษัทฯ จะไมดำเนินการธุรกรรมดังกลาว นอกจากจะไดรับ

   ความเห็นชอบจากทรัสตีตามที่กำหนดขางตนแลว หากเปนธุรกรรมที่มีขนาดรายการที่จะตองไดรับอนุมัติจาก

   คณะกรรมการบริษทัฯ และ/หรือทีป่ระชมุผูถอืหนวยทรสัต และบรษิทัฯ จะดำเนนิการเพือ่ใหไดรบัการอนมุตัติามกฎเกณฑ

   ที่เกี่ยวของ

 ทั้งน้ี การเขาทำธุรกรรมที่เปนการขัดแยงทางผลประโยชนระหวางกองทรัสตกับทรัสตีนั้นจะกระทำมิได เวนแตเปนการ

   ทีท่รสัตเีรยีกคาตอบแทนในการทำหนาทีเ่ปนทรสัต ีหรอืธุรกรรมอ่ืนท่ีทรสัตแีสดงใหเห็นไดวาไดจดัการกองทรสัตในลกัษณะ

   ที่เปนธรรมและไดเปดเผยขอมูลที่เกี่ยวของใหผูถือหนวยทรัสตทราบกอนอยางเพียงพอแลว และผูถือหนวยทรัสตมิได

   แสดงการคัดคาน และดำเนินการตาง ๆ ตามกฎเกณฑที่เกี่ยวของ

(ฉ) หนาที่อื่น ๆ ของบริษัทฯ

 (1) ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงผูจัดการกองทรัสต บริษัทฯ จะใหความรวมมือและดำเนินการตามจำเปนและสมควร

     เพื่อสงมอบงานใหแกบุคคลหรือหนวยงานที่จะเขามาปฏิบัติหนาที่แทนบริษัทฯ ใหสำเร็จลุลวงไป

 (2) ในกรณีที่มีการแตงต้ังที่ปรึกษาเพื่อใหคำปรึกษาหรือคำแนะนำเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและการจัดการ

     อสังหาริมทรัพย บริษัทฯ จะปฏิบัติตามหลักเกณฑดังนี้

   (2.1) ใหที่ปรึกษาแจงการมีสวนไดสวนเสียกับธุรกรรม เพื่อประกอบการพิจารณา

   (2.2) หากท่ีปรึกษามีสวนไดเสียในเรื่องที่พิจารณาไมวาโดยทางตรงหรือทางออม จะตองไมใหเขารวมพิจารณา

       ในเรื่องนั้น ๆ
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ลักษณะการจัดหาผลประโยชน�

การเขาลงทนุในทรพัยสนิหลกัของกองทรสัต มวีตัถปุระสงคเพือ่สรางอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนในระดบัทีดี่และตอเน่ือง

ในระยะยาวใหแกผูถอืหนวยทรสัต โดยผูจดัการกองทรสัตจะกำหนดนโยบายและกลยทุธทีเ่หมาะสมในการบรหิารจดัการทรพัยสนิของกอง

ทรัสต ใหเกิดประโยชนสูงสุดตอผูถือหนวยทรัสต 

ผูจัดการกองทรัสตจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสิน โดยการใหเชาทรัพยสินกับผูเชารายยอย โดยที่กองทรัสตจะไดรับรายได

และกระแสเงินสดในรูปแบบรายไดคาเชาและคาบริการในการใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน (Service Fee) (ถามี) สามารถแบงไดดังนี้

รายไดคาเชาและคาบริการ

สำหรับโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการ

สวนอตุสาหกรรมเครอืสหพฒัน แมสอด รายไดคาเชาพืน้ทีแ่ละคาบรกิารในการใหสทิธใิชสาธารณปูโภคพืน้ฐาน เปนรายไดท่ีกองทรสัตจะ

ไดรับจากการปลอยเชาพื้นที่อาคารโรงงานใหแกผูเชารายยอยโดยตรง 

สำหรับโครงการไทเกอรสุวรรณภูมิ ดีซี รายไดคาเชาพื้นท่ี และรายไดคาเชาระบบลำเลียงสินคา (Conveyor) ชั้นสำหรับ

จัดเก็บสินคา (Racking System) เปนรายไดที่กองทรัสตจะไดรับจากการปลอยเชาพื้นที่อาคารคลังสินคา และ/หรือ ปลอยเชาทรัพยสิน

ใหแกผูเชารายยอยโดยตรง

ทั้งนี้ ผูเชารายยอยจะนำพื้นที่อาคารโรงงาน และ/หรือ คลังสินคาไปประกอบกิจการของตนเอง โดยกองทรัสตคิดคาเชาและ

คาบริการจากผูเชารายยอยเปนอัตราคงที่ตามขนาดของพื้นที่โดยสัญญามาตรฐานสวนใหญที่ทำกับผูเชารายยอยในปจจุบันมีอายุสัญญา

ไมเกิน 3 ป โดยผูเชารายยอยชำระคาเชาและคาบริการเปนรายเดือนใหแกกองทรัสต อยางไรก็ตาม มีผูเชารายยอยในโครงการ

สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และผูเชารายยอยบางรายในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด ที่สัญญาอายุ

มากกวา 3 ป 

รายไดอื่น

รายไดอื่นเปนรายไดสวนที่เก่ียวเนื่องจากรายไดคาเชาและคาบริการ ประกอบดวย รายไดคาบริการที่เกี่ยวของกับระบบ

สาธารณูปโภคสวนกลาง (Common Area Fee) รายไดคาบริการสาธารณูปโภค (Utility Fee) รายไดคาภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

ที่กองทรัสตที่เรียกเก็บจากผูเชารายยอย และรายไดตามสัญญาตกลงกระทำการ เปนตน 

รายไดตามสัญญาตกลงกระทำการ

ณ รอบปบัญชี 2566 มีการประกันรายไดตามสัญญาตกลงกระทำการ 2 กรณี ไดแก 

(1) กรณีพื้นที่ที่มีระยะเวลาการเชาเหลือไมเกิน 1 ป นับจากวันที่กองทรัสตลงทุน ในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน 

   ศรีราชา และโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี โดยการประกันรายไดจะเริ่มตั้งแตระยะเวลาหลังจากครบกำหนดอายุ

   การเชาตามสัญญาเชาพื้นที่ปจจุบันจนถึงวันท่ีครบกำหนดระยะเวลา 1 ป นับตั้งแตวันท่ีกองทรัสตเขาลงทุน (ส้ินสุด

   วันที่ 30 พ.ย. 2566)

(2) กรณี พื้นที่วาง ณ วันที่กองทรัสตเขาลงทุน ในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี มีการประกันรายไดเปนระยะเวลา 3 ป

   นับตั้งแตวันที่กองทรัสตเขาลงทุน (สิ้นสุดวันที่ 30 พ.ย. 2568) 

นโยบาย และการจัดหาผลประโยชน�
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ลักษณะของผู�เช�าทรัพย�สิน

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 โครงการมีผูเชาที่หลากหลาย ทั้งในดานประเภทธุรกิจของผูเชา และดานสัญชาติของผูเชา 

(1) จำแนกตามประเภทธุรกิจของผูเชา

โลจิสติกส 44.36

ผูผลิตและโรงงานอุตสาหกรรม 27.03

ผูประกอบการพาณิชยอิเล็กทรอนิกส 15.55

ผูผลิตผาและสิ่งทอ 9.12

ผูผลิตสินคาอุปโภคบริโภคที่ใชแลวหมดไปอยางรวดเร็ว  3.93

ไทย 46.01

ญี่ปุน 21.65

จีน 19.05

อารเจนตินา 13.30

ประเภทธุรกิจของผู  เช า

สัญชาติของผู  เช า

สัดสวนตอรายได (ร อยละ)

สัดสวนตอรายได (ร อยละ)

โลจิสติกส 44.36

ผูผลิตและโรงงานอุตสาหกรรม 27.03

ผูประกอบการพาณิชยอิเล็กทรอนิกส 15.55

ผูผลิตผาและสิ่งทอ 9.12

ผูผลิตสินคาอุปโภคบริโภคที่ใชแลวหมดไปอยางรวดเร็ว  3.93

ไทย 46.01

ญี่ปุน 21.65

จีน 19.05

อารเจนตินา 13.30

(2) จำแนกตามสัญชาติของผูเชา

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

ปที่ครบกำหนดอายุ
สัญญาเชา

โครงการสวน
อุตสาหกรรมเครือสห

พัฒน ศรีราชา

สัดสวนตอรายไดแตละโครงการ (ร อยละ)

โครงการสวน
อุตสาหกรรมเครือสห
พัฒน กบินทรบุรี

โครงการสวน
อุตสาหกรรมเครือสห

พัฒน แมสอด

โครงการ
ไทเกอร สุวรรณภูมิ 

ดีซี

รวมทุกโครงการ
(ร อยละ)

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

(3) ขอมูลอายุสัญญาเชาที่จะครบกำหนด
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รายงานประจําป� 2566 45

หมายเหตุ:
/1 ประเมินมูลคาทรัพยสินโดย บริษัท แกรนด แอสเซท แอดไวเซอรี่ จำกัด

ตําแหน�งที่ตั้ง ภาพถ�ายและแผนผังของทรัพย�สินหลักที่กองทรัสต�เข�าลงทุน

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32
เครือสหพัฒน ศรีราชา

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60
เครือสหพัฒน กบินทรบุรี

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52
เครือสหพัฒน แมสอด

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

                   มูลคาทรัพยสินรวม 2,884.59 100 2,605.00 100

รูปแบบการลงทุน

มูลคาที่กองทรัสต
เข าลงทุน

ณ 1 ธ.ค. 2565
(ลานบาท)

ราคาประเมิน
ทรัพยสิน/1

ณ 7 ธ.ค. 66
(ลานบาท)

สัดสวน
(%)

สัดสวน
(%)

ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตลงทุน

มูลค�าที่ได�จากการประเมินล�าสุด

กองทรสัตไดเขาลงทนุในทรัพยสนิ ณ วันที ่1 ธนัวาคม 2565 โดยมมีลูคาทรพัยสนิรวมทีก่องทรสัตเขาลงทนุอยูที ่2,884,591,650 

บาท และปจจุบันทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนมีราคาประเมินมูลคาทรัพยสิน ตามวิธีรายได (Income Approach) ณ วันที่ 7 

ธันวาคม 2566 สามารถสรุปไดดังนี้

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

                   มูลคาทรัพยสินรวม 2,884.59 100 2,605.00 100

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

                   มูลคาทรัพยสินรวม 2,884.59 100 2,605.00 100

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

                   มูลคาทรัพยสินรวม 2,884.59 100 2,605.00 100

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

                   มูลคาทรัพยสินรวม 2,884.59 100 2,605.00 100

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

ภาพแสดงทําเลที่ตั้งของทรัพย�สินหลักที่กองทรัสต�เข�าลงทุน

กรุงเทพฯ

ตาก

ชลบุร�

ปราจ�นบุร�

โครงการ
สวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน�

แม�สอด

โครงการ
ไทเกอร� สุวรรณภูมิ ดีซี โครงการ

สวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน�
ศร�ราชา

โครงการ
สวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน�

กบินทร�บุร�
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กองทรัสตอาจกูยืมเงินหรือกอภาระผูกพันไมวาจะมีการใหหลักประกันไวดวยหรือไมก็ตาม โดยจะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ

การกูยืมเงิน หรือการกอภาระผูกพันตามที่กฎหมายที่เกี่ยวของกำหนด หรือตามที่ระบุไวในสัญญากอตั้งทรัสต ทั้งนี้ กองทรัสตจะดำเนิน

การกูยืมเงินหรือการกอภาระผูกพันไดแตเฉพาะเพื่อวัตถุประสงคดังตอไปนี้

1. เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย สังหาริมทรัพย อุปกรณ สิทธิการเชาซึ่งเปนทรัพยสินหลักและ/หรือลงทุนในทรัพยสินอื่น 

2. เพื่อนำมาใชในการบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสต

3. เพื่อนำมาใชเพื่อการดูแล ซอมบำรุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพยสินของกองทรัสต ไดแกอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต 

   หรืออสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตมีสิทธิการเชาใหอยูในสภาพดีและพรอมนำไปจัดหาผลประโยชน หรือสอดคลองกับ

   สภาพตลาด หรือความตองการของลูกคาที่เปลี่ยนแปลงไป

4. เพือ่ตอเตมิหรอืกอสรางอาคารเพิม่เตมิบนทีดิ่นท่ีมอียูแลวซึง่เปนของกองทรสัต หรอืท่ีกองทรสัตมสีทิธกิารเชา เพือ่ประโยชน

   ในการจัดหาผลประโยชนของกองทรัสต หรือสอดคลองกับสภาพตลาดหรือความตองการของลูกคาที่เปลี่ยนแปลงไป

5. เพื่อชำระเงินกูยืมหรือภาระผูกพันของกองทรัสต

6. เพื่อเปนเงินทุนหมุนเวียนของกองทรัสต

7. เพื่อปรับโครงสรางเงินกูยืมเพื่อนำไปใชชำระหนี้เงินกูยืมฉบับเดิม (Refinance)

8. เพื่อปรับโครงสรางเงินทุนของกองทรัสต

9. เหตจุำเปนอืน่ใดตามทีผู่จดัการกองทรสัตเห็นสมควรเพือ่บรหิารจดัการกองทรสัตและเปนไปเพือ่ประโยชนของผูถือหนวยทรสัต 

ในสวนของอัตราสวนการกูยืมเงินของกองทรัสต กองทรัสตมีขอจำกัดในการกูยืมเงินไดไมเกินอัตราสวนรอยละ 35 ของมูลคา

สินทรัพยรวมของกองทรัสต และในกรณีที่กองทรัสตมีอันดับความนาเชื่อถืออยูในอันดับที่สามารถลงทุนได (Investment Grade) มูลคา

การกูยืมจะไมเกินรอยละ 60 ของมูลคาสินทรัพยรวมของกองทรัสต

สรุปสาระสำคัญของสัญญากูยืมเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต HYDROGEN มีเงินกูยืมระยะยาว 855 ลานบาท โดยมีรายละเอียดของสัญญากูยืมที่

สำคัญ ดังนี้  

นโยบายการกู�ยืมเง�น
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ผู� ให�กู�  สถาบันการเงิน

ผู�กู �  บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน เเลนด เเอนด เฮาส จำกัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต

  เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน

วงเง�นกู�  วงเงินกู  ท้ังหมด จำนวนรวมไมเกิน 900 ลานบาท

  ประเภทวงเงินกู ระยะยาวจำนวนไมเกิน 900 ลานบาท เพื่อใชสำหรับการลงทุนในทรัพยสิน

  หลักท่ีกองทรัสตลงทุนครั้งแรกและคาใชจ ายอื่นใดท่ีเกี่ยวของ

อัตราดอกเบ้ีย  อัตราดอกเบี้ยอางอิงตามอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) หรือ อัตราดอกเบ้ีย

  อางอิงอ่ืน โดยอัตราดอกเบ้ียเฉลี่ยตลอดอายุสัญญาเงินกู จะไมเกินอัตราดอกเบ้ียเทียบเทา

  อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ลบรอยละ 1.5 ตอปโดยอัตราดอกเบี้ย MLR 

  (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบ้ียสำหรับเงินกู ของลูกคารายใหญช้ันดี

วันครบกําหนดสัญญาเง�นกู� 5 ป นับตั้งแตวันเบิกเงินกู 

การชําระดอกเบ้ีย ชำระรายเดือน

การชําระคืนเง�นต�น  ชำระคืนทั้งจำนวนในวันครบกำหนดสัญญาเงินกู   

หลักประกันการกู�ยืม 1) การจำนองในทรัพยสินหลักที่กองทรัสตลงทุนครั้งแรกในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ 

   ดีซี

  2) การสลักหลั งกรมธรรมประกันภัยใหผู  ใหกู  เป นผู  รั บผลประโยชน ร  วมและผู  เ อา

   ประกันภัยรวม

  3) การจดทะเบียนสัญญากับผู เชารายยอย และ/หรือ บัญชีการดำเนินงานของกองทรัสต 

   เปนหลักประกันทางธุรกิจภายใตพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ 2558

  4) หลักประกันการกู  ยืมอื่น ๆ (ถามี) ตามท่ีกองทรัสตและผู ใหกู อาจจะกำหนดใน

   สัญญาเงินกู และเอกสารทางการเงินท่ีเกี่ยวของซ่ึงกองทรัสตและผู ใหกู จะตกลงกัน

ข�อปฏิบัติทางการเง�น ผู กู จะตองดำรงสถานะอัตราสวนการกอหนี้สินที่มีภาระดอกเบ้ียตอมูลคาทรัพยสินรวม 

  (Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ไมเกินกวาร อยละ 35 และ/

  หรือ ขอปฏิบัติทางการเงินอ่ืน ๆ ตามท่ีกองทรัสตและผู ใหกู อาจกำหนดในสัญญาเงิน

  กู และเอกสารทางการเงินท่ีเกี่ยวของซ่ึงกองทรัสตและผู ใหกู จะตกลงกัน

การปฏิบัติตามเง�่อนไขทางการเง�น กองทรัสตไดปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงิน ตามท่ีระบุไวในสัญญา

ของสัญญากู�ยืมเง�น 
(Financial Covenants)
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ภาพรวมเศรษฐกิจ

เศรษฐกิจไทยไตรมาสที่ 4 ของป 2566

ภาพรวมภาวะอุตสาหกรรม

ที่มา : สำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ

ภาพรวมเศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่ 4 ของป 2566 ขยายตัวรอยละ 1.7 เรงขึ้นจากการขยายตัวรอยละ 1.4 ในไตรมาสที่ 3 

ของป 2566 และเมือ่ปรับผลของฤดกูาลออกแลว เศรษฐกจิไทยหดตวัลงรอยละ 0.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาสกอนหนา รวมทัง้ป 2566 เศรษฐกจิ

ไทยขยายตัวรอยละ 1.9 ชะลอตัวจากการขยายตัวรอยละ 2.5 ในป 2565 เปนผลมาจากการชะลอตัวของภาคการผลิตสินคาอุตสาหกรรม 

และภาคการสงออก รวมถึงการใชจายและการลงทุนของภาครัฐท่ีลดลง แตยังคงมีปจจัยบวกจากการอุปโภคบริโภคในเกณฑสูงและ

การขยายการลงทุนอยางตอเนื่องของภาคเอกชน และการขยายตัวอยางตอเนื่องของการขนสงและสถานที่เก็บสินคา

การอุปโภคบร�โภค

การอุปโภคบริโภคภาคเอกชนขยายตัวรอยละ 7.4 ตอเนื่องจากรอยละ 7.9 ในไตรมาสกอนหนา เปนผลมาจากการขยายตัวของการใชจาย

ในทกุหมวด สอดคลองกบัการปรบัตวัดขีึน้ตอเนือ่งของการจางงานและความเชือ่มัน่ผูบรโิภคทีเ่พิม่สงูขึน้ โดยการใชจายหมวดบรกิารขยาย

ตัวในเกณฑสูงรอยละ 12.8 ตอเนื่องจากรอยละ 15.5 ในไตรมาสกอนหนา ตามการขยายตัวในเกณฑดีตอเนื่องของการใชจายในกลุม

โรงแรมและภัตตาคาร ขณะที่การใชจายเพื่อการอุปโภคของรัฐบาล ลดลงรอยละ 3.0 ตอเนื่องเปนไตรมาสที่ 6

รวมทั้งป 2566 การอุปโภคบริโภคภาคเอกชนขยายตัวในเกณฑสูงรอยละ 7.1 เทียบกับรอยละ 6.2 ในป 2565 ขณะที่การใชจาย

เพื่อการอุปโภครัฐบาลลดลงรอยละ 4.6 ลดลงตอเนื่องเมื่อเทียบกับการขยายตัวเพียงรอยละ 0.1 ในป 2565
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การลงทุนรวม

การลงทุนรวมปรับตัวลดลงเล็กนอยรอยละ 0.4 เทียบกับการขยายตัวรอยละ 1.5 ในไตรมาสกอนหนา ตามการลงทุนภาครัฐที่ลดลงรอย

ละ 20.1 เนื่องมาจากการเบิกจายงบประมาณที่ลาชาของปงบประมาณ 2567 ในขณะที่การลงทุนภาคเอกชนขยายตัวตอเนื่องรอยละ 5.0 

เรงข้ึนจากรอยละ 3.5 ในไตรมาสกอนหนา โดยการลงทุนหลักๆ ในหมวดเครื่องจักรเครื่องมือขยายตัวรอยละ 5.2 เรงขึ้น

จากรอยละ 3.5 ในไตรมาสกอนหนา สวนการลงทุนกอสรางขยายตัวรอยละ 3.4 เทียบกับรอยละ 3.8 ในไตรมาสกอนหนา 

รวมทั้งป 2566 การลงทุนรวมขยายตัวรอยละ 1.2 เทียบกับรอยละ 2.3 ในป 2565 โดยการลงทุนภาคเอกชนขยายตัวรอยละ 3.2 เทียบกับ

การขยายตัวรอยละ 4.7 ในป 2565 ขณะที่การลงทุนภาครัฐลดลงรอยละ 4.6 เทียบกับการลดลงรอยละ 3.9 ในป 2565

การผลิตสินค�าอุตสาหกรรม

สาขาการผลิตสินคาอุตสาหกรรม ลดลงตอเนื่องเปนไตรมาสที่ 5 รอยละ 2.4 เทียบกับการลดลงรอยละ 4.4 ในไตรมาสกอนหนา เปนผล

จากการลดลงของการผลิตสินคาสงออกสำคัญ เชน คอมพิวเตอรและอุปกรณตอพวง (ลดลงรอยละ 18.7) ช้ินสวนและแผนวงจร

อิเล็กทรอนิกส (ลดลงรอยละ 15.7) และการผลิตยานยนต (ลดลงรอยละ 13.9) เปนตน 

รวมทั้งป 2566 สาขาการผลิตอุตสาหกรรมปรับตัวลดลงรอยละ 3.2 เทียบกับการเพิ่มขึ้นรอยละ 0.7 ในป 2565

การขนส�งและสถานที่เก็บสินค�า

สาขาการขนสงและสถานที่เก็บสินคา เพิ่มขึ้นตอเนื่องเปนไตรมาสท่ี 9 โดยเพิ่มขึ้นรอยละ 6.7 เทียบกับการขยายตัวรอยละ 7.1 

ในไตรมาสกอนหนา โดยบริการขนสงขยายตัวรอยละ 6.1 เทียบกับการขยายตัวรอยละ 7.4 ในไตรมาสกอนหนา สวนบริการสนับสนุน

การขนสงและบริการไปรษณีย เพิ่มขึ้นรอยละ 12.3 และรอยละ 11.8 ตามลำดับ เทียบกับไตรมาสกอนหนา รวมทั้งป 2566 การขนสง

และสถานที่เก็บสินคา ขยายตัวรอยละ 8.4 เรงขึ้นจากการขยายตัวรอยละ 8.0 ในป 2565

แนวโน�มเศรษฐกิจไทยป� 2567

สำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ คาดการณวา แนวโนมเศรษฐกิจไทยป 2567 จะขยายตัวในชวงรอยละ 2.2 - 3.2 

โดยมปีจจัยสนบัสนนุจากการกลบัมาขยายตวัของการสงออก การขยายตวัในเกณฑดขีองการอปุโภคบรโิภคและการลงทนุภาคเอกชน และ

การฟนตัวอยางตอเนื่องของภาคการทองเที่ยว ทั้งนี้ คาดวาการอุปโภคบริโภคและการลงทุนภาคเอกชนจะขยายตัวรอยละ 3.0 และ

รอยละ 3.5 ตามลำดับ มูลคาการสงออกสินคาในรูปดอลลาร สรอ. ขยายตัวรอยละ 2.9 สวนอัตราเงินเฟอเฉลี่ยอยูในชวงรอยละ 0.9 - 1.9 

และดุลบัญชีเดินสะพัดเกินดุลรอยละ 1.4 ของ GDP

ที่มา : สำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ
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ภาพรวมธุรกิจอสังหาร�มทรัพย�เพ�่อการอุตสาหกรรม

ในไตรมาสที่ 2 ของป 2566 มีการไหลเขาของการลงทุนโดยตรงจากตางประเทศ (Foreign Direct Investment: FDI) สูภาค

การผลิตเปนมูลคาสุทธิ 26,510 ลานบาท ลดลงรอยละ 60.25 เมื่อเทียบกับไตรมาสกอนหนา และลดลงรอยละ 60.24 เมื่อเทียบกับปกอน

หนา จากมูลคาการลงทุน 66,700 ลานบาท ในไตรมาสที่ 1 ของป 2566 และ 66,690 ลานบาท ในไตรมาสที่ 2 ของป 2565 ตามลำดับ

อุปทานที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม (Serviced Industrial Land Plots - SILP) ยังคงทรงตัวที่ 164,441 ไร ยอดขายที่ดินรวม 

613 ไร เพิ่มขึ้นรอยละ 17.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสกอนหนา และเพิ่มขึ้นรอยละ 97.1 เมื่อเทียบกับปกอนหนา จากยอดขายที่ดิน 523 ไร 

ในไตรมาสที่ 1 ของป 2566 และ 311 ไรในไตรมาสที่ 2 ป 2565

ดานการลงทุนและการรวมทุนธุรกิจอุตสาหกรรมใหญ ๆ ในไตรมาสที่ 4 ของป 2566 ไดมีการประกาศการรวมทุนระหวาง

เครือสหพัฒน โดย บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) และกลุมบริษัท Zhen Ding Tech ผูดำเนินธุรกิจออกแบบ 

คนควาวิจัย พัฒนา ผลิตและจำหนายแผงวงจรพิมพ (Printed Circuit Board, PCB) รายใหญอันดับ 1 ของโลก ในการกอตั้งโรงงาน

บนพื้นที่กวา 300 ไร ณ สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒนกบินทรบุรี จังหวัดปราจีนบุรี โดยโครงการดังกลาวเริ่มกอสรางในเดือนธันวาคม 

2566 โดยคาดการณวาจะมีมูลคาการลงทุนในเฟสแรกประมาณ 10,000 ลานบาท และมากกวา 50,000 ลานบาทในป 2573  นอกจากนี้

ยังมีทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทธุรกิจอุตสาหกรรม 2 รายใหญไดประกาศเพิ่มทุนตอเนื่อง ไดแก WHART และ FTREIT 

ดวยมูลคาการเพิ่มทุนประมาณ 3,566 ลานบาท และ 2,090 ลานบาท ตามลำดับ

คลังสินค�าสําเร็จรูปให�เช�า

ที่มา : Knight Frank Thailand, Q2 2023

ในไตรมาสที่ 2 ของป 2566 คลังสินคาสำเร็จรูปใหเชามีพื้นที่รวมประมาณ 5.57 ลานตารางเมตร เพิ่มขึ้น 203,150 

ตารางเมตร คดิเปนรอยละ 3.8 เม่ือเทยีบกบัไตรมาสกอนหนา และรอยละ 9.3 เมือ่เทยีบกบัชวงเดยีวกนัของปกอนหนา อตัราการครอบครอง 

พื้นที่ปรับตัวสูงขึ้นอยูที่รอยละ 88
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ที่มา : CBRE Research, Q2 2023

ที่มา : CBRE Research, Q2 2023

สำหรับคลังสินคาและศูนยกระจายสินคาสมัยใหม จากการสำรวจของ CBRE มีพื้นที่ใหเชารวม 4,596,262 ตารางเมตร เพิ่มขึ้น 103,691 

ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 2.3 เมื่อเทียบกับไตรมาสกอนหนา และรอยละ 7.6 เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอนหนา อัตราพื้นที่วาง

เพิ่มขึ้น จากรอยละ 10.0 ในไตรมาสที่ 1 ของป 2566 เปนรอยละ 11.8 ในไตรมาสที่ 2 ของป 2566

โรงงานสําเร็จรูปให�เช�า

Supply, Demand, and Vacancy Rate of MLP
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ในไตรมาสที่ 2 ของป 2566 โรงงานสำเร็จรูปใหเชายังคงมีพื้นที่เชาเทากับในไตรมาสกอนหนา ที่ 2,420,744 ตารางเมตร อัตราการใชพื้นที่

เพิ่มขึ้น 1,986,916 ตารางเมตร คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 1.3 เมื่อเทียบกับไตรมาสกอนหนา และเพิ่มขึ้นรอยละ 5.0 เมื่อเทียบกับชวงเดียวกัน

ของปกอนหนา ทำใหอัตราพื้นที่วางลดลงเปนรอยละ 17.9 ในไตรมาสที่ 2 ของป 2566 จากรอยละ 19.0 ในไตรมาสที่ 1

อุปสงค�ในการเช�าพ�้นที่

ที่มา : Knight Frank Thailand, Q2 2023

SQM

500,000

400,000

300,000

200,000

100,000

0

-100,000

-200,000

-300,000
H1

2018
H1

2019
H1

2020
H1

2021
H1

2022
H1

2023

Take-Up Space Vacated Net Absorption

DEMAND DYNAMICS

ในชวงครึ่งแรกของป 2566 คลังสินสำเร็จรูปใหเชามีอัตราการดูดซับพื้นที่สุทธิอยูที่ 282,000 ตารางเมตร เพิ่มขึ้นรอยละ 11.7 เมื่อเทียบกับ

ไตรมาสกอนหนา กลุมอุตสาหกรรมหลักที่ขับเคลื่อนความตองการเชาพื้นที่ไดแก ธุรกิจบริการโลจิสติกส ธุรกิจสินคาที่ใชหมดไป

อยางรวดเร็ว (FMCG) และอิเล็กทรอนิกส โดยกลุมธุรกิจที่กำลังเขามีบทบาทมากขึ้น ไดแก กลุมธุรกิจยานยนตไฟฟา และระบบพลังงาน

แสงอาทิตย ทางดานสัญชาติผูเชา ญี่ปุนยังคงครองสัดสวนใหญที่สุด แตปจจุบันเริ่มมีผูประกอบการสัญชาติจีนเขามาเชาพื้นท่ีเพื่อ

ประกอบธุรกิจมากขึ้น 

สำหรบัโรงงานสำเรจ็รปูใหเชา ในชวงครึง่แรกของป 2566 ไมมอีปุทานใหม แตมคีวามตองการใชพืน้ท่ีเพิม่ขึน้ โดยผูประกอบการสวนใหญ

มักมองหาโรงงานสำเร็จรูปเพื่อใหเชา หรือเพื่อซื้อ มากกวาการลงทุนกอสรางโรงงานเอง
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แนวโน�มการเติบโตของธุรกิจอสังหาร�มทรัพย�เพ�่อการอุตสาหกรรม

จากบทวิเคราะห แนวโนมธุรกิจอุตสาหกรรม ป 2566 – 2568 : ธุรกิจคลังสินคา โดย Krungsri research พบวา ธุรกิจคลัง

สินคาใหเชามีแนวโนมขยายตัวตอเนื่องตามทิศทางเศรษฐกิจโลก และเศรษฐกิจไทย ที่ไดรับแรงหนุนจากการฟนตัวของภาคการทองเที่ยว

ที่ชวยกระตุนความตองการอุปโภคบริโภคสินคา ทั้งยังสงผลดีตอภาคการผลิต ขณะที่การลงทุนในประเทศยังเนนไปที่การพัฒนาโครงการ

ในนิคมอุตสาหกรรมในโซนระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (EEC) เชน การขยายฐานการผลิตมายังประเทศไทย ของกลุมยานยนตไฟฟา 

และการเชาคลังสินคาเพื่อรองรับการเติบโตของธุรกิจการคาออนไลน

Krungsri research ประเมนิวา ธรุกจิคลงัสนิคาใหเชามแีนวโนมเตบิโตตอเนือ่งในอตัราไมสงูมากนกั โดยคาดวาความตองการ

ใชพื้นที่คลังสินคาทั่วไปป 2566 จะอยูที่ 5.8 ลานตารางเมตร และอัตราการเชาอยูที่ 86% ขณะที่อุปทานรวมจะเพิ่มเปน 6.7 ลานตาราง

เมตร  และในชวงป 2566 - 2568 ความตองการเชาพื้นที่คลังสินคามีแนวโนมเติบโตเฉลี่ย 5.6% ตอป โดยจะขึ้นอยูกับ 3 ปจจัยดังนี้

1. การฟนตัวของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทย โดย Krungsri research คาดวาเศรษฐกิจไทยป 2567 - 2568 จะเติบโต 

   3.6% และ 3.4% ตามลำดับ
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2. การลงทุนโครงสรางพื้นฐานและเสนทางคมนาคม โดยเฉพาะเขต EEC เฟส 2 ชวงป 2566 - 2570 ซึ่งจะมีการลงทุน

   โครงสรางพื้นฐานและเสนทางคมนาคมที่เชื่อมพื้นที่ระหวางภูมิภาคใหสะดวกยิ่งขึ้น

อยางไรก็ตามจากการสำรวจพบวา มีผูประกอบการรายใหมเขามาในธุรกิจคลังสินคาใหเชาจำนวนมาก ประกอบกับการขยายการลงทุน

พื้นที่คลังสินคาใหเชาโดยผูประกอบการรายเดิมที่ทำธุรกิจนี้อยูแลว ทำใหธุรกิจคลังสินคาใหเชามีการแขงขันสูงขึ้นตามไปดวย และอาจ

ทำใหบางพื้นที่อาจเกิดอุปทานสวนเกิน ซึ่งอาจมีผลตอการพิจารณาปรับขึ้นอัตราคาเชา

Growth of e-Commerce in Thailand (Billion USD)
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3. การเติบโตของธุรกิจ E - commerce และ Logistic โดย e-Conomy SEA2022 ประเมินวาชวงป 2565 - 2568 ตลาด 

   e-Commerce ของไทยและการสงสนิคาแบบเรงดวนในไทยจะเตบิโตเฉลีย่ 13% และ 20% ตอป ตามลำดบั เอือ้ใหมกีาร

   เชา ใชพื้นที่เพื่อรวบรวมสต็อกสินคากอนสงมอบ โดยเฉพาะคลังสินคาพรอมจัดสง (E-Commerce Fulfilment) 

   ซึ่งผูใหบริการ Fulfilment มีแนวโนมขยายธุรกิจตอเนื่องเพื่อตอบสนองความตองการของธุรกิจ E-Commerce

Infrastructure Investment Projects in EEC 2023-2027
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ป�จจัยความเสี่ยง

1. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพย�สินหลักที่กองทรัสต�เข�าลงทุน

 1.1. ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยซึ่งมูลคาจะลดลงตามระยะเวลาการเชาที่เหลืออยู

  กองทรัสตลงทุนในสิทธิการเชาในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรม

  เครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด ซึ่งมูลคาสิทธิการเชาของอสังหาริมทรัพย

  ดงักลาวของกองทรัสตจะลดลงตามระยะเวลาการเชาทีเ่หลอือยู เน่ืองจากการประเมนิคาสทิธกิารเชา การเปลีย่นแปลงในอตัรา

  การเชาทรัพยสนิ และ/หรือ อตัราคาเชาทรัพยสนิ หรอืเนือ่งจากสาเหตอุืน่ใดทีอ่ยูนอกเหนอืการควบคมุของผูจดัการกองทรสัต 

  ทั้งนี้ การเปลี่ยนแปลงในมูลคาสิทธิการเชาดังกลาวอาจสงผลกระทบอยางมีนัยสำคัญตอมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินสุทธิ

  ของกองทรัสต และมูลคาหนวยทรัสต โดยเมื่อสิ้นสุดระยะเวลาการเชาของทรัพยสินหลักในทั้ง 3 โครงการแลว มูลคา

  ของทรัพยสินดังกลาวจะเทากับศูนย

 1.2. ความเสีย่งจากการทีอ่าคารอาจมสีภาพดอยลงในการจดัหาผลประโยชน และ/หรอื ความเสีย่งท่ีเงนิเกบ็สำรองเพือ่การซอมแซม

  หรือการปรับปรุงใหญสำหรับทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนอาจมีไมเพียงพอ

  หากกองทรสัตมไิดดำเนนิการบำรงุรกัษา และซอมแซม ปรบัปรงุทรพัยสนิอยางเหมาะสม อาจสงผลใหอาคารมสีภาพ

  เสื่อมลง ซึ่งอาจไมสามารถจัดหาผลประโยชนในทรัพยสินได ในกรณีที่กองทรัสตเกิดปญหาเงินเก็บสำรองไมเพียงพอตอ

  การซอมแซม และ/หรือ การปรับปรุงสภาพทรัพยสิน เพื่อรักษาศักยภาพในการแขงขันก็อาจสงผลกระทบในทางลบตอผ

  ลการดำเนินงาน ฐานะการเงิน และความสามารถในการจายประโยชนตอบแทนของกองทรัสตใหแกผูถือหนวยทรัสตได

  สำหรับอาคารที่เปนทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา โครงการ

  สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด มีอายุอาคารเฉล่ียอยูท่ี 

  31 ป 32 ป และ 13 ป ณ วันที่กองทรัสตเขาลงทุน ตามลำดับ ซึ่งทรัพยสินไดรับการตรวจสอบสภาพอาคาร ความแข็งแรง

  ของโครงสรางเชิงลึก รวมถึงระบบและอุปกรณประกอบ สรุปไดวา อาคารมีความมั่นคงแข็งแรง มีอุปกรณประกอบอาคาร

  พรอมใชงานตามที่กฎหมายกำหนด และไมพบสิ่งบอกเหตุที่จะทำใหอาคารวิบัติ และมีอายุการใชงานนับตั้งแตวันที่

  ทำการทดสอบ (30 ส.ค. 2565) ประมาณ 35 ป ซึ่งครอบคลุมระยะเวลาสิทธิการเชาของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

  อยางไรก็ดี ในการบำรุงรักษา และซอมแซม/ปรับปรุงทรัพยสิน เพื่อใหทรัพยสินหลักมีสภาพในการจัดหาผลประโยชน

  ทางเศรษฐกิจที่เหมาะสมตลอดระยะเวลาที่กองทรัสตเขาลงทุน บริษัทฯ จะมีการประมาณการคาใชจายที่ใชในการปรับปรุง 

  ซอมแซม และหรือสำรองเงินทุกป โดยพิจารณาจากแผนการดำเนินงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย และ/หรือ แผนงานของ

  ผูเชี่ยวชาญที่เกี่ยวของ 



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน56

  นอกจากนี้ หากการเก็บเงินสำรองดังกลาวไมเพียงพอ กองทรัสตอาจจะพิจารณาจัดหาแหลงเงินทุนที่เหมาะสม 

  (เชน เงินกูตราสารหนี้ เปนตน)

 1.3. ความเสี่ยงในการแขงขันที่สูงขึ้นอาจสงผลใหผูเชารายยอยมีจำนวนลดลง

  กองทรัสตอาจมีความเสี่ยงดานอุปทานอาคารโรงงาน คลังสินคาและสำนักงานที่เกี่ยวเนื่องใหเชา หากในอนาคต 

  มีอาคารโรงงาน อาคารคลังสินคา และสำนักงานที่เกี่ยวเนื่องถูกสรางขึ้นใหมในบริเวณใกลเคียงกันกับที่ตั้งของทรัพยสินหลัก

  ของกองทรัสต อาจสงผลใหผูเชาในปจจุบัน หรืออาจเปนผูเชาในอนาคตของกองทรัสตมีจำนวนเปลี่ยนแปลงไป ซึ่งจะสงผล

  กระทบอยางมีนัยสำคัญตอผลประกอบการ ธุรกิจ ผลการดำเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทรัสต 

  อยางไรกด็ ีสถานทีต่ัง้ของทรัพยสนิหลกัของกองทรสัตลวนแตอยูในทำเลทีเ่หมาะสม และเปนจดุศนูยกลางของการขนสง 

  และมเีสนทางการขนสงไปยงัภมูภิาคอืน่ไดอยางสะดวก ซึง่สามารถลดตนทนุการประกอบกจิการของผูประกอบการทีเ่ปนผูเชา

  รายยอยไดเปนอยางดี ดังนั้น ปจจัยดังกลาวจึงสามารถดึงดูดใหผูประกอบการเขามาเชาทรัพยสินหลักของกองทรัสต 

  นอกจากนี้ การที่ SPI เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยท่ีมีประสบการณและความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดการ

  อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา มาเปนระยะเวลานาน จะเปนปจจัยสำคัญที่ชวยเพิ่มศักยภาพของทรัพยสินหลักของกองทรัสต

  ใหสามารถแขงขันกับผูประกอบการรายอื่นได

 1.4. ความเสีย่งจากการกระจกุตวัของผูเชารายใหญและความเสีย่งในการสญูเสยีผูเชารายใหญในทรพัยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทุน 

  ซึ่งอาจทำใหรายไดของกองทรัสตเปลี่ยนแปลงไป

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ผูเชารายใหญของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน จำนวน 5 รายแรกเชาพื้นที่อาคาร

  รวมคิดเปนประมาณรอยละ 87.44 ของรายไดรวมของทรพัยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทนุ ซึง่หากผูเชารายใหญรายใดรายหน่ึง

  ไมตออายุสัญญาเชา และ/หรือ สัญญาใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพ้ืนฐานเมื่อสัญญาครบกำหนด หรือยกเลิกสัญญาเชา 

  และ/หรือ สัญญาใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐานกอนครบกำหนดระยะเวลา และกองทรัสตไมสามารถหาผูเชารายยอยใหม

  มาทดแทนผูเชารายใหญรายดังกลาวได อาจสงผลกระทบในดานลบตอธุรกิจ ผลการดำเนินงาน และสถานะทางการเงิน และ

  รายไดของกองทรัสต นอกจากนี้ โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีผูเชา

  รายเดียว และคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 13.30 ของรายไดรวมของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

  อยางไรก็ดี บริษัทฯ เห็นวาทรัพยสินหลักท่ีกองทรัสตเขาลงทุนเปนทรัพยสินท่ีมีศักยภาพ ตั้งอยูในทำเลท่ีเหมาะสม 

  มเีสนทางการคมนาคมไปยงัภมิูภาคอ่ืนไดอยางสะดวก และอตัราการตออายสุญัญาเชาของทรพัยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทนุ

  ในอดีตอยูในระดับที่สูงมาโดยตลอด จึงมีความเสี่ยงคอนขางต่ำที่ผูเชารายใหญจะยกเลิกสัญญาเชา และ/หรือ สัญญาใหสิทธิ

  ใชสาธารณูปโภคพื้นฐานกอนครบกำหนดระยะเวลา หรือไมตออายุสัญญาดังกลาวเมื่อสัญญาครบกำหนด 

  ทั้งนี้ บริษัทฯ มีการบริหารจัดการความเสี่ยงเรื่องการตออายุสัญญาดังกลาว โดยมีนโยบายเจรจาการตออายุสัญญา

  ลวงหนาเปนเวลา 3-6 เดือน กอนสัญญาจะครบกำหนด ดังนั้น บริษัทฯ ยังคงมีเวลาเพียงพอสำหรับการจัดหาผูเชารายยอย

  รายใหมมาแทนที่ 
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  อนึ่ง หากเกิดกรณีที่ผูเชารายใหญยกเลิกสัญญาเชา บริษัทฯ เห็นวาสามารถแบงพื้นที่ของอาคารโรงงาน และ/หรือ 

  อาคารคลังสินคาออกเปนพื้นที่เชายอย ๆ ได และเมื่อพิจารณารวมกับศักยภาพของทรัพยสินและสถานที่ตั้งคาดวาการจัดหา

  ผูเชารายยอยรายใหมมาทดแทนนาจะทำไดโดยไมยากนัก

 1.5. ความเสี่ยงจากใชสิทธิยกเลิกสัญญากอนครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญา โดยไมถือเปนการผิดสัญญา (Option to Early 

  Termination) ของผูเชารายยอย

  ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนบางรายการมีสัญญาเชาซึ่งมีขอสัญญาใหสิทธิแกผูเชารายยอยในการยกเลิก

  สัญญาเชากอนครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญาไดโดยไมถือเปนการผิดสัญญา (Option to Early Termination) หากสามารถ

  จัดหาผูเชารายยอยรายใหมมาทดแทนได แตหากไมสามารถจัดหาได ผูเชารายยอยจะตองชำระคาปรับเปนจำนวนเทากับ

  คาเชาท้ังหมดที่ตองชำระสำหรับระยะเวลาสัญญาที่เหลือหรือไมตองชำระคาปรับนี้หากเขาเงื่อนไขที่ระบุไวในสัญญากับผูเชา

  รายยอยนั้น

  ทั้งนี้ สัดสวนของผูเชาที่มีสิทธิในการบอกเลิกสัญญากอนครบกำหนดระยะตามสัญญาโดยไมตองชำระคาปรับหากเขา

  เงื่อนไขที่ระบุไวในสัญญาเชานั้นคิดเปนประมาณรอยละ 15.55 ของรายไดจากการใหเชาพื้นที่ของทรัพยสินหลักที่กองทรัสต

  เขาลงทุน โดยหากผูเชารายยอยใชสิทธิดังกลาวและไมสามารถหาผูเชารายยอยรายใหมมาทดแทนได หรือผูเชารายยอย

  รายใหมท่ีจัดหามาทดแทนนั้นมีระยะเวลาของสัญญาเชาสั้นกวาผูเชารายยอยเดิม กรณีดังกลาวขางตนอาจสงผลกระทบ

  โดยตรงตอกระแสเงินสดและผลการดำเนินงานของกองทรัสต

 1.6 ความเสี่ยงในการที่กองทรัสตยังคงตองพึ่งพาบริษัทเจาของทรัพยสินในการจัดหา และ/หรือ ใหบริการ ถนนสวนกลางภายใน

  โครงการที่เชื่อมไปยังถนนสาธารณะ ไฟฟาและน้ำประปา และสาธารณูปโภคพื้นฐานอื่น ๆ ใหแกผูเชารายยอย

  กองทรัสตจึงอาจมีความเสี่ยงในการที่กองทรัสตยังคงตองพึ่งพาบริษัทเจาของทรัพยสินในการจัดหาท่ีดินทางเขาออก 

  ไฟฟาและนำ้ประปา และสาธารณปูโภคพืน้ฐานอืน่ ๆ  ใหแกผูเชารายยอย สำหรับทรพัยสนิหลกัท่ีกองทรสัตเขาลงทุนในโครงการ

  สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชาโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรม

  เครอืสหพฒัน แมสอด เนือ่งจากกองทรสัตไมไดลงทุนในทรพัยสนิท่ีเกีย่วของกบัสาธารณปูโภคพืน้ฐานท่ีตองใหบรกิารแกผูเชา

  รายยอย รวมถึงถนนสวนกลางภายในโครงการที่ SPI เปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่เชื่อมไปยังถนนสาธารณะ (“ที่ดินทางเขาออก”) 

  ระบบสาธารณูปโภค ระบบสายสงไฟฟา และระบบทอระบายน้ำ แตกองทรัสตจะเขาไปเปนผูใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน

  แกผูเชารายยอยแทน SPI โดยการรับโอนสิทธิและหนาที่ตามสัญญาใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐานดังกลาว กองทรัสตจึงได

  กำหนดขอตกลงกระทำการในสัญญาเขาลงทุนให SPI ซึ่งเปนเจาของทรัพยสินท่ีเกี่ยวของกับสาธารณูปโภคพื้นฐานดังกลาว 

  ใหกองทรัสต ผูเชารายยอย และบริวารของกองทรัสตและผูเชารายยอย มีสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐานไดตลอดเวลา รวมกับ

  ผูอื่นในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี หรือโครงการ

  สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด (แลวแตกรณี) ไดอยางเต็มที่ โดยไมมีการปดกั้นหรือรอนสิทธิใด ๆ ตลอดระยะเวลา

  ที่กองทรัสตลงทุน โดย SPI จะเปนผูรับผิดชอบในการบำรุงรักษาและซอมแซมทรัพยสินที่เกี่ยวของกับสาธารณูปโภคพื้นฐาน 

  ดวยคาใชจายของ SPI เอง
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  ทั้งนี้ ในสวนของน้ำประปาและไฟฟา กองทรัสตจึงไดกำหนดขอตกลงกระทำการในสัญญาเขาลงทุนให SPI มีหนาที่

  ในการจัดใหม ีและ/หรือ ใหบริการไฟฟาและนำ้ประปาใหแกผูเชารายยอยทกุรายอยางเพยีงพอและครบถวน ตลอดระยะเวลา

  ที่กองทรัสตลงทุน

  อยางไรกต็ามบริษทัฯ ไมสามารถรับประกนัไดวา SPI จะปฏบิตัติามขอผกูพนัของตนตามสญัญาขางตนไดอยางสมบรูณ 

  ซึ่งหากมีเหตุการณที่ทำให SPI หยุดการใหบริการใด ๆ ตอกองทรัสตและผูเชารายยอย อาจเกิดอุปสรรคในการจัดหา

  ผลประโยชนจากทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน และอาจมีผลกระทบในทางลบอยางมีนัยสำคัญตอกิจการ ฐานะการเงิน 

  ผลการดำเนินงาน และโอกาสทางธุรกิจของกองทรัสตได

  ทั้งนี้ SPI ดำเนินธุรกิจการบริหารจัดการสวนอุตสาหกรรมอยูแลว และมีการใหบริการในดานสาธารณูปโภคพื้นฐาน

  ตาง ๆ รวมถึงการใหใชถนน ทางเขาออกโครงการแกผูเชารายยอยรายอื่นดวย ดังนั้น จึงมีความเสี่ยงต่ำที่ SPI จะไมให

  กองทรัสตใชที่ดินทางเขาออก และสาธารณูปโภคพื้นฐานตาง ๆ เฉกเชนลูกคารายอื่น ๆ ที่อยูในสวนอุตสาหกรรม

  เครือสหพัฒนรวมกันได 

  อยางไรก็ดี เพื่อเปนมาตรการบรรเทาความเสี่ยงขางตน กองทรัสตไดกำหนดในสัญญาเขาลงทุนหาม SPI จำหนาย 

  จาย โอนสิทธิ และ/หรือ หนาที่ใด ๆ หรือกอภาระผูกพันใด ๆ หรือกอใหเกิดสิทธิอื่นใดบนทรัพยสินที่เกี่ยวกับสาธารณูปโภค

  พื้นฐานที่จำเปนในการจัดหาผลประโยชนของกองทรัสต ซึ่งรวมถึงท่ีดินทางเขาออกดังกลาว เวนแตไดรับความยินยอม

  ลวงหนาเปนลายลักษณอักษรจากกองทรัสต อยางไรก็ตาม ขอหามดังกลาวจะไมบังคับใชกับกรณีที่ SPI จำหนาย จาย และ

  โอนสทิธ ิและ/หรอื หนาทีใ่ด ๆ  เกีย่วกบัทรพัยสนิทีเ่กีย่วกบัสาธารณปูโภคพืน้ฐานดังกลาว ท่ีมคีวามจำเปนเพือ่ปรบัโครงสราง

  ของบริษัทในกลุมของ SPI และ/หรือ เพื่อนำหุนของบริษัทในกลุมของ SPI เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

  และ/หรือ กรณีที่ SPI โอนเปนที่สาธารณประโยชน และ/หรือ แบงหักเปนที่สาธารณประโยชน ซึ่งทรัพยสินที่เกี่ยวกับ

  สาธารณูปโภคพื้นฐานดังกลาวตามกฎหมายที่เกี่ยวของ ทั้งนี้ ภายใตเงื่อนไขที่กำหนดในสัญญาเขาลงทุน 

 1.7 ความเสีย่งเกีย่วกับการทีก่องทรัสตไมไดลงทนุในทีด่นิทางเขาออกในโครงการสวนอตุสาหกรรมเครอืสหพฒัน ศรรีาชา โครงการ

สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด และการที่ที่ดินทางเขาออก

ดังกลาวไมไดมีการจดทะเบียนทรัพยสิทธิใหแกกองทรัสต

  กองทรสัตไมไดลงทนุในทีด่นิทางเขาออกในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน ศรรีาชา โครงการสวนอตุสาหกรรม

  เครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด แตกองทรัสต (รวมถึงผูเชารายยอย และ

  บริวารของกองทรัสตและผูเชารายยอย) จะไดรับสิทธิการใชท่ีดินทางเขาออกดังกลาวจาก SPI ท่ีเปนเจาของกรรมสิทธิ์และ

  ผูพัฒนาสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒนทั้ง 3 โครงการ ตามสัญญาเขาลงทุน (“สิทธิการใชที่ดินทางเขาออก”) ซึ่งสิทธิการ

  ใชทีด่นิทางเขาออกดงักลาวเปนเพยีงบคุคลสทิธซิึง่จะกอใหเกดิความผกูพนัเพยีงระหวาง SPI และกองทรสัต ในฐานะคูสัญญา

  ของสัญญาเขาลงทุน โดยในกรณีที่ SPI โอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินทางเขาออกใหแกบุคคลอื่น สิทธิการใชถนนสวนกลางจะไมได

  โอนไปยังผูรับโอนดังเชนกรณีที่มีการจดทะเบียนภาระจำยอมบนท่ีดินทางเขาออก ท่ีภาระจำยอมจะตกติดไปกับท่ีดินทาง

  เขาออก (ที่ดินภารยทรัพย) ไมวาจะโอนไปยังผูใด
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  อยางไรก็ดี เพื่อเปนมาตรการบรรเทาความเสี่ยงจากการที่สิทธิการใชที่ดินทางเขาออกเปนเพียงบุคคลสิทธิ กองทรัสต

  จะกำหนดในสัญญาเขาลงทุนหาม SPI จำหนาย จาย โอนสิทธิ และ/หรือ หนาท่ีใด ๆ หรือกอภาระผูกพันใด ๆ หรือ

  กอใหเกิดสิทธิอื่นใดบนที่ดินทางเขาออก เวนแตไดรับความยินยอมลวงหนาเปนลายลักษณอักษรจากกองทรัสต อยางไรก็ตาม 

  ขอหามดังกลาวจะไมบังคับใชกับกรณีที่ SPI จำหนาย จาย และโอนสิทธิ และ/หรือ หนาที่ใดๆ เกี่ยวกับที่ดินทางเขาออก 

  ที่มีความจำเปนเพื่อปรับโครงสรางของบริษัทในกลุมของ SPI และ/หรือ เพื่อนำหุนของบริษัทในกลุมของ SPI เขาจดทะเบียน

  ในตลาดหลกัทรัพยแหงประเทศไทย และ/หรือ กรณทีี ่SPI โอนเปนทีส่าธารณประโยชน และ/หรอื แบงหกัเปนทีส่าธารณประโยชน 

  ซึ่งที่ดินทางเขาออกตามกฎหมายที่เกี่ยวของ ทั้งนี้ ภายใตเงื่อนไขที่กำหนดในสัญญาเขาลงทุน 

 1.8 ความเสี่ยงในกรณีที่กองทรัสตไมสามารถเขาออกทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี 

  ผานที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย

  โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี มีทางเขาออก จำนวน 2 ทาง คือ ทางเขาออกที่ติดกับถนนเจาคุณทหาร ซึ่งบริษัท

  เจาของทรพัยสนิไดรบัใบอนญุาตตดัคนัหนิทางเทาจากถนนเจาคุณทหารเขาสูท่ีดินของโครงการ ปจจบัุนใชเปนทางออกโครงการ 

  และทางเขาออกที่ติดกับที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย ปจจุบันใชเปนทางเขาโครงการ 

  ทั้งนี้ ทางเขาออกฝงที่ดินการรถไฟฯ จะตองผานที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทยเพื่อออกสูถนนโครงการไอซีดีและ

  ออกสูถนนเจาคณุทหารตามลำดบั จงึอาจมคีวามเสีย่งในกรณทีีก่องทรสัตอาจไมสามารถเขาออกโครงการไทเกอร สวุรรณภมูิ 

  ดซี ีผานทางเขาออกฝงทีด่นิการรถไฟฯ ได อยางไรกด็ ีทีด่นิของการรถไฟแหงประเทศไทยในปจจบุนัมสีภาพเปนถนนแนวยาว

  ผานทีดิ่นของบคุคลอืน่ซึง่ตองใชทีด่นิของการรถไฟแหงประเทศไทยเปนทางเขาออกสูถนนสาธารณะเชนเดียวกนั ดังนัน้ บรษิทัฯ 

  จึงเหน็วามคีวามเสีย่งตำ่ทีก่ารรถไฟแหงประเทศไทยจะดำเนนิการปดมใิหมกีารผานท่ีดินของการรถไฟแหงประเทศไทยเน่ืองจาก

  การดำเนินการดังกลาวจะสงผลกระทบตอบุคคลอื่นซึ่งตองใชที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทยเปนทางเขาออกดวย

  เชนเดียวกัน และอีกทางหนึ่ง กองทรัสตจะยังคงสามารถใชทางเขาออกฝงถนนเจาคุณทหาร เพื่อเปนทั้งทางเขา และทางออก

  โครงการได เพียงแตอาจมีความหนาแนนเพิ่มขึ้น หรือกองทรัสตอาจจะพิจารณาขยายทางเขาออกฝงถนนเจาคุณทหาร

  ตามความจำเปน 

 1.9 ความเสี่ยงเกี่ยวกับความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากระบบผลิตไฟฟาจากพลังงานแสงอาทิตย (Solar Cell) (“ระบบผลิตไฟฟา”) 

  ซึ่งติดตั้งอยูหรือจะติดตั้งบนพื้นที่หลังคาของอาคารที่เปนทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

  มีการติดตั้ง และ/หรือ จะมีการติดต้ังระบบผลิตไฟฟาบนพื้นที่หลังคาของบางอาคารที่เปนทรัพยสินหลักที่กองทรัสต

  เขาลงทุนในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี โครงการ

  สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด และโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี โดยบริษัทผูประกอบกิจการระบบผลิตไฟฟา 

  หรือผูเชารายยอย (แลวแตกรณี) ซ่ึงเปนเจาของระบบผลิตไฟฟา การดำเนินการดังกลาวของเจาของระบบผลิตไฟฟา

  จึงอาจกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน ซึ่งอาจสงผลกระทบตอการจัดหาผลประโยชนและ

  รายไดของกองทรัสต ดังนั้น เพื่อเปนการลดความเสี่ยงจากความเสียหายที่เกิดขึ้นดังกลาว กองทรัสตจะดำเนินการใหเจาของ
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  ระบบผลติไฟฟาตกลงทีจ่ะรบัผดิชดใชความเสยีหายในกรณท่ีีเกดิความเสยีหายตอทรพัยสนิหลกัท่ีกองทรสัตเขาลงทุน รวมถงึ

  การกำหนดใหเจาของระบบผลิตไฟฟาจัดใหมีประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอกที่อาจไดรับความเสียหายจากระบบ

  ผลิตไฟฟา ทั้งนี้ เจาของระบบผลิตไฟฟาบางรายอาจเจรจาขอจำกัดความรับผิดในกรณีเกิดความเสียหายตอทรัพยสินหลัก

  ที่กองทรัสตเขาลงทุน หรือเจาของระบบผลิตไฟฟาบางรายซึ่งเปนผูเชารายยอยปจจุบันในทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

  ไมไดมีการจัดทำประกันภัยดังกลาว อยางไรก็ดี ภายหลังจากสัญญากับผูเชารายยอยปจจุบันรายดังกลาวสิ้นสุดลง กองทรัสต

  จะใชความพยายามอยางดีที่สุดในการกำหนดเงื่อนไขดวยการเจรจาใหเจาของระบบผลิตไฟฟาทุกรายจัดใหมีประกันภัย 

  เพื่อรับผิดชอบความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นตอคูสัญญา และบุคคลภายนอกโดยคำนึงถึงประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต

  เปนสำคัญ นอกจากนี้ กองทรัสตจะจัดใหมีประกันภัยความเสี่ยงภัย ซึ่งคุมครองกรณีที่เกิดความเสียหายที่เกิดขึ้นจากระบบ

  ผลิตไฟฟาที่มีตอทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน รวมถึงประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอก ตามที่กำหนดในสัญญา

  เขาลงทุนของกองทรัสต

 1.10 ความเสีย่งจากภาระในการรบัซือ้ไฟฟาปรมิาณขัน้ตำ่จากระบบผลติไฟฟา ซึง่จะตดิตัง้อยูบนพืน้ท่ีหลงัคาของอาคารในโครงการ

ไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี

  ณ วันกอนที่กองทรัสตเขาลงทุน SPR ในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์เดิมของอาคารในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี 

  ไดเจรจา และทำสญัญากบับริษทัผูประกอบกจิการระบบผลติไฟฟา (“สญัญาซือ้ขายไฟฟาในโครงการ TSDC”) โดย SPR ตกลง

  จะซื้อไฟฟาที่ผลิตไดจากระบบผลิตไฟฟาดังกลาวและชำระคาตอบแทนใหแกบริษัทผูประกอบกิจการระบบผลิตไฟฟา 

  เพื่อนำไฟฟาดังกลาวมาจำหนายตอใหแกผูเชารายยอยในโครงการ โดยคาดวาจะมีระยะเวลาติดตั้งระบบผลิตไฟฟาและ

  ระยะเวลาซื้อขายไฟฟาประมาณ 12 ป

  เนื่องจากการลงทุนของกองทรัสตในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี เปนการลงทุนแบบกรรมสิทธิ์สมบูรณในที่ดินและ

  อาคาร ดังนั้นกองทรัสตจึงจะรับโอนสิทธิและหนาที่ของ SPR ทั้งหมด ตามสัญญาซื้อขายไฟฟาในโครงการ TSDC 

  ตามระยะเวลาของสัญญาที่เหลืออยู

  โดยเงื่อนไขหนึ่งในสัญญาซื้อขายไฟฟาในโครงการ TSDC ที่กองทรัสตรับโอนมาจาก SPR คือ หนาที่ของผูซื้อในการ

  รับซื้อไฟฟาท่ีผลิตไดจากระบบผลิตไฟฟาของบริษัทผูประกอบกิจการระบบผลิตไฟฟาในปริมาณไฟฟาขั้นต่ำที่กำหนด 

  ซึ่งในกรณีที่ผูซื้อไมสามารถรับซื้อไฟฟาในปริมาณดังกลาวได ผูซื้อจะตองชำระเงินในสวนท่ีขาดใหแกผูขาย และในกรณีที่

  ผูซือ้ไมปฏบิตัติามสัญญา ซ่ึงรวมถงึหนาทีใ่นการรบัซือ้ไฟฟาในปรมิาณไฟฟาขัน้ตำ่ขางตน ผูซือ้อาจตองรบัซือ้ระบบผลติไฟฟา

  ดังกลาวในราคาที่กำหนด หรืออาจตองชำระคาใชจายในการรื้อถอนระบบผลิตไฟฟาดังกลาว รวมถึงชดใชคาเสียหายใหแก

  ผูขาย ดงันัน้ หากเกดิกรณดีงักลาว กองทรัสตอาจไดรบัผลกระทบตอผลการดำเนนิงาน และสถานะทางการเงนิของกองทรสัต 

  ทั้งนี้ปริมาณไฟฟาที่ไดจำหนายใหแกผูเชารายยอยในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซีเปนปริมาณที่สูงกวาปริมาณการรับซื้อ

  ไฟฟาขั้นต่ำ อีกทั้งในปจจุบันอัตราคาไฟฟาที่เรียกเก็บจากผูเชารายยอยในโครงการฯ มีอัตราที่สูงกวาอัตราคาไฟฟาที่กำหนด

  ไวในสัญญาซ้ือขายไฟฟาดังกลาว ดังนั้น จึงคาดวาประเด็นนี้จะไมสงผลกระทบตอกระแสเงินสดของการดำเนินงานของ

  กองทรัสตอยางมีนัยสำคัญ
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2. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรัสต�หร�อการดําเนินงานของกองทรัสต� 

 2.1 ความเสี่ยงจากความขัดแยงทางผลประโยชนที่อาจเกิดขึ้น

  บรษิทัฯ ในฐานะผูจดัการกองทรสัต ซึง่เปนบรษิทัยอยของ SPI ไดแตงตัง้ให SPI เปนผูบรหิารอสงัหารมิทรพัยเพือ่บรหิาร

  จัดการทรัพยสินหลักของกองทรัสต

  การจัดหาผลประโยชนและการบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสตโดยผูบริหารอสังหาริมทรัพยอาจกอใหเกิดความ

  ขัดแยงทางผลประโยชน เชน ผูบริหารอสังหาริมทรัพยอาจสนับสนุน บริหาร หรือลงทุนในทรัพยสินที่เกี่ยวเนื่องกับ

  อสังหาริมทรัพยหรือธุรกรรมอื่นที่อาจมีการแขงขันโดยตรงกับกองทรัสต

  นอกจากนี้ เนื่องจากผูบริหารอสังหาริมทรัพย และ/หรือ บริษัทที่มีผูบริหารอสังหาริมทรัพยเปนผูถือหุนรายใหญยังคง

  เปนเจาของที่ดิน อาคารโรงงาน และ/หรือ อาคารคลังสินคาใหเชา ซึ่งตั้งอยูในโครงการเดียวกันกับทรัพยสินหลักที่กองทรัสต

  เขาลงทุน ซึ่งทำใหบทบาทตาง ๆ ของผูบริหารอสังหาริมทรัพยที่มีตอกองทรัสตในฐานะที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

  อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนกับกองทรัสตได ไมวาจะเปนการคัดเลือกที่ดิน อาคารโรงงาน อาคารคลังสินคา 

  และสำนักงานที่เกี่ยวเนื่องที่ใหเชามาเสนอใหกับกองทรัสต รวมถึงการจัดหาผูเชารายยอยรายใหม

  บรษิทัฯ ไดตระหนกัถงึความขดัแยงทางผลประโยชนท่ีอาจเกดิขึน้ จงึไดกำหนดหลกัเกณฑในการกำกบัดูแลการบรหิาร

  อสงัหารมิทรพัยของผูบรหิารอสงัหารมิทรพัย โดย SPI ในฐานะผูบรหิารอสงัหารมิทรพัยตกลงตอกองทรสัตวาทกุครัง้ทีม่ผีูสนใจ

  เชาอาคารโรงงาน และ/หรอื อาคารคลงัสนิคา SPI จะเสนอทรพัยสนิทีว่างของกองทรสัต หรอืของ SPI ทีต่รงตามความตองการ

  ของลูกคา (Specification) ใหลูกคาเปนผูพิจารณาตัดสินใจโดยไมมีการแบงแยกวาจะเปนทรัพยสินของกองทรัสต หรือของ 

  SPI รวมถึงการกำหนดคาเชา และคาบริการ (หากมี) สำหรับอาคารที่สามารถเทียบเคียงกันได ทั้งในดานขนาด ทำเล รูปแบบ 

  และอายุ ใหอยูในระดับใกลเคียงกัน เพื่อใหเกิดความโปรงใส และใหลูกคามีขอมูลที่เพียงพอในการตัดสินใจ

  นอกจากมาตรการดังกลาวขางตน SPI และ/หรือ SPR ไดใหสิทธิในการปฏิเสธกอน (Right of First Refusal) เปนระยะ

  เวลา 5 ป นับตั้งแตวันที่กองทรัสตเขาลงทุน

 2.2 ความเสี่ยงที่กองทรัสตอาจไมสามารถปรับเพิ่มอัตราคาเชาเมื่อสัญญากับผูเชารายยอยครบกำหนดสัญญา

  ในกรณีทีส่ญัญากับผูเชารายยอยครบกำหนดอายสุญัญา และผูเชารายยอยรายเดมิประสงคจะตออายสุญัญาหรอืสามารถ

  จัดหาผูเชารายยอยรายใหมมาเชาอาคารโรงงาน อาคารคลังสินคา และสำนักงานที่เกี่ยวเนื่องได กองทรัสตอาจมีความเสี่ยง

  ในกรณทีีผู่เชารายยอยรายเดมิหรอืผูเชารายยอยรายใหมอาจไมตกลงยนิยอมในอตัราคาเชาท่ีปรบัเพิม่ขึน้จากอตัราคาเชาเดมิ 

  ทำใหกองทรัสตไดรับคาเชาในอัตราคาเชาท่ีนอยกวาท่ีไดคาดการณไว ซึ่งอาจสงผลกระทบตอรายไดคาเชาโดยรวมของ

  กองทรัสต
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3. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจอสังหาร�มทรัพย�

 3.1 ความเสี่ยงจากสภาพเศรษฐกิจ การเมือง รวมทั้งปจจัยมหภาคอื่น ๆ

  กองทรัสตอาจไดรับผลกระทบ จากสภาวะเศรษฐกิจท้ังภายในและภายนอกประเทศ สถานการณทางการเมือง

  ในประเทศไทย รวมทั้งปจจัยมหภาคอื่น ๆ เชน การเปลี่ยนแปลงของนโยบายดานการคา การลงทุน และการตางประเทศ 

  เปนตน มีการเปลี่ยนแปลงไป อาจมีผลโดยตรงตอการตัดสินใจเชาพื้นที่ และอาจมีความไมแนนอนของอัตราคาเชาดวย

 3.2 ความเสี่ยงจากกรณีทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนถูกเวนคืน

  กองทรัสตอาจมีความเสี่ยงในกรณีที่หนวยงานของรัฐเวนคืนทรัพยสินหลักท่ีกองทรัสตเขาลงทุน ซึ่งทำใหกองทรัสต

  ไมอาจใชประโยชนจากทรัพยสินหลักในการดำเนินธุรกิจตอไปได นอกจากนี้ กรณีที่เกิดการเวนคืนดังกลาว กองทรัสต

  อาจไมไดรับคาชดเชยจากการเวนคืน หรือไดรับคาชดเชยดังกลาวนอยกวามูลคาที่กองทรัสตใชในการลงทุนในทรัพยสินหลัก 

  ซึ่งอาจสงผลใหผลตอบแทนที่ผูถือหนวยทรัสตจะไดรับจากการลงทุนไมเปนไปตามที่ไดประมาณการไว ทั้งนี้ จำนวนเงิน

  คาชดเชยที่กองทรัสตจะไดรับขึ้นอยูกับเงื่อนไขตามที่กำหนดในสัญญาที่เกี่ยวของ ระยะเวลาการเชาทรัพยสินที่เหลืออยู

  ภายหลังจากการถูกเวนคืน หรือจำนวนเงินคาชดเชยที่ไดรับจากการเวนคืน

 3.3 ความเสี่ยงโดยรวมที่มีผลกระทบตอกำไรที่ไดจากอสังหาริมทรัพย หรือมูลคาของอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต

  ผลการดำเนินงานและการจัดหาผลประโยชน กำไรท่ีไดจากอสังหาริมทรัพย หรือมูลคาของอสังหาริมทรัพยของ

  กองทรัสตอาจไดรับผลกระทบทางลบจากหลายปจจัย เชน

  • กรณีที่มีพื้นที่วางจากการที่สัญญากับผูเชารายยอยครบกำหนดระยะเวลาการเชา หรือมีการเลิกสัญญากับผูเชา

     รายยอยที่ทำใหอัตราการเชาพื้นที่ลดนอยลง เปนผลใหกำไรขั้นตนที่กองทรัสตไดรับลดลง 

  • ความสามารถของผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการจัดเก็บคาเชาจากผูเชา

  • การเปลี่ยนแปลงจำนวนเงินคาเชาที่ผูเชารายยอยตองจาย ตลอดจนขอตกลงและเงื่อนไขในการตอสัญญากับผูเชา

     รายยอย และการทำสัญญากับผูเชารายยอยรายใหมนั้นมีเงื่อนไขที่ดอยกวาสัญญาเดิม

  • แนวโนมอัตราดอกเบี้ย

  • ความสามารถของบริษัทฯ ในการจัดใหมีหรือรักษาไวซึ่งการประกันภัยที่เพียงพอ

  • การเปลีย่นแปลงดานกฎหมายและหลกัเกณฑตาง ๆ  ทีค่วบคมุอสงัหารมิทรพัย การจัดเขตพืน้ที ่ภาษี และคาธรรมเนียม

     ที่ตองชำระใหแกรัฐบาล การเปลี่ยนแปลงกฎหมายที่เกี่ยวของกับมาตรฐานอาคาร หรือการวางผังเมือง ซ่ึงอาจ

     กอใหเกิดขอจำกัดในการใชประโยชนในทรัพยสินหลักของกองทรัสต
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  • สภาวะทางเศรษฐกิจทั้งภายในประเทศและทั่วโลก รวมทั้งสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย และการไดรับผลกระทบ

     จากภัยพิบัติทางธรรมชาติ โรคระบาด โรคติดตออันตราย เหตุสุดวิสัย การโจมตีของผูกอการราย การจลาจล และ

     เหตุการณอ่ืนใดที่อยูนอกเหนือความควบคุมของบริษัทฯ ตลอดจนมาตรการตาง ๆ ของภาครัฐและภาคเอกชน

     ที่เกี่ยวของกับเรื่องดังกลาว 

  ปจจยัตามตวัอยางขางตนอาจกอใหเกดิผลกระทบทางลบตอกองทรสัตโดยตรง หรอือาจเกดิผลกระทบตอความสามารถ

  ของผูเชารายยอยในการชำระคาเชา และ/หรือ คาบริการ 

  ทั้งน้ี เพื่อเปนมาตรการในการบรรเทาความเสี่ยงอันเนื่องมาจากปจจัยตามตัวอยางดังกลาวขางตน บริษัทฯ ในฐานะ

  ผูจดัการกองทรัสตจะประเมินและตดิตามผลการดำเนนิงานของกองทรสัตอยางตอเนือ่งและใกลชดิ และจะดำเนนิการทีจ่ำเปน

  รวมกับผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการวางแผนการบริหารจัดการทรัพยสิน เพื่อรักษาผลการดำเนินงานและการจัดหา

  ผลประโยชน ใหเปนไปตามเปาหมายที่วางไว หรือปรับปรุงแนวทางการดำเนินงาน ในกรณีที่ไมเปนไปตามแผนงานและ

  เปาหมาย ใหเหมาะสมตามสถานการณที่สุด

 3.4 ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตถือครองนั้นอาจมีคาใชจายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้น รวมทั้งคาใชจาย

  ในการดำเนินการตาง ๆ เพิ่มขึ้น

  ความสามารถของกองทรัสตในการจายผลประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตอาจไดรับผลกระทบทางลบ

  หากคาใชจายเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยและคาใชจายในการดำเนนิการตาง ๆ เพิม่ขึน้โดยรายไดไมไดเพิม่ขึน้อยางสอดคลองกัน

  ปจจัยที่อาจสงผลใหคาใชจายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยและคาใชจายในการดำเนินการเพิ่มสูงขึ้น เชน

  • การเพิ่มขึ้นของคาใชจายในการบำรุงรักษา

  • การเพิ่มขึ้นของภาษีที่เกี่ยวของกับอสังหาริมทรัพย รวมทั้งคาธรรมเนียมอื่น ๆ ตามกฎหมาย

  • การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย กฎระเบียบ ขอบังคับ รวมทั้งนโยบายของรัฐบาลซึ่งจะเพิ่มคาใชจายในการปฏิบัติตาม

     กฎหมาย กฎระเบียบ ขอบังคับ และนโยบายที่เปลี่ยนแปลงนั้น

  • การเพิ่มขึ้นของคาใชจายสาธารณูปโภค

  • การเพิ่มขึ้นของคาบริการสำหรับผูรับจางชวง

  • การเพิ่มขึ้นของอัตราเงินเฟอ

  • การเพิ่มขึ้นของเบี้ยประกันภัย

  • ความเสยีหายหรือความชำรุดบกพรองของอสงัหารมิทรพัย หรอืผลกระทบทางสิง่แวดลอมทีเ่กดิขึน้จากอสงัหารมิทรพัย

     ซึ่งตองมีการแกไขโดยถือเปนคาใชจายในการดำเนินการ และคาใชจายในการดำเนินการในสวนนี้ไมอาจสามารถ

     คาดการณได 

  • คาใชจายจากการซอมแซมทรัพยสินในสวนที่เปนสาระสำคัญ เชน การปรับปรุงอาคารใหม (Major Renovation) 

     ที่อาจมีจำนวนคาใชจายเกินกวาที่ไดคาดการณหรือประมาณการไว
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4. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหน�วยทรัสต�ของกองทรัสต�

 4.1 ความเสี่ยงจากมาตรฐานการบัญชีในประเทศไทยหรือกฎหมายที่เกี่ยวของอาจมีการเปลี่ยนแปลง

  กองทรสัตอาจไดรบัผลกระทบจากการมผีลบังคับใชของมาตรฐานการบัญชฉีบับใหม หรอืการปรบัปรงุกฎหมาย ระเบยีบ

  ขอบังคับ หรือมาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย อาจมีการเปลี่ยนแปลง เชนเดียวกับมาตรฐาน

  การบัญชีที่ไดรับการปรับปรุงเพิ่มเติมใหตรงกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวางประเทศ (International Financial 

  Reporting Standards - IFRS) งบการเงินของกองทรัสตอาจไดรับผลกระทบจากการบังคับใชมาตรฐานการบัญชีที่ไดมีการ

  แกไขปรับปรุง โดยเงื่อนไขและเวลาในการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานการบัญชีนี้ไมสามารถทราบไดและขึ้นอยูกับหนวยงาน

  ที่เกี่ยวของ ดังนั้น บริษัทฯ จึงไมอาจรับประกันไดวาการเปลี่ยนแปลงเหลานี้จะไมมีผลกระทบอยางมีนัยสำคัญตอการจัดทำ

  งบการเงินของกองทรัสตหรือตอผลการดำเนินงานและฐานะการเงินของกองทรัสต การเปลี่ยนแปลงดังกลาวยังอาจมี

  ผลกระทบในทางลบตอความสามารถของกองทรสัตในการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถอืหนวยทรสัต นอกจากนี ้ยังไมอาจ

  รบัประกนัไดวาการเปลีย่นแปลงกฎขอบงัคบัใด ๆ  จะไมมผีลกระทบในทางลบตอความสามารถของผูจดัการกองทรสัตในการ

  ดำเนนิการตามกลยทุธการลงทุนของกองทรัสตหรอืตอการดำเนนิงานและฐานะการเงนิของกองทรสัต อกีทัง้ การเปลีย่นแปลง

  ดังกลาวนี้อาจสงผลกระทบดานลบตอความสามารถของกองทรัสตในการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตได

 4.2 ความเสี่ยงจากมูลคาของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนตามการประเมินมูลคาโดยบริษัทประเมินคาทรัพยสินไมไดเปน

เครือ่งแสดงมลูคาทีแ่ทจริงของทรัพยสนิดงักลาว และไมสามารถรบัประกนัไดวาราคาขายของทรพัยสนิน้ันจะเปนไปตามมูลคา

ที่ประเมิน ไมวาในปจจุบันหรือในอนาคต

  เนื่องจากการรายงานการประเมินมูลคาของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนนั้น จัดทำขึ้นโดยอางอิงขอมูล และ

  สมมตฐิานท่ีประเมนิขึน้ ณ วนัทีร่ายงานเปนสำคญั โดยขอมลูและสมมตฐิานดงักลาวมกีารพจิารณาอางองิมาจากสถานการณ

  อุตสาหกรรมและภาวะตลาดในปจจุบัน อาทิ สภาวะตลาดของพ้ืนท่ีใหเชา ความสามารถในการแขงขัน ภาวะเศรษฐกิจ 

  ซึง่หากปจจยัทีน่ำมาพจิารณาดงักลาวมีการเปลีย่นแปลงอยางมนียัสำคญั ขอมลูและสมมตฐิานทีใ่ชอางองิ รวมถงึสถานการณ

  ในอุตสาหกรรมที่นำมาใชพิจารณานั้นอาจเปลี่ยนแปลงไปจาก ณ วันท่ีในรายงานการประเมิน และอาจจะสงผลกระทบ

  ใหมูลคาของทรัพยสินที่ประเมินไวตามรายงานการประเมินมูลคาของทรัพยสินนี้ ไมสะทอนมูลคาที่แทจริงของทรัพยสินหลัก

  ที่กองทรัสตเขาลงทุนไดอยางเหมาะสม ดังนั้น บริษัทฯ จึงไมอาจรับประกันไดวามูลคาทรัพยสินที่ประเมินที่ระบุในรายงาน

  การประเมนิมลูคาของทรพัยสนิสามารถสะทอนมลูคาทีแ่ทจรงิของทรพัยสนิได รวมถงึในอนาคต หากกองทรสัตมคีวามประสงค

  จะโอนสทิธกิารเชาหรอืขายกรรมสทิธิใ์นทรพัยสนิทีล่งทนุ ราคาโอนของทรพัยสนิทีก่องทรสัตไดรบั กอ็าจตำ่วามลูคาทีป่ระเมนิ

  ในรายงานการประเมินมูลคาของทรัพยสิน หรือต่ำกวาราคาที่กองทรัสตไดลงทุนในทรัพยสินดังกลาว
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 4.3 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงราคาของหนวยทรัสตภายหลังจากการเสนอขายหนวยทรัสต

  ราคาเสนอขายหนวยทรัสตถกูกำหนดโดยสภาวะตลาด ปรมิาณความตองการของผูลงทนุและผูจดัจำหนายหนวยทรสัต 

  ซึ่งราคาเสนอขายหนวยทรัสตดังกลาวอาจไมใชราคาที่แสดงถึงราคาตลาดของหนวยทรัสตที่จะซื้อขายในตลาดรองภายหลัง

  จากการเสนอขายหนวยทรัสตในคร้ังนี้ ราคาซื้อขายหนวยทรัสตในตลาดรองหลังจากการเสนอขายหนวยทรัสตในครั้งนี้

  อาจมีการซ้ือขายกันในราคาที่ต่ำกวามากเมื่อเทียบกับราคาเสนอขายหนวยทรัสตในการเสนอขายในครั้งนี้ ซึ่งบริษัทฯ 

  ไมสามารถคาดการณถึงผลกระทบในทางลบตอราคาตลาดของหนวยทรัสต (Price Dilution) ราคาซื้อขายหนวยทรัสต

  ขึ้นอยูกับปจจัยตาง ๆ ดังตอไปนี้

  • โอกาสทางธรุกจิและการลงทนุของกองทรสัต รวมทัง้สภาวะตลาดอสงัหารมิทรพัยในประเทศไทยในทศันะของนกัลงทนุ

  • ความแตกตางระหวางผลการดำเนินงานจริงของกองทรัสตและการคาดการณจากนักลงทุนรวมทั้งนักวิเคราะห

  • การเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับคำแนะนำหรือประมาณการของนักวิเคราะห

  • การเปลี่ยนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจและสภาวะตลาดทุน

  • มูลคาตลาดของทรัพยสินของกองทรัสต

  • ความนาสนใจของหนวยทรัสตเมื่อเปรียบเทียบกับหลักทรัพยที่เปนตราสารทุนอ่ืน ๆ รวมทั้งที่มิไดอยูในภาค

     อสังหาริมทรัพย

  • ความสมดุลระหวางผูซื้อและผูขายหนวยทรัสต

  • ขนาดและสภาพคลองของตลาดการลงทุนในหนวยทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยในอนาคต

  • ในอนาคต กฎเกณฑและระเบยีบทีเ่กีย่วของตาง ๆ อาจเปลีย่นแปลง รวมถงึระบบภาษ ี ทัง้ทีเ่ปนการเปลีย่นแปลง 

     โดยทัว่ไป และที่เกี่ยวของกับหนวยทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยเปนการเฉพาะ

  • กองทรัสตอาจไมสามารถดำเนินการตามแผนการลงทุนและแผนการขยายธุรกิจไดอยางประสบผลสำเร็จ

  • อัตราการแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ

  • ความผันผวนของตลาดตราสารทุน และการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ย

  ดวยปจจัยดังที่ไดกลาวขางตนนี้ หนวยทรัสตอาจมีการซื้อขายที่ราคาสูงกวาหรือต่ำกวามูลคาสินทรัพยสุทธิตอ

  หนวย การที่กองทรัสตมีกระแสเงินสดสำหรับการดำเนินงานเพื่อใชในการลงทุน เปนทุนสำรองสำหรับการดำเนินงาน 

  หรือเพื่อใชในการอ่ืน ๆ เงินทุนเหลานี้แมจะเพิ่มมูลคาใหแกสินทรัพย แตอาจมิไดเพิ่มราคาตลาดใหแกหนวยทรัสตดวย 

  หากกองทรัสตไมสามารถดำเนินงานใหเปนไปตามความคาดหมายของตลาดได ทั้งในแงของการหารายไดในอนาคตหรือ

  การจายผลประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต ราคาตลาดของหนวยทรัสตของกองทรัสตก็อาจไดรับผลกระทบดานลบ

  นอกจากนั้น หนวยทรัสตที่เสนอขายไมใชผลิตภัณฑทางการเงินซึ่งคุมครองเงินลงทุน และการลงทุนในหนวยทรัสต

  ของผูถือหนวยทรัสตไมใชลักษณะของการเขาทำสัญญาใหกูยืมเงินหรือเปนการไดรับประกันวา
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  ผูถอืหนวยทรัสตจะไดเงนิทีต่นลงทนุคนืทัง้จำนวน ในกรณทีีม่กีารเลกิกองทรสัตหรอืมกีารชำระบญัชกีองทรสัตนัน้ ผูถอื

  หนวยทรัสตอาจสูญเสียเงินลงทุนของตนในหนวยทรัสตบางสวนหรือทั้งหมดได

 4.4 ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต และผลตอบแทนท่ีผูลงทุนไดรับจาก

  หนวยทรัสต นอยกวาผลตอบแทนที่กองทรัสตไดรับจากการดำเนินการของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

  รายไดทีก่องทรัสตจะไดรับจากการลงทนุในทรพัยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทนุนัน้ขึน้อยูกบัปจจยัหลายประการ รวมทัง้

  จำนวนเงินรายไดคาเชาที่ไดรับ ตลอดจนอัตราคาใชจายเกี่ยวกับทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนและคาใชจายในการ

  ดำเนินการที่เกิดขึ้น หากทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนไมกอใหเกิดรายไดในจำนวนที่เพียงพอ กระแสเงินสดของ

  กองทรัสต และความสามารถในการจายประโยชนตอบแทนของกองทรัสตอาจไดรับผลกระทบดานลบ บริษัทฯ ไมสามารถ

  รบัรองไดวาจะสามารถจายประโยชนตอบแทน หรอืรกัษาอตัราการจายประโยชนตอบแทนไวในระดับเดิมได นอกจากนี ้ยงัไม

  สามารถรับรองไดวาระดับของประโยชนตอบแทนท่ีจายจะเพิ่มขึ้นเม่ือเวลาผานไป อีกท้ังไมสามารถรับรองไดวาเพิ่มอัตรา

  คาเชาไดเมื่อมีการตอสัญญา หรือวารายไดคาเชาจากการขยายอสังหาริมทรัพย หรือการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติมนั้น

  จะเพิ่มสูงขึ้น และทำใหรายไดของกองทรัสตเพิ่มสูงขึ้น อันจะเปนผลใหกองทรัสตสามารถจายประโยชนตอบแทนใหแก

  ผูถือหนวยทรัสตในจำนวนเพิ่มสูงขึ้นได

  นอกจากน้ี ผลตอบแทนทีไ่ดรับจากทรัพยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทนุยงัขึน้อยูกบัจำนวนรายไดสทุธจิากทรพัยสนิ และ

  คำนวณเปนเงินไดโดยหักรายจายที่เกิดขึ้นจากการเปนเจาของกรรมสิทธิ์หรือมีสิทธิการเชา การดำเนินงาน การบริหารจัดการ 

  และการใหเชาเปรียบเทียบกับมูลคาปจจุบันของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน อยางไรก็ดี สำหรับผลตอบแทนจาก

  หนวยทรัสตขึ้นอยูกับประโยชนตอบแทนที่จายไดเมื่อเปรียบเทียบกับราคาเสนอขายหนวยทรัสตสำหรับนักลงทุนท่ีจองซื้อ

  หนวยทรัสต และ/หรือ ราคาตลาดสำหรับนักลงทุนที่ไดซื้อหนวยทรัสตในตลาดรอง แมวาผลตอบแทนที่ผูลงทุนไดรับจาก

  หนวยทรัสต อาจจะมีความเกี่ยวของเชื่อมโยงกับผลตอบแทนที่กองทรัสต ไดรับจากการดำเนินการของทรัพยสินหลัก

  ที่กองทรัสตเขาลงทุน แตผลตอบแทนสองประเภทนี้แตกตางกัน 

  ท้ังนี้ ในการคำนวณผลตอบแทนที่ผูลงทุนไดรับจากหนวยทรัสตนั้น จะพิจารณาจากผลตอบแทนที่กองทรัสต ไดรับ

  จากการใหเชาหรือใหใชพืน้ทีข่องทรัพยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทุนเทานัน้ไมได โดยจะตองคำนวณเปนเงนิไดหลงัหกัรายจาย

  ที่เกิดขึ้นจากการดำเนินงาน รวมทั้งแตไมจำกัดเพียงคาใชจายในการบริหารจัดการ การใหเชา การชำระคืนเงินตนจากการ

  กูยืมที่ถึงกำหนดชำระ ภาระผูกพันอื่นที่ถึงกำหนดชำระโดยพิจารณาสถานะเงินสด และคาใชจายอื่นใดของกองทรัสต ดังนั้น 

  ผลตอบแทนที่ผูลงทุนไดรับจากหนวยทรัสตจึงนอยกวาผลตอบแทนท่ีกองทรัสตไดรับจากการดำเนินการของทรัพยสินหลัก

  ที่กองทรัสตเขาลงทุน

 4.5 เงินคืนทุนจากการเลิกกองทรัสตอาจจะนอยกวาจำนวนเงินที่ผูถือหนวยทรัสตไดลงทุนจากการเสนอขายหนวยทรัสต

  ในกรณีที่มีการเลิกกองทรัสต บริษัทฯ ไมสามารถรับประกันไดวาผูถือหนวยทรัสตจะไดรับเงินลงทุนของตนคืนไมวา

  ทั้งหมดหรือบางสวนทั้งนี้ขึ้นอยูกับสาเหตุ วิธีการของการเลิกกองทรัสต หลักเกณฑการจำหนายทรัพยสินหลักของกองทรัสต



รายงานประจําป� 2566 67

 4.6 ความเสีย่งจากมลูคาทรพัยสนิสทุธขิองกองทรสัต อาจมไิดเปนมลูคาทีแ่ทจรงิซึง่กองทรสัต จะไดรบัหากมกีารจำหนายทรพัยสนิ

  ออกไปทั้งหมด หรือมีการเลิกกองทรัสต

  มลูคาทรพัยสนิสทุธขิองกองทรสัต ณ ทีน่ี ้ไดคำนวณโดยใชขอมลูจากรายงานการประเมนิคาทรพัยสนิทีล่งทนุเปนขอมลู

  พื้นฐาน ดังนั้น ในกรณีที่กองทรัสตตองจำหนายทรัพยสินของกองทรัสตเพื่อการปรับโครงสรางการลงทุนหรือเพื่อการเลิก

  กองทรัสต มูลคาดังกลาวอาจมิไดเปนมูลคาที่แทจริงซึ่งกองทรัสตจะไดรับหากมีการจำหนายทรัพยสินออกไปทั้งหมด หรือ

  บางสวนดังกลาว

 4.7 ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคลองในการซื้อขายหนวยทรัสตในตลาดหลักทรัพย

  เนือ่งจากกองทรสัตเปนกองทรสัตประเภทปด (ไมรบัซื้อคืนหนวยทรัสต) ซึง่จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย สภาพคลอง

  ในการซื้อขายหนวยทรัสตจะประเมินจากความถี่และปริมาณการซื้อขายหนวยทรัสตนั้นในตลาดหลักทรัพย ซึ่งอยูบนพื้นฐาน

  ของปริมาณความตองการของผูซื้อ-ผูขาย (Bid-Offer) ซึ่งปริมาณความตองการของผูซื้อ-ผูขาย (Bid-Offer) ขึ้นอยูกับปจจัย

  หลายประการที่กองทรัสตไมสามารถควบคุมได ดังนั้น จึงมีความเสี่ยงที่หนวยทรัสตนี้จะขาดสภาพคลองในการซื้อขายได

 4.8 ความเสี่ยงดานภาษีและคาธรรมเนียม

  ในอนาคตภาระภาษีและคาธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากการประกอบกิจการของกองทรัสตอาจเปลี่ยนแปลงไปจากอัตรา

  ในปจจุบัน เชน การโอน หรือรับโอนสิทธิการเชา หรือการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยในอนาคต

  อาจมีภาระภาษีและคาธรรมเนียมที่เกิดจากการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอนกรรมสิทธิ์ หรือ โอน หรือรับโอนสิทธิการเชา

  ในอสังหาริมทรัพยซ่ึงกองทรัสตอาจตองรับภาระทั้งหมดหรือบางสวน โดยที่อัตราคาธรรมเนียมและอัตราภาษีที่กองทรัสต

  จะตองชำระอาจแตกตางจากอัตราที่เรียกเก็บในปจจุบัน

ข�อพ�พาททางกฎหมาย

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต HYDROGEN ไมมีคดีความหรือขอพิพาททางกฎหมาย
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กองทรสัตมนีโยบายการบรหิารจดัการและกำกบัดแูลกองทรสัตใหเปนไปตามขอตกลงและเงือ่นไขแหงสญัญากอตัง้ทรสัต และ

กฎหมาย กฎเกณฑ ประกาศทีเ่กีย่วของของคณะกรรมการ ก.ล.ต. สำนกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยแหงประเทศไทย รวมทัง้มคีูมอื

โครงสรางการจัดการและระบบงานในการบริหารจัดการกองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพื่อกำหนดหนาที่และขอบเขต

ในการดำเนินงานของกองทรัสต เพื่อกำกับดูแลกองทรัสตใหเปนไปอยางมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล มีความถูกตอง โปรงใส และ

ตรวจสอบได ทั้งนี้ ยังมีฝายกำกับตรวจสอบบริหารและจัดการความเสี่ยง ทำหนาที่กำกับดูแลการบริหารและจัดการความเสี่ยงในแตละ

สวนงานอยางเหมาะสม ซึ่งการดำเนินงานของผูจัดการกองทรัสตและผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการจัดการทรัพยสินของกองทรัสตจะ

อยูภายใตการควบคุมและกำกับดูแลการโดยทรัสตี เพื่อใหการบริหารจัดการเปนประโยชนตอกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตโดยรวม 

กอปรกับมีคณะกรรมการจำนวน 1 ชุด ประกอบไปดวย กรรมการจำนวน 9 ทาน โดย 5 ทานเปนกรรมการอิสระ และไมไดมีการแตงตั้ง

คณะกรรมการชุดยอย 

 1. การประชุมของผู�จัดการกองทรัสต�

ผูจัดการกองทรัสตไดกำหนดใหมีการประชุมคณะกรรมการอยางนอยปละ 4 ครั้ง ซึ่งในการประชุมคณะกรรมการทุกครั้งจะ

ตองมกีรรมการเขารวมประชมุเกนิกวาครึง่หนึง่ของจำนวนกรรมการทัง้หมด จงึจะครบเปนองคประชมุโดยมตขิองทีป่ระชมุกรรมการใหถอื

ตามเสียงขางมากของกรรมการที่มาประชุม ทั้งนี้ กรรมการผูมีสวนไดเสียในเรื่องนั้น ๆ  จะตองงดเขารวมพิจารณาและไมมีสิทธิออกเสียง 

เพื่อใหคณะกรรมการพิจารณารับทราบและอนุมัติการดำเนินการที่จำเปนในการดำเนินงาน ในเรื่องดังตอไปนี้ เชน

1. ผลประกอบการของทางผูจัดการกองทรัสตและกองทรัสต

2. งบประมาณประจำปของกองทรัสต แผนธุรกิจ รวมถึงกลยุทธทางธุรกิจของกองทรัสตที่ไดจัดทำขึ้น

3. ความคืบหนาในการดำเนินการตามแผนธุรกิจ ดวยความรวมมือและสนับสนุนจากผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการจัดหา

   ผลประโยชนใหแกกองทรัสต รวมทัง้ปญหาและอปุสรรคทีเ่กดิขึน้ และแนวทางในการดำเนนิการแกไขปญหาและอปุสรรค

   ดังกลาว

4. ผลการปฏิบัติงานของฝายงานตาง ๆ ในผูจัดการกองทรัสต อันไดแก ฝายกำกับตรวจสอบบริหารและจัดการความเสี่ยง 

   ฝายบริหารสินทรัพย และฝายบัญชีและสนับสนุนการปฏิบัติงาน รวมทั้งปญหาและอุปสรรคที่เกิดขึ้นในการปฏิบัติงาน 

   และแนวทางในการแกไขปญหาและอุปสรรคดังกลาว

5. แนวทางในการดำเนินการรับขอพิพาทและขอรองเรียนที่สำคัญเกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสต

6. รายการระหวางกันและรายการใด ๆ ที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนกับการดำเนินงานของกองทรัสต

7. เรื่องใด ๆ ก็ตามที่ตองมีการพิจารณาและอนุมัติโดยที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต

การกํากับดูแลกองทรัสต�
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ในการประชุมคณะกรรมการผูจัดการกองทรัสต ประธานในที่ประชุมจะเปดโอกาสใหกรรมการทุกทานไดแสดงความคิดเห็น

อยางเปดเผยกอนการลงคะแนน และสรุปมติของที่ประชุมในแตละวาระการประชุมโดยผูจัดการกองทรัสต จะจัดทำบันทึกรายงาน

การประชุมคณะกรรมการเปนลายลักษณอักษร รวมทั้งเอกสารที่เกี่ยวของกับการประชุมดังกลาว

 2. การดูแลเร�่องการใช�ข�อมูลภายใน

เพื่อใหเปนไปตามหลักการกำกับดูแลกิจการที่ดีเรื่องการเปดเผยขอมูลของผูจัดการกองทรัสต และความถูกตอง โปรงใส และ

ตรวจสอบได รวมท้ังเปนไปตามขอตกลงและเง่ือนไขแหงสญัญากอตัง้ทรสัต และกฎหมาย กฎเกณฑ ประกาศทีเ่กีย่วของของคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. สำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ผูจัดการกองทรัสต ไดกำหนดนโยบายการควบคุมและดูแลกรรมการ 

ผูบริหาร และพนักงานของผูจัดการกองทรัสต ในการซื้อขายหนวยทรัสต และการเปดเผยขอมูล ดังนี้

1) ใหกรรมการ ผูบริหาร รวมถึงผูดำรงตำแหนงระดับบริหารที่เปนระดับผูจัดการฝายขึ้นไปหรือเทียบเทา และผูปฏิบัติงาน

   ที่เกี่ยวของ ที่ไดรับทราบขอมูลภายในที่เปนสาระสำคัญซึ่งมีผลตอการเปลี่ยนแปลงราคาหนวยทรัสต ระงับการซื้อขาย

   หนวยทรัสต ในชวงเวลากอนที่จะเผยแพรงบการเงินหรือเผยแพรเกี่ยวกับฐานะการเงินและสถานะของกองทรัสต รวมถึง

   การประกาศจายเงินปนผล เปนเวลาอยางนอย 30 วัน กอนการเปดเผยขอมูลตอสาธารณชน และจะสามารถทำการ

   ซื้อขายไดเมื่อครบ 24 ชั่วโมงภายหลังการเปดเผยขอมูลใหแกสาธารณชนแลว 

2) กรรมการและผูบรหิารของผูจดัการกองทรสัต มีหนาท่ีรายงานการถอืและการเปลีย่นแปลงการถอืหนวยทรสัตตอสำนกังาน 

   ก.ล.ต. โดยตรง และรายงานตอฝายกำกับตรวจสอบฯ ตามประกาศก.ล.ต.ที่ สจ.54/2561 ลว. 4 ตุลาคม 2561 ที่มีผล

   บังคับใชตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2562 นอกจากนี้ตองรายงานการถือและการเปลี่ยนแปลงการถือหนวยทรัสตของบุคคล

   ที่มีความสัมพันธกับตนเอง ไดแก

 (2.1) คูสมรสหรือผูที่อยูกินดวยกันฉันสามีภริยา

 (2.2) บุตรที่ยังไมบรรลุนิติภาวะ

 (2.3) นิติบุคคลซึ่งตนเอง บุคคลตาม (2.1) และ (2.2) ถือหุนรวมกันเกินรอยละ 30 ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ

      นิติบุคคล และการถือหุนรวมกันเปนสัดสวนที่มากที่สุดของนิติบุคคลนั้น

3) กรณียกเวนไมตองรายงาน เชน

 (3.1) การไดหนวยทรัสตตามสัดสวนจำนวนหนวยทรัสตที่ผูถือหนวยทรัสตแตละคนถืออยู (Right Offering)

 (3.2) การไดหนวยทรัสตมาโดยมรดก

4) ระยะเวลาการรายงาน

 (4.1) กรณีเปนการซื้อจากการเสนอขาย IPO : รายงานภายใน 7 วันทำการนับแตวันปดการเสนอขาย

 (4.2) กรณีเปนการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอน : รายงานภายใน 3 วันทำการนับแตวันที่ทำรายการ

5) วิธีการรายงาน รายงานผานระบบ online ของสำนักงาน ก.ล.ต.
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นอกจากนี ้หามมใิหกรรมการ ผูบรหิาร และพนกังานของผูจดัการกองทรสัต และผูท่ีเกีย่วของกบัการบรหิารจดัการกองทรสัต

และบุคคลที่เกี่ยวของของบุคคลนั้นที่ไดรับทราบหรืออาจไดรับทราบขอมูลภายในท่ียังไมเปดเผยตอสาธารณชน ใชขอมูลภายในที่มีหรือ

อาจมีผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงราคาของหนวยทรัสต ซึ่งยังมิไดเปดเผยตอสาธารณชน ซึ่งตนไดลวงรูมาในตำแหนงหรือฐานะเชนนั้น

มาใช เพื่อการซื้อหรือขายหรือเสนอซื้อหรือเสนอขายหรือชักชวนใหบุคคลอื่นซื้อหรือขายหรือเสนอซื้อ หรือเสนอขายซึ่งหนวยทรัสต หรือ

หลักทรัพยอื่น (ถามี) ไมวาทั้งทางตรงหรือทางออม ในประการที่นาจะเกิดความเสียหายแกผูจัดการกองทรัสต ไมวาทั้งทางตรงหรือทาง

ออม และไมวาการกระทำดังกลาวจะทำเพื่อประโยชนตอตนเองหรือผูอื่น หรือนำขอเท็จจริงเชนนั้น ออกเปดเผยเพื่อ ใหผูอื่นกระทำ 

ดังกลาว โดยตนไดรับผลประโยชนตอบแทนหรือไมก็ตาม

 3. การพ�จารณาตัดสินใจลงทุน และการบร�หารจัดการกองทรัสต�

การลงทุนของกองทรัสตใหเปนไปตามหลักเกณฑที่กำหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และคำสั่งที่เกี่ยวของ 

ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนดหรือจะแกไขเพิ่มเติมตอไป นโยบายการลงทุนมีดังตอไปนี้

1. การลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางตรง

 1) กองทรัสตมีนโยบายการลงทุนในทรัพยสินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย (รวมถึง

     สิทธิการเชาชวงอสังหาริมทรัพย) และทรัพยสินอันเปนสวนควบหรือเครื่องอุปกรณของอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

     โดยกองทรัสตจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชยเพื่อใหเชา หรืออสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยเพื่อใหเชา 

     ทั้งในและตางประเทศ ซึ่งรวมถึงแตไมจำกัดเพียง อาคารคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา อาคารโรงงาน อาคารคลัง

     หองเย็น ดาตาเซนเตอร พื้นที่เก็บของใหเชา (Self-Storage) อาคารสำนักงานใหเชา ศูนยการคา คอมมิวนิตี มอลล 

     (Community Mall) หางสรรพสินคา ตลาดกลางสินคาการเกษตร พื้นที่จอดรถใหเชา สถานบริการหรือสถาน

     กักเก็บน้ำมันหรือพลังงาน อาคารพาณิชยใหเชา อาคารหรือหองชุดเพื่อการอยูอาศัยเพื่อใหเชา โรงแรม โรงพยาบาล 

     สถานประกอบการดานสุขภาพ สถานศึกษา อาคารสำหรับใชประกอบธุรกิจการศึกษา สนามกอลฟ สถาน

     ประกอบการเพื่อการกีฬา เปนตน รวมถึงอสังหาริมทรัพยอื่นใดที่เกี่ยวของกับการ สนับสนุน หรือสงเสริม

     ธุรกิจการใหเชาพื้นที่ทรัพยสินประเภทดังกลาว และทรัพยสินอื่นใดที่อาจสงเสริมการลงทุนของกองทรัสต โดยมี

     หลักเกณฑในการลงทุนดังนี้

 2) เปนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพื่อไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง ท้ังนี้ ในกรณีท่ีเปนการไดมาซึ่งสิทธิ

     ครอบครองตองเปนกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้

   2.1) เปนการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยที่มีการออก น.ส. 3 ก.

   2.2) เปนการไดมาซึ่งสิทธิการเชาในอสังหาริมทรัพยที่มีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองประเภท 

       น.ส. 3 ก. ทั้งนี้ เวนแตไดรับการผอนผันจากสำนักงาน ก.ล.ต. 

 3) อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนและไดมาตองไมอยูในบังคับแหงทรัพยสิทธิหรือมีขอพิพาทใด ๆ เวนแตผูจัดการ

     กองทรัสตและทรัสตีไดพิจารณา โดยมีความเห็นเปนลายลักษณอักษรวา การอยูภายใตบังคับแหงทรัพยสิทธิหรือ

     การมีขอพิพาทนั้นไมกระทบตอการหาประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาวอยางมีนัยสำคัญ และเงื่อนไขการไดมา

     ซึ่งอสังหาริมทรัพยนั้นยังเปนประโยชนแกผูถือหนวยทรัสตโดยรวม
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 4) การทำสัญญาเพื่อใหไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนนั้น ตองไมมีขอตกลงหรือขอผูกพันใด ๆ ท่ีอาจ

     มีผลใหกองทรัสตไมสามารถจำหนายอสังหาริมทรัพยในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจำหนาย) เชน ขอตกลงที่

     ใหสทิธแิกคูสญัญาในการซือ้อสงัหารมิทรพัยของกองทรสัตไดกอนบคุคลอืน่ โดยมกีารกำหนดราคาไวแนนอนลวงหนา 

     เปนตน หรืออาจมีผลใหกองทรัสตมีหนาที่มากกวาหนาที่ปกติที่ผูเชาพึงมีเมื่อสัญญาเชาสิ้นสุดลง

 5) อสังหาริมทรัพยที่ไดมาตองพรอมจะนำไปจัดหาประโยชน คิดเปนมูลคารวมกันไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) 

     ของมลูคาหนวยทรสัตทีข่ออนญุาตเสนอขายรวมทัง้จำนวนเงนิกูยมื ทัง้นี ้กองทรสัตอาจลงทนุในโครงการทีย่งักอสราง

     ไมแลวเสร็จได โดยมูลคาของเงินลงทุนที่จะทำใหไดมาและใชพัฒนาอสังหาริมทรัพยใหแลวเสร็จเพื่อนำไปจัดหา

     ประโยชน ตองไมเกินรอยละ 10 (สิบ) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต (ภายหลังการเสนอขายหนวยทรัสต) 

     และตองแสดงไดวาจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพัฒนาดังกลาว โดยไมกระทบกับความอยูรอดของ

     กองทรัสตดวย

 6) อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนตองผานการประเมินมูลคาตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้

   6.1 เปนการประเมินอยางเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเปนไปเพื่อวัตถุประสงคสาธารณะในการ

       เปดเผยขอมลูตอผูลงทนุ เปนเวลาไมเกนิกวา 6 (หก) เดอืนกอนวนัยืน่คำขออนญุาต โดยผูประเมินมูลคาทรพัยสนิ

       อยางนอย 2 (สอง) ราย

   6.2 เปนผูประเมินมูลคาทรัพยสินที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. 

 7) อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตไดมาตองมีมูลคารวมกันไมนอยกวา 500,000,000 (หารอยลาน) บาท ท้ังนี้ ในกรณี

     ทีจ่ำนวนเงนิทีจ่ะไดจากการระดมทุนผานการเสนอขายหนวยทรสัตนอยกวามลูคาอสงัหาริมทรพัยท่ีประสงคจะลงทนุ 

     ผูกอตัง้ทรสัต/ผูจดัการกองทรสัตตองแสดงไดวามแีหลงเงนิทุนอืน่เพยีงพอท่ีจะทำใหไดมาซึง่อสงัหารมิทรพัยดงักลาว

 8) กรณทีีก่องทรสัตจะลงทนุเพือ่ใหไดมาซึง่สทิธคิรอบครอง โดยการเชาชวงอสงัหารมิทรพัย หรอืเชาอาคาร หรอืโรงเรอืน 

     หรือสิ่งปลูกสรางที่ผูใหเชามิไดเปนเจาของกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผูมีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทำ

     ประโยชน ผูจัดการกองทรัสตจะจัดใหมีมาตรการปองกันความเสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึ้น

     จากการบอกเลิกสัญญาของเจาของอสังหาริมทรัพย หรือผูมีสิทธิครอบครองดังกลาว การผิดสัญญาเชา หรือ

     การไมสามารถบงัคบัตามสทิธิในสญัญาเชา เชน จดัใหมกีารจดัทำขอตกลงกระทำการจากบุคคลทีเ่กีย่วของเพือ่รบัรอง

     การปฏิบัติตามสัญญาและชดใชคาเสียหายใหแกกองทรัสต หรือจัดใหมีขอสัญญาหรือขอตกลงที่ใหสิทธิกองทรัสต

     สามารถเขาไปแกไขการผิดสัญญาโดยตรงกับเจาของกรรมสิทธิ์หรือผูมีสิทธิครอบครองดังกลาวได และเขาสวมสิทธิ

     เปนผูเชาไดโดยตรง เปนตน และเปดเผยมาตรการปองกันความเสี่ยงดังกลาวตอทรัสตีและผูถือหนวยทรัสต/ผูลงทุน

 9) กรณีที่กองทรัสตไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย และผูจัดการกองทรัสตประสงคจะจัดหาผลประโยชน

     จากอสงัหาริมทรัพยดงักลาว โดยการใหเชาแกเจาของเดมิ ผูจดัการกองทรสัตตองกำหนดคาเชาทีเ่รียกเกบ็จากเจาของ

     เดิมทั้งในสวนราคาคาเชาและเงื่อนไขการเชาในลักษณะที่เปนธรรมเนียมทางการคาปกติเสมือนเปนหรือไมดอยกวา

     การทำธุรกรรมกับคูคาทั่วไปที่เปนบุคคลภายนอก
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2. การลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางออม  

 การลงทนุโดยทางออม เปนการลงทนุในทรพัยสนิหลกัของกองทรสัตผานการถอืหุนในบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้หรอืผานการลงทุน

   ในทรัสตอื่นโดยมีวัตถุประสงคเพื่อดำเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรัสตตามประกาศ ทจ. 49/2555 โดยการลงทุน

   ดังกลาวตองเปนไปตามหลักเกณฑ ดังนี้

 1) เปนการลงทนุผานบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้โดยมวีตัถปุระสงคเพือ่การดำเนนิการในลกัษณะเดียวกนักบักองทรสัตไมวาบรษัิท

     เดียวหรือหลายบริษัท โดยการถือหุนหรือตราสารหนี้ที่ออกโดยบริษัทดังกลาว หรือการเขาทำสัญญาที่มีลักษณะ

     เปนการใหกูยืมเงินกับบริษัทดังกลาว ทั้งนี้ บริษัทดังกลาวตองเปนไปตามหลักเกณฑในขอ 3 และเปนการลงทุน

     ในทรัสตอื่นโดยมีวัตถุประสงคเพื่อลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสต ท้ังนี้ กรณีท่ีเปนการขออนุญาตเสนอขาย

     หนวยทรัสตเพื่อการเพิ่มทุน ตองเปนไปตามหลักเกณฑในขอ 4

 2) เปนการลงทุนในทรัสตอื่นโดยมีวัตถุประสงคเพื่อลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสต

 3) บริษัทที่กองทรัสตมีการลงทุนในทรัพยสินหลักโดยทางออม ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้

   3.1 เปนบริษัทที่กองทรัสตเปนเจาของ (wholly-owned subsidiary)

   3.2 ในกรณีทีผู่ทีจ่ะจำหนาย จาย โอน ใหเชาหรอืใหสทิธใินทรพัยสนิหลกัดงักลาวมใิชบคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจดัการ

       กองทรัสต ตองเปนบริษัทที่เขาลักษณะใดลักษณะหนึ่งดังตอไปนี้

     (ก) บริษัทที่มีกองทรัสตเปนผูถือหุนไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) ของจำนวนหุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมด 

        และไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น  

     (ข) บริษัทที่มีกองทรัสตหรือบริษัทตามขอ 1) เปนผูถือหุนรวมกันไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) ของจำนวน

        หุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมด และไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ

        บริษัทนั้น

     (ค) บริษัทที่ถูกถือหุนตอไปเปนทอด ๆ ไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) ของจำนวนหุนที่จำหนายไดแลว

        ทัง้หมด และไมนอยกวารอยละ 75 (เจด็สบิหา) ของจำนวนสทิธอิอกเสยีงท้ังหมดของบรษิทันัน้ โดยเริม่จาก

        การถือหุนของขอ 1) หรือ ขอ 2) 

      การถอืหุนในบริษทัตามวรรคหนึง่ไมวาในชัน้ใด ตองมสีทิธอิอกเสยีงไมนอยกวาจำนวนทีก่ฎหมายของประเทศ

       ทีบ่ริษทันัน้จดัตัง้ขึน้ไดกำหนดไวสำหรบัการผานมตทิีม่นียัสำคญั โดยการถอืหุนในชัน้สดุทายเมือ่คำนวณโดยวิธี

       ตามสดัสวน (pro rata basis) แลว ตองมจีำนวนหุนทีก่องทรสัตถอืไมนอยกวารอยละ 51 (หาสบิเอด็) ของจำนวน

       หุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัทในชั้นสุดทาย

   3.3 เปนบริษัทที่กองทรัสตไมสามารถถือหุนในบริษัทดังกลาวไดถึงสัดสวนตามขอ 3.1 หรือ ขอ 3.2 เนื่องจาก

       มีขอจำกัดตามกฎหมายอื่น โดยกองทรัสตหรือบริษัทตามขอ 3.1 หรือ ขอ 3.2 ตองถือหุนรวมกันไมนอยกวา

       จำนวนขั้นสูงที่สามารถถือไดตามกฎหมายดังกลาว ซึ่งตองไมนอยกวารอยละ 40 (สี่สิบ) ของจำนวนสิทธิ

       ออกเสยีงทัง้หมดของบริษทันัน้ และแสดงไดวากองทรสัตมสีวนรวมในการบรหิารจดัการบรษิทัดังกลาวอยางนอย

       ตามสัดสวนการถือหุนในบริษัทนั้นดวย
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 4) ในกรณีที่เปนการขออนุญาตเสนอขายหนวยทรัสตเพื่อการเพิ่มทุน การลงทุนในทรัพยสินหลักโดยทางออมของ

     กองทรัสตตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ดวย

   4.1 กรณีท่ีกองทรัสตจะมีการลงทุนในทรัพยสินหลักโดยทางออมผานการลงทุนในตราสารหนี้หรือการเขาทำสัญญา

       ที่มีลักษณะเปนการใหกูยืมเงินกับบริษัทตามขอ 3 บริษัทใด หากสัดสวนการลงทุนหรือการใหกูยืมเงินดังกลาว

       เกินกวาสัดสวนที่กองทรัสตและบริษัทอื่นตามขอ 3 ถือหุนรวมกันในบริษัทนั้น ตองเปนไปตามหลักเกณฑ

       ดังตอไปนี้ 

     (ก) ไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีใหลงทุนหรือเขาทำสัญญาดังกลาว 

     (ข) ไดรับมตจิากทีป่ระชมุผูถอืหนวยทรสัตอนมุตักิารลงทนุหรอืการเขาทำสญัญาดังกลาว โดยหนงัสอืนดัประชมุ

        ทีจ่ดัสงใหแกผูถอืหนวยทรสัตตองมขีอมลูตามทีก่ำหนดไวในสญัญากอตัง้ทรสัตขอมลูอนัเปนสาระสำคัญตอ

        การตัดสินใจของผูถือหนวยทรัสต และขอมูลดังตอไปนี้

      • เหตุผลและความจำเปนในการลงทุนหรือการเขาทำสัญญาดังกลาว

      • ความสมเหตุสมผลของอัตราดอกเบี้ย

      • เงื่อนไขการชำระคืนเงินตน

   4.2 กรณีที่กองทรัสตจะมีการลงทุนในทรัพยสินหลักโดยทางออมผานการถือหุนในบริษัทตามขอ 3.2 หรือ ขอ 3.3 

       ตองไดรับมติจากที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตอนุมัติการลงทุนดังกลาว โดยหนังสือนัดประชุมท่ีจัดสงใหแกผูถือ

       หนวยทรัสตตองมีขอมูลตามที่กำหนดไวในสัญญากอตั้งทรัสตนี้ ขอมูลอันเปนสาระสำคัญตอการตัดสินใจ

       ของผูถือหนวยทรัสต และขอมูลดังนี้

     (ก) ความเสี่ยงจากการลงทุนโดยการถือหุนในสัดสวนดังกลาว

     (ข) รายละเอียดเกี่ยวกับเงื่อนไขที่สำคัญของการรวมลงทุน การแบงกำไรและประโยชนตอบแทนระหวาง

        กองทรัสตกับผูถือหุนรายอื่นของบริษัท การมีผลใชบังคับของสัญญาระหวางกองทรัสตกับผูถือหุนรายอื่น

        ของบริษัท ขอจำกัดในการจำหนายหุนของบริษัทที่กองทรัสตถือ และความเห็นของที่ปรึกษากฎหมาย

        ในเรื่องดังกลาว

   4.3 กรณีที่กองทรัสตจะมีการลงทุนในทรัพยสินหลักโดยออมผานการถือหุนในบริษัทตามขอ 4.2 (ก) หรือ 4.2 (ข) 

       ตองไดรับมติจากที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตอนุมัติการลงทุนดังกลาว โดยตองเปนไปตามหลักเกณฑใน ขอ 4.1 

       หรือ ขอ 4.2 แลวแตกรณีโดยอนุโลม  

 5) แสดงไดวามีมาตรการหรือกลไกที่จะทำใหทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตสามารถดูแลและควบคุมใหบริษัทดังกลาว

     มีการประกอบกิจการเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต และหลักเกณฑในประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นท่ี

     เกี่ยวของตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนดในทำนองเดียวกับกรณีลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางตรง
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 4. ว�ธีการได�มาและจําหน�ายไปซึ่งทรัพย�สินหลักและอุปกรณ�

1) ในการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักแตละครั้ง ผูจัดการกองทรัสตตองดำเนินการดังตอไปนี้

 (ก) ตรวจสอบและสอบทาน (การทำ Due Diligence) ขอมูลและสัญญาตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับทรัพยสินหลักและอุปกรณ 

     (ถามี) ในเรื่องตอไปนี้

   • สภาพของอสังหาริมทรัพย เชน สภาพที่ตั้ง ทางเขาออก โอกาสในการจัดหารายได และภาระผูกพันตาง ๆ ของ

      อสังหาริมทรัพยนั้น เปนตน

   • ขอมูลกฎหมายของอสังหาริมทรัพยที่จะลงทุน และความสามารถของคูสัญญาในการเขาทำนิติกรรม ตลอดจน

      ความครบถวน ถูกตอง และบังคับไดตามกฎหมายของเอกสารสิทธิหรือเอกสารสัญญาที่เกี่ยวของ

   • ในกรณีที่อสังหาริมทรัพยที่จะลงทุนอยูในตางประเทศ ตองตรวจสอบและสอบทานความสามารถของกองทรัสต

      ในการไดมาและถอืครองอสงัหาริมทรพัยตามกฎหมายของประเทศดังกลาว โดยตองจัดใหมคีวามเหน็ของทีป่รกึษา

      ทางกฎหมายที่เชี่ยวชาญในกฎหมายของประเทศนั้นประกอบการตรวจสอบและสอบทานดวย

   • ขอมูลดานการเงินของอสังหาริมทรัพยและความเหมาะสมอ่ืน ๆ ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยนั้นโดยในกรณี

      ที่เจาของ ผูใหเชา หรือผูโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต ผูจัดการ

      กองทรัสตจะจัดใหมีที่ปรึกษาทางการเงินใหความเห็นเกี่ยวกับการวิเคราะหขอมูลดังกลาวดวย

    ทั้งนี้ การตรวจสอบและสอบทานทรัพยสินหลักและอุปกรณเปนไปเพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุนและการเปดเผย

      ขอมูลที่ถูกตอง

 (ข) ประเมินมูลคาทรัพยสินหลักอยางนอยตามที่กำหนด

 (ค) ในกรณีที่กองทรัสตจะลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยในลักษณะที่เปนการเชาชวง จะจัดใหมีมาตรการปองกัน

     ความเส่ียงหรือการเยียวยาความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการผิดสัญญาเชา หรือการไมสามารถบังคับตามสิทธิ

     ในสัญญาเชา

2) การไดมาซึ่งทรัพยสินหลักเพิ่มเติม ใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้

 (ก) ในดานสาระของรายการ เปนธุรกรรมที่เขาลักษณะดังตอไปนี้

   • เปนไปตามสัญญาและกฎหมายที่เกี่ยวของ

   • เปนไปเพื่อประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต

   • สมเหตุสมผลและใชราคาที่เปนธรรม

   • คาใชจายในการเขาทำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต (ถามี) อยูในอัตราที่เปนธรรมและเหมาะสม

   • ผูที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในการเขาทำธุรกรรมไมมีสวนรวมในการตัดสินใจเขาทำธุรกรรมนั้น
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 (ข) ในดานระบบในการอนุมัติ ตองผานการดำเนินการดังตอไปนี้

   • ไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีวาเปนธุรกรรมที่เปนไปตามสัญญาและกฎหมายที่เกี่ยวของแลว

   • ในกรณีที่เปนการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักที่มีมูลคาตั้งแตรอยละ 10 (สิบ) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต

      ขึ้นไป ตองไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจัดการกองทรัสตดวย

   • ในกรณีที่เปนการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักที่มีมูลคาตั้งแตรอยละ 30 (สามสิบ) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต

      ขึ้นไป ตองไดรับมติของผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจำนวนเสียงทั้งหมด

      ของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

    ทัง้นี ้การคำนวณมลูคาของทรพัยสนิตามขอนี ้จะคำนวณตามมลูคาการไดมาซึง่ทรพัยสนิทัง้หมดของแตละโครงการ

      ที่ทำใหกองทรัสตพรอมจะหารายได ซึ่งรวมถึงทรัพยสินที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการนั้นดวย

3) กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผูถือหนวยทรัสต ใหผูจัดการกองทรัสตและทรัสตีมีหนาที่

   ดังตอไปนี้

 (ก) หนาที่ของผูจัดการกองทรัสตในการจัดมีใหเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนังสือเชิญประชุม แลวแตกรณี แสดง

     ความเห็นของตนเกี่ยวกับลักษณะธุรกรรมการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักเพิ่มเติม พรอมท้ังเหตุผลและขอมูลประกอบ

     ที่ชัดเจน

 (ข) หนาท่ีของทรัสตีในการเขารวมประชุมผูถือหนวยทรัสตเพื่อใหความเห็นเกี่ยวกับลักษณะของธุรกรรมในประเด็นวา

     เปนไปตามสัญญา และกฎหมายที่เกี่ยวของหรือไม

4) การจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลักและอุปกรณ

 การจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลัก ผูจัดการกองทรัสตตองดำเนินการดังตอไปนี้

 (ก) กอนการจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลัก ใหผูจัดการกองทรัสตจัดใหมีการประเมินมูลคาทรัพยสินหลัก

 (ข) การจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลัก ใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้

   • การจำหนายไปจะกระทำโดยเปดเผย และมีสาระของรายการตามที่กำหนด มีระบบการอนุมัติ และมีกระบวนการ

      ขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผูถือหนวยทรัสต

   • การจำหนายทรัพยสินหลักกอนครบ 1 (หนึ่ง) ปนับแตวันที่กองทรัสตไดมาซึ่งทรัพยสินหลักนั้น และการจำหนาย

      ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิใหแกเจาของเดิมจะตองเปนไปตามขอกำหนดในเรื่องการจำหนายไป

      ซึ่งทรัพยสินหลักที่ระบุไวในวรรคกอน ยังตองเปนกรณีท่ีเปนเหตุจำเปนและสมควร โดยไดรับอนุมัติจาก

      คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจัดการกองทรัสตดวย 



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน76

 5. การคัดเลือกผู�บร�หารอสังหาร�มทรัพย�

1. ฝายบริหารจัดการทรัพยสินจัดหาผูบริหารอสังหาริมทรัพย เพื่อวาจางใหจัดการอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตภายใต

   คุณสมบัติ เชน การบำรุงรักษาทรัพยสินภายในอาคาร ระบบการบริหารจัดการพื้นที่เชา การดูแลและใหบริการผูเชา

   การควบคุมระบบรายได การควบคุมระบบคาใชจาย การติดตามหนี้ และปจจัยอื่น ๆ ที่สำคัญ เพื่อใหไดผูบริหาร

   อสังหาริมทรัพยที่สามารถบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสตไดเปนอยางดี และสรางมูลคาเพิ่มใหแกกองทรัสตและ

   ผูถือหนวยทรัสตได

2. พิจารณาคัดเลือกผูบริหารอสังหาริมทรัพย โดยอาจตอสัญญากับผูบริหารอสังหาริมทรัพยรายเดิมหากผลการปฏิบัติงาน

   ที่ผานมาเปนที่นาพอใจ แตหากพิจารณาแลวไมตอสัญญาจะดำเนินการสรรหารายใหมโดยประเมินจากประสบการณ 

   ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผูบริหารอสังหาริมทรัพยรายใหมแตละราย

3. พิจารณาอัตราคาตอบแทนของผูบริหารอสังหาริมทรัพยท่ีผานการคัดเลือก โดยอาจพิจารณาหรือกำหนดจากระดับ

   ความสามารถและความเหมาะสมกับราคาตลาด

4. เมื่อพิจารณาอัตราคาตอบแทนแลวเห็นวา อัตราดังกลาวอาจไมเปนไปตามระดับความสามารถหรือยังไมมีความ

   เหมาะสมพอจะใหมีการตอรองราคาในอัตราที่เหมาะสม

5. เมื่อผานการตกลงอัตราคาตอบแทนแลว จะจัดทำสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพยและเสนอผูมีอำนาจลงนาม 

 6. การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู�บร�หารอสังหาร�มทรัพย�

ผูจัดการกองทรัสตจะจัดใหมีระบบในการติดตาม ควบคุม การปฏิบัติงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย  โดยดำเนินการดังนี้ 

1. ผูบริหารอสังหาริมทรัพยดำเนินการจัดทำแผนการทำงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Work Plan for Property 

   Manager) โดยแผนงานดังกลาวครอบคลุมหนาที่ตาง ๆ ตามที่กำหนดไวในสัญญาแตงตั้งอสังหาริมทรัพย และเปนไป

   ตามขอกำหนดตาง ๆ 

2. กำหนดใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยรายงานผลการปฏิบัติงานตามหนาที่อยางสม่ำเสมอ โดยรายงานผลการปฏิบัติงาน

   ในการประชุม และจัดสงรายงานผลการปฏิบัติงานใหผูจัดการกองทรัสตรับทราบ 

3. ผูจัดการกองทรัสตโดยฝายกำกับตรวจสอบฯ และฝายบริหารสินทรัพย มีการตรวจสอบหนาที่ของผูบริหารสินทรัพย

   ตามที่กำหนดในรายการตรวจสอบ (Checklist) เพื่อใหดำเนินการเปนไปตามแผนที่วางไว

4. ผูจัดการกองทรัสต มีการควบคุมเกี่ยวกับการจัดซื้อจัดจางของผูบริหารอสังหาริมทรัพย เพื่อใหมั่นใจไดวากองทรัสต

   ไดรับสินคาหรือบริการที่เหมาะสมกับคาใชจายที่เกิดขึ้น 

ทั้งนี้ ผูจัดการกองทรัสตมีความเห็นวา ผูบริหารอสังหาริมทรัพยปฏิบัติหนาที่ไดเหมาะสมตามหนาที่ที่ระบุในสัญญาแตงตั้ง

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย ตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2566 - 31 ธันวาคม 2566 
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7. การติดตามดูแลผลประโยชน�ของกองทรัสต�

ผูจัดการกองทรัสตจะจัดใหมีแนวทางและระบบในการติดตามและดูแลผลประโยชนของกองทรัสต เพื่อรักษาประโยชนสูงสุด

ของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสต โดยจะจัดใหมีแนวทางดังนี้

1. ติดตามผลการดำเนินงานของกองทรัสตในแตละป โดยการเปรียบเทียบกับงบประมาณประจำป รวมถึงผลประกอบการ

   ของกองทรัสตในปที่ผานมา เพื่อใหการประกอบการของอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตเขาลงทุนไดรับผลกำไร และในกรณี

   ที่ผลประกอบการของอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตเขาลงทุนไมเปนไปตามเปาหมายที่คาดไว โดยจะดำเนินการวิเคราะห

   เพ่ือหาสาเหตุ และพัฒนาแผนงานในการดำเนินงาน เพื่อปรับปรุงผลการดำเนินงานของอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสต

   เขาลงทุน ใหเปนไปตามเปาหมายหรือที่คาดการณไว

2. ประสานงานกับทรัสตีหรือบุคคลที่ไดรับมอบหมายจากทรัสตี เพื่ออำนวยความสะดวกในการสำรวจทรัพยสินหลัก

3. บริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสตและเงินสดหมุนเวียนของกองทรัสต

4. จัดทำงบการเงินของกองทรัสตใหเปนไปตามมาตรฐานบัญชีท่ีกำหนดตามกฎหมายวาดวยการบัญชี และเปดเผย

   งบการเงินตามหลักเกณฑที่กำหนด

5. เบกิจายคาใชจายของกองทรสัต เฉพาะกรณทีีเ่ปนการเบกิจายจากบญัชเีพือ่การดำเนนิงานประจำวนั หรอืเพือ่วตัถปุระสงค

   อื่น ๆ ที่ตกลงรวมกันกับทรัสตี ภายใตวงเงินที่ไดรับอนุมัติจากทรัสตี

6. จัดใหมีการจายผลประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตตามหลักเกณฑเงื่อนไขที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต 

   ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ 

7. กรณีตองขอมติจากผูถือหนวยทรัสตเพื่อดำเนินการใด ๆ ผูจัดการกองทรัสตตองแสดงความเห็นและวิเคราะหผลกระทบ 

   เพื่อเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจ

8. จัดใหมีการเก็บรักษาเอกสารตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการดำเนินการของกองทรัสต 

9. ผูจัดการกองทรัสต มีหนาที่จัดทำและจัดสงขอมูลเอกสารตาง ๆ เกี่ยวกับการจัดโครงสรางรายไดของกองทรัสต วิธีการ

   จัดหาและจัดเก็บรายได คาใชจายตาง ๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต สัญญาที่ผูจัดการทรัสตกองทรัสตไดทำ

   ในนามกองทรัสตกับบริษัทหรือบุคคลตาง ๆ ใหแกทรัสตี

นอกจากนี ้ผูจดัการกองทรัสตและทรัสตตีองประสานงานและทำขอตกลงเกีย่วกบัลกัษณะของขอมลู เอกสารหลกัฐานประกอบ

การทำธุรกรรม และรายงานตาง ๆ รวมทั้งความถี่และระยะเวลาท่ีผูจัดการกองทรัสตตองนำสงขอมูลและเอกสารดังกลาวใหแกทรัสตี 

ทั้งนี้ เพื่อประโยชนในการกำกับดูแลและตรวจสอบการดำเนินงานของกองทรัสต
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 8. ค�าตอบแทนของผู�จัดการกองทรัสต�

ทรัสตีซึ่งกระทำในนามของกองทรัสตตกลงชำระคาธรรมเนียม (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม) ในการปฏิบัติหนาท่ีตามสัญญาแตงตั้ง

ผูจัดการกองทรัสต โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. คาธรรมเนียมพื้นฐานในอัตราไมเกินรอยละ 1 ตอป ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต และทรัสตีตกลงชำระ

   คาธรรมเนียมพื้นฐานใหแกผูจัดการกองทรัสตเปนรายเดือน

2. คาธรรมเนียมในการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสิน

 2.1 คาธรรมเนยีมการไดมาซึง่ทรพัยสนิหลกัของกองทรสัต กรณีเปนทรพัยสนิของบคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจดัการกองทรสัต 

     ในอัตราไมเกินรอยละ 0.75 ของมูลคาทรัพยสินที่ไดมาของกองทรัสตในแตละคราว       

 2.2 คาธรรมเนียมการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักของกองทรัสต กรณีเปนทรัพยสินของบุคคลอื่น ในอัตราไมเกินรอยละ 3.00 

     ของมูลคาทรัพยสินที่ไดมาของกองทรัสตในแตละคราว (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใด

     ในทำนองเดียวกัน)

 2.3 คาธรรมเนียมการจำหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลักของกองทรัสต ในอัตราไมเกินรอยละ 1.50 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิ

     ทีจ่ำหนายไปของกองทรสัตในแตละคราว (ไมรวมภาษมีลูคาเพิม่ ภาษธีรุกจิเฉพาะ หรอืภาษอีืน่ใดในทำนองเดียวกนั)

 9. การเป�ดเผยข�อมูลและสารสนเทศต�อผู�ถือหน�วยทรัสต�

ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่ในการจัดทำและเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสตที่มีความถูกตอง ครบถวน 

ชัดเจน และเพียงพอในการตัดสินใจของผูลงทุน ทั้งในรูปของรายงาน ขอมูลทางการเงิน และขอมูลทั่วไป ตลอดจนขอมูลสำคัญอื่นใด ซึ่ง

ผูจัดการกองทรัสตฯ จะทำการเปดเผยผานชองทางการสื่อสารตาง ๆ  ไดแก เว็บไซตของตลาดหลักทรัพย เว็บไซตของผูจัดการกองทรัสต 

เอกสารสงถึงผูถือหนวยทรัสต รวมทั้งการรายงานตอหนวยงานกำกับดูแลที่เกี่ยวของตามที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต สัญญาแตงตั้งผู

จัดการกองทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ โดยฝายนักลงทุนสัมพันธและสนับสนุนการ

ปฏิบัติงานจะดำเนินการเปดเผยขอมูลที่ผานการจัดทำและสอบทานตามขั้นตอนของผูจัดการกองทรัสต แลวตอบุคคลหรือหนวยงานที่

เกี่ยวของ โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้
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 10. การจัดประชุมผู�ถือหน�วยทรัสต�

(ก) ประเภทการจัดประชุมผูถือหนวยทรัสต

 ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่จัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสตอยางนอยดังตอไปนี้

 1. เมื่อผูจัดการกองทรัสตเห็นสมควรใหเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตเพื่อประโยชนในการจัดการกองทรัสต ทั้งนี้ ไมตัด

     สิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผูจัดการกองทรัสตถึงเหตุจำเปนดังกลาว

 2. เมื่อผูถือหนวยทรัสตซึ่งถือหนวยทรัสตรวมกันไมนอยกวารอยละ 10 ของจำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายไดแลวทั้งหมด 

     เขาชื่อกันทำหนังสือขอใหผูจัดการกองทรัสตเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไว

     อยางชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี้ เมื่อมีผูถือหนวยทรัสตเขาชื่อกันทำหนังสือขอใหมีการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต

     แลว ใหผูจัดการกองทรัสตจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสตภายใน 45 วันนับแตไดรับหนังสือจากผูถือหนวยทรัสต

 3. ในกรณเีรือ่งใดทีท่รสัตเีหน็วาเปนกรณจีำเปนหรอืสมควรทีจ่ะเสนอเรือ่งใหท่ีประชมุผูถอืหนวยทรสัตพจิารณาและมมีติ

     ในเร่ืองนั้น ใหผูจัดการกองทรัสตจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสตภายใน 1 เดือนนับแตไดรับหนังสือจากทรัสตี 

     ทั้งนี้ ไมตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผูจัดการกองทรัสตถึงเหตุจำเปนดังกลาว

(ข) การเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต

 การเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต ผูจัดการกองทรัสตจัดทำหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานที่ วัน เวลา ระเบียบวาระการ

ประชุม และเรื่องที่จะเสนอตอที่ประชุม พรอมดวยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหชัดเจนวาเปนเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ หรือเพื่อ

อนุมัติ แลวแตกรณี รวมทั้งความเห็นของผูจัดการกองทรัสตในเรื่องดังกลาว ซึ่งรวมถึงผลกระทบที่ผูถือหนวยทรัสตอาจไดรับจากการลง

มติในเรื่องนั้น โดยการจัดสงหนังสือนัดประชุมผูถือหนวยทรัสต จะตองดำเนินการดังตอไปนี้

งบการเงินรายไตรมาส

งบการเงินรายป และ ชี้แจงผลการดำเนินงานที่เปลี่ยนแปลงเกิน
กวารอยละ 20 จากงวดเดียวกันของปกอน

รายงานประจำปของกองทรัสต และขอมูลเกี่ยวกับการจัดการ
กองทรัสต

แบบ 56-REIT1

รายงานการกระจายการถือครองหุน (Free Float)

รายงานการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต 

ภายใน 45 วัน นับแตวันสิ้นสุดไตรมาส

ภายใน 2 เดือน นับแตวันสิ้นรอบปบัญชีกรณีไมสงงบการเงิน
ไตรมาส 4 หรือภายใน 3 เดือน นับแตวันสิ้นรอบปบัญชี กรณีสง
งบการเงินไตรมาส 4

ภายใน 4 เดือนนับแตวันสิ้นสุดรอบปบัญชี ในรูปแบบเอกสาร
สิ่งพิมพหรือขอมูลอิเล็กทรอนิกสก็ได โดยคำนึงถึงความเหมาะสม

ภายใน 3 เดือน นับแตวันสิ้นรอบปบัญชี

ภายใน 14 วัน นับแตวันปดสมุดทะเบียน

เปดเผยโดยไมชักชา ในวันที่กองทรัสตมีการไดมาหรือจำหนายไป
ซึ่งทรัพยสินหลัก

ประเภทขอมูล ระยะเวลาในการรายงานขอมูล
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 1. จัดสงหนังสือนัดประชุมถึงผูถือหนวยทรัสตลวงหนากอนวันประชุมตามระยะเวลาดังนี้

   • 14 วัน ในกรณีที่เปนการประชุมผูถือหนวยทรัสตซึ่งมีวาระที่ตองไดมติผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวา 3 ใน 4 

      ของจำนวนหนวยทรัสตของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

   • 7 วัน ในกรณีอื่น

 2. ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพรายวันทองถิ่นอยางนอย 1 ฉบับไมนอยกวา 3 วันกอนวันประชุม ในกรณี

     ที่ผูจัดการกองทรัสตมิไดดำเนินการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตภายในระยะเวลา 45 วันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือ

     จากผูถือหนวยทรัสต และ/หรือ ทรัสตีตามที่กำหนดไวแลวแตกรณี ใหทรัสตีดำเนินการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต

     ได โดยใหปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุมที่กำหนดไวในวรรคหนึ่งของขอนี้โดยอนุโลม และทรัสตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บ

     คาใชจายที่เกิดขึ้น (ถามี) จากการจัดประชุมผูถือหนวยทรัสตแทนผูจัดการกองทรัสตดังกลาวไดตามจริง

(ค) องคประชุมและประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต

 การประชุมผูถือหนวยทรัสต ตองมีผูถือหนวยทรัสตมาประชุมไมนอยกวา 25 คนหรือไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวน

ผูถือหนวยทรัสตท้ังหมด และตองมีหนวยทรัสตนับรวมกันไมนอยกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายไดแลวทั้งหมด

จึงจะเปนองคประชุม

 ในกรณีที่ปรากฏวาการประชุมผูถือหนวยทรัสตครั้งใด เมื่อลวงเวลานัดไปแลวถึง 1 ชั่วโมง จำนวนผูถือหนวยทรัสต

ซึ่งมาเขารวมประชุมไมครบเปนองคประชุมตามที่กำหนดเอาไวในวรรคหนึ่ง หากวาการประชุมผูถือหนวยทรัสตนั้นไดเรียกนัดเพราะผูถือ

หนวยทรัสตรองขอ การประชุมเปนอันระงับไป ถาการประชุมผูถือหนวยทรัสตนั้นมิใชเปนการเรียกประชุมเพราะผูถือหนวยทรัสตรองขอ

ใหนัดประชุมใหม และใหสงหนังสือเชิญประชุมไปยังผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวา 7 วันกอนวันประชุม ในการประชุมครั้งหลังนี้ไมบังคับ

วาจะตองครบองคประชุม 

 ทั้งนี้ ภายใตบังคับแหง พ.ร.บ. ทรัสต และประกาศที่เกี่ยวของ ใหผูจัดการกองทรัสตแตงตั้งบุคคลหนึ่งเพื่อทำหนาที่เปน

ประธานในท่ีประชุมผูถอืหนวยทรัสต การพจิารณาของทีป่ระชมุผูถอืหนวยทรสัตในวาระใดทีป่ระธานในทีป่ระชมุผูถอืหนวยทรสัตมสีวนได

เสยี ใหประธานออกจากการประชมุในวาระนัน้ และใหผูจดัการกองทรสัตนำเสนอรายชือ่บุคคลเพือ่ใหท่ีประชมุ ผูถอืหนวยทรสัตพจิารณา

แตงตั้งใหเปนประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตในวาระนั้น ๆ 

 ในกรณทีีผู่จดัการกองทรสัตมสีวนไดเสยีในวาระใด ใหทรสัตนีำเสนอรายชือ่บคุคลเพือ่ใหท่ีประชมุผูถอืหนวยทรสัตพจิารณา

แตงตั้งใหเปนประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตในวาระนั้น ๆ ในกรณีที่ทั้งทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตมีสวนไดเสียในวาระใด ใหที่

ประชุมผูถือหนวยทรัสตพิจารณาแตงตั้งบุคคลใดบุคคลหนึ่งขึ้นเปนประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตในวาระนั้น ๆ หากการประชุมผู

ถือหนวยทรัสตในวาระใดมีการพิจารณาเรื่องที่ทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสตมีสวนไดเสีย ใหทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสตและตัวแทนของ

ทรสัตหีรอืผูจัดการกองทรัสตไมมสีทิธอิอกเสยีงในวาระดงักลาว (ในกรณท่ีีทรสัตหีรอืผูจดัการกองทรสัตและตวัแทนของทรสัตหีรอืผูจดัการ

กองทรัสตเปนผูถือหนวยทรัสต)
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 อนึ่ง ประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตใหมีอำนาจและหนาที่ดังตอไปนี้

 1) ควบคุมดูแลการดำเนินการประชุมโดยทั่วไปใหมีความเรียบรอย

 2) กำหนดใหใชวิธีการอื่นใดในการดำเนินการประชุมผูถือหนวยทรัสตตามที่ประธานในที่ประชุมจะพิจารณาเห็นสมควร 

     หรือจำเปนเพื่อใหการประชุมผูถือหนวยทรัสต ตลอดจนกระบวนการในการพิจารณาและลงมติในเรื่องตาง ๆ 

     เปนระเบียบเรียบรอยและมีประสิทธิภาพ

 3) เพื่อใหการประชุมผูถือหนวยทรัสตตาม พ.ร.บ. ทรัสตและประกาศที่เกี่ยวของมีความเปนระเบียบเรียบรอย ประธาน

     อาจยุติการอภิปราย หรือการพิจารณาในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตในเรื่องใด ๆ ได

 4) ในกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติของที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตเทากัน ใหประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต

     มีเสียงชี้ขาด โดยการใชอำนาจในการตัดสินชี้ขาดของประธานในท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตในกรณีท่ีคะแนนเสียง

     ในการลงมติเทากันนี้ ใหเปนที่สุด

(ง) วิธีการมอบฉันทะ

 ในการประชุมผูถือหนวยทรัสต ผูถือหนวยทรัสตอาจมอบฉันทะใหบุคคลอื่น หรือทรัสตี หรือกรรมการอิสระของผูจัดการ

กองทรัสตตามที่ระบุในหนังสือมอบฉันทะ ใหเขาประชุม และออกเสียงแทนตนในการประชุมได โดยในการสงหนังสือเชิญประชุมผูถือ

หนวยทรัสต ใหผูจัดการกองทรัสตจัดสงหนังสือมอบฉันทะใหแกผูถือหนวยทรัสต

 ทั้งนี้ ผูรับมอบฉันทะจะตองสงมอบหนังสือมอบฉันทะ และเอกสารประกอบการมอบฉันทะตามที่กำหนดในหนังสือเชิญ

ประชุม ใหแกกองทรัสตกอนเริ่มการประชุม

(จ) วิธีการนับคะแนนเสียง

 ผูถือหนวยทรัสตมีคะแนนเสียง 1 เสียงตอ 1 หนวยทรัสตที่ตนถือ โดยผูถือหนวยทรัสตที่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตองไม

เปนผูที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่พิจารณา

(ฉ) มติของผูถือหนวยทรัสต

 เวนแตสัญญากอตั้งทรัสตจะกำหนดไวเปนอยางอื่น มติของผูถือหนวยทรัสตใหประกอบดวยคะแนนเสียงดังตอไปนี้

 1. ในกรณีทั่วไป ใหถือคะแนนเสียงขางมากของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

 2. ในกรณีดังตอไปนี้ ใหถือคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุม

     และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

   2.1 การไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลักที่มีมูลคาตั้งแตรอยละ 30 ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต

   2.2 การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชำระแลวของกองทรัสตที่มิไดระบุไวเปนการลวงหนาในสัญญากอตั้งทรัสต

   2.3 การเพิ่มทุนแบบมอบอำนาจทั่วไปของกองทรัสต

   2.4 การทำธุรกรรมกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต 

       20,000,000 บาท หรือเกินกวารอยละ 3 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา
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   2.5 การเปลี่ยนแปลงประโยชนตอบแทนและการคืนเงินทุนใหผูถือหนวยทรัสต

   2.6 การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือผูจัดการกองทรัสต

   2.7 การแกไขเพิ่มเติมสัญญากอตั้งทรัสต ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถือหนวยทรัสตอยางมีนัยสำคัญ

   2.8 การเลิกกองทรัสต

 อนึ่ง มติของผูถือหนวยทรัสตที่จะเปนผลใหกองทรัสตหรือการจัดการกองทรัสตมีลักษณะที่ขัดหรือแยงกับหลักเกณฑท่ี

กำหนดในประกาศที่ สร.26/2555 หรือหลักเกณฑอื่นตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย หรือ พ.ร.บ. ทรัสตฯ ใหถือวามตินั้นไมมีผลบังคับ

(ช) การจัดทำรายงานการประชุมผูถือหนวยทรัสต

 ใหผูจดัการกองทรัสตจดัทำรายงานการประชมุและมตขิองผูถอืหนวยทรสัตแตละครัง้ โดยใหประธานในทีป่ระชมุของการ

ประชุมแตละครั้งเปนผูลงนามรับรองความถูกตองของรายงานนั้น ท้ังนี้ ใหคาใชจายสำหรับการจัดทำรายงานการประชุมเปนคาใชจาย

ของกองทรัสต

(ซ) ขอจำกัดสิทธิในการใชสิทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถือหนวยทรัสต

 ผูถือหนวยทรัสตดังตอไปนี้มีขอจำกัดสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน

 1. ผูถือหนวยทรัสตที่ถือหนวยทรัสตเกินกวาอัตราหรือไมเปนไปตามหลักเกณฑที่กำหนดในประกาศ ท่ี ทจ.49/2555 

     ประกาศที่ กร.14/2555 และประกาศท่ี สช.29/2555 แลวแตกรณี หรือในสัดสวนอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการ

     ก.ล.ต. จะไดประกาศกำหนด หรอืแกไขเพิม่เตมิตอไป ทัง้นี ้เฉพาะในสวนท่ีเกนิกวาอัตราหรอืไมเปนไปตามหลกัเกณฑ

     ดังกลาว

 2. ผูถือหนวยทรัสตที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่ขอมติ

 11. การสรรหาและแต�งตั้งกรรมการและผู�บร�หารระดับสูงสุด

ผูจัดการกองทรัสตมีหลักเกณฑในการพิจารณาคัดเลือกกรรมการและผูบริหาร โดยเปนบุคคลที่มีความรู ความสามารถ 

มีคุณสมบัติที่เหมาะสม มีจริยธรรมในการดำเนินธุรกิจ และไมมีลักษณะตองหามตามหลักเกณฑที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด

 12. ค�าตอบแทนของผู�สอบบัญชี

กองทรัสตไดแตงตั้ง สำนักงาน อีวาย จำกัด เปนผูสอบบัญชีของกองทรัสต สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 

2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 โดยมีคาตอบแทนจากการสอบบัญชี เปนจำนวนเงินทั้งสิ้น 950,000  บาท
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ผูจัดการกองทรัสตไดตระหนักถึงความสำคัญในการดำเนินกิจการอยางโปรงใส เปนธรรม ควบคูกับการดำเนินธุรกิจอยางมี

ความรับผิดชอบตอสังคมและสิ่งแวดลอม ซึ่งถือเปนรากฐานสำคัญในการพัฒนาและสรางคุณคาใหกิจการอยางยั่งยืน และเปนที่ยอมรับ

ในสังคมบนพื้นฐานของจริยธรรมและหลักการกำกับดูแลกิจการที่ดี โดยคำนึงถึงผลประโยชนของผูถือหนวยทรัสตเปนสำคัญ

ผูจดัการกองทรสัตมุงเนนดำเนนิธรุกจิใหเปนไปโดยความถกูตอง ความโปรงใส เปดเผยขอมลูทีส่ำคญั และสามารถตรวจสอบได 

โดยใหความสำคัญในการดแูลและปฏบิตัติอผูเชาทกุรายอยางเสมอภาค รวมถงึ ดแูลการปฏบิตัหินาทีข่องผูบรหิารอสงัหารมิทรพัย ใหเปน

ไปตามสัญญาและกฎหมายที่เกี่ยวของอยางเครงครัด  อีกทั้ง ยังคำนึงถึงการรักษามาตรฐานในการบริการ การสงมอบงานบริการที่มี

คุณภาพใหแกผูเชา และการใหความสำคัญในการดูแลสิ่งแวดลอมและชุมชนโดยรอบ 

นอกจากนี้ ผูจัดการกองทรัสตไดตระหนักถึงความสำคัญของสิทธิขั้นพ้ืนฐานของมนุษย ท้ังสิทธิในชีวิตและเสรีภาพ 

โดยตอตานการกระทำอันเปนการละเมิดสิทธิมนุษยชนในทุกกรณี และการกระทำอันเปนการแสวงหาประโยชนจากการคามนุษยและ

การใชแรงงานเด็ก รวมถึงการเคารพตอศักดิ์ศรีความเปนมนุษยและสิทธิขั้นพื้นฐาน ซึ่งไดปฏิบัติตอผูที่เกี่ยวของตาง ๆ  อยางเทาเทียมกัน

ไมวาจะเปนพนักงาน ลูกคา คูคา ชุมชน และหนวยงานตาง ๆ

กองทรสัตไฮโดรเจนรวมกบัทรสัต ีไดสนบัสนนุทนุการศกึษาให

แกนกัเรยีนและสนบัสนนุการดำเนนิการปรบัปรงุระบบเครอืขาย

อินเทอรเน็ต ณ โรงเรียนวัดบึงบัว สำนักงานเขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร เพื่อสนับสนุนสื่อการเรียนการสอนและสง

เสริมกิจกรรมการเรียน และพัฒนาแหลงการเรียนรูใหแก

นักเรียน ในวันที่ 1 ธันวาคม 2566

กองทรัสตไฮโดรเจนไดเห็นถึงปญหาขยะที่สงผลกระทบตอ

ระบบนิเวศและกอใหเกิดปรากฏการณตาง ๆ เชน อุทกภัย 

ภาวะแหงแลงยาวนาน มลพิษทางอากาศ และเปนแหลงเชื้อ

โรค เปนตน ดังนั้น จึงไดจัดหาถังขยะแยกตามประเภท เชน 

ถังขยะทั่วไป ถังขยะเปยก ถังขยะอันตรายและถังขยะรีไซเคิล 

ในพื้นที่โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี ลาดกระบัง

 ความรับผิดชอบต�อสังคม

กองทรัสต�ไฮโดรเจน ได�มีส�วนร�วมในการสนับสนุนการพัฒนาชุมชนและสังคมในป� 2566 ดังนี้
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กองทรัสตไฮโดรเจน และผูบริหารอสังหาริมทรัพยไดสนับสนุนให

ผูเชาติดตั้งโซลาเซลลบนหลังคาคลังสินคา เพื่อเปนการนำเอา

พลงังานสะอาดทีเ่กดิขึน้มาจากทรัพยากรทางธรรมชาตนิำกลบัมา

ใชหมุนเวียน และชวยลดปญหาดานสิ่งแวดลอมที่เกิดขึ้นมาจาก

การปลอยกาซเรือนกระจก โดยการเพิ่มสัดสวนการใชพลังงาน

ไฟฟาจากพลงังานสะอาดใหมากขึน้ และกองทรสัตไฮโดรเจน อยู

ระหวางการติดตั้งโซลาเซลลบนหลังคาในพื้นที่โครงการไทเกอร 

สุวรรณภูมิ ดีซี ลาดกระบัง โดยมีกำลังการผลิตทั้งสิ้น 432 kWp 

ผูจัดการกองทรัสตไดเขารวมกิจกรรมปลอยเพื่อปลูก รวมกับ

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย เพื่อฟนฟูทรัพยากรประมงชายฝงและ

เสริมสรางจิตสำนึกในการอนุรักษทรัพยากรทางทะเลเพื่อใหมี

การใชประโยชนอยางยั่งยืน ณ ศูนยศึกษาธรรมชาติปาชายเลน

อาวคุงกระเบน จังหวัดจันทบุรี ในวันที่ 27 ตุลาคม 2566



รายงานประจําป� 2566 85

ผูจัดการกองทรัสตไดนำนโยบายและขอกำหนดการตอตาน

คอรรัปชันของบริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 

ซึง่เปนผูบรหิารอสงัหารมิทรัพย และเปนผูถอืหุนใหญของผูจดัการ

กองทรัสตมาปฏิบัติที่เปนรูปธรรม โดยจัดใหมีการระบบการ

ประเมินผลตนเองสำหรับพนักงานทุกคนผานระบบ Online 

เปนประจำทุกป 

นอกจากนี้ ผูจัดการกองทรัสตรวมกับผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

ไดเขารวมกิจกรรมวันตอตานคอรรัปชัน ประจำป 2566 ภายใต

แนวคิด WHAT THE FACT? “แคสงสัยก็เสิรช ACTAi เลย” 

ขององคกรตอตานคอรรัปชัน (ประเทศไทย) หรือ ACT ใน

วันที่ 6 กันยายน 2566

ผูจัดการกองทรัสตและผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

ไดสนบัสนนุทุนการศกึษาใหแกโรงเรียนทีข่าดแคลน

ทุนทรัพย ณ โรงเรียนชุมชนบานทาสองยาง 

ตำบล ทาสองยาง อำเภอ ทาสองยาง จังหวัดตาก 

ในวันที่ 26 ธันวาคม 2566
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ผูจดัการกองทรสัตไดใหความสำคญัตอระบบการควบคุมภายในท่ีมปีระสทิธผิล มคีวามเพยีงพอ และเหมาะสมกบัการดำเนิน

ธุรกจิ เพือ่เพิม่ประสทิธภิาพในการดำเนนิงาน การดแูลรกัษาทรพัยสนิ มรีะบบบัญชแีละการรายงานทางการเงนิท่ีมคีวามถกูตองเชือ่ถอืได 

มีการปฏบิตัติามกฎหมาย ระเบียบ ขอบงัคบั ทีเ่กีย่วของกบัการดำเนนิธรุกจิของผูจดัการกองทรสัต รวมท้ังมนีโยบายและกำกบัดูแลบรหิาร

จัดการความเสี่ยงที่เก่ียวของกับการบริหารจัดการกองทรัสตและการลงทุนของกองทรัสตใหเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสตและหลักเกณฑ

ที่เกี่ยวของโดยทำหนาที่ดูแลและปองกันมิใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนระหวางกองทรัสต และบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน และแนวทาง

การดำเนินการเพื่อรักษาผลประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต และผูถือหนวยทรัสต 

นอกจากนี้ ฝายกำกับการตรวจสอบฯ ทำหนาที่ในการติดตาม ตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยโดยสม่ำเสมอ เพื่อใหมั่นใจวาระบบควบคุมภายในของผูบริหารอสังหาริมทรัพยยังคงมีประสิทธิผลและสามารถปองกัน

การทุจริตหรือทำใหตรวจพบการทุจริตหรือการปฏิบัติที่ไมเปนไปตามระบบไดโดยงาย

การควบคุมภายใน
และการบร�หารจัดการความเสี่ยง
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การป�องกันความขัดแย�งทางผลประโยชน�

ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสตซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพยสินหลักที่กอง

ทรัสตเขาลงทุนในคร้ังแรก และดูแลผลประโยชนจากทรัพยสินของกองทรัสต รวมทั้งการควบคุมการปฏิบัติหนาที่ของผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย กองทรัสตอาจมีการทำรายการระหวางกันกับบุคคลที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน มีสวนไดสวนเสีย หรือ

อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนในอนาคต อยางไรก็ตาม ผูจัดการกองทรัสตจะดูแลใหการเขาทำรายการระหวางกันดังกลาวเปนไป

อยางสมเหตุสมผล และมีการปฏิบัติตามสัญญากอตั้งทรัสต กฎหมายหลักทรัพย ขอกำหนดของตลาดหลักทรัพย และประกาศสำนักงาน 

ก.ล.ต. เกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการในรายการที่เกี่ยวโยงกันและการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสิน รวมทั้งปฏิบัติตาม

มาตรฐานการบัญชีที่กำหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี

บริษัท ไฮโดรเจน รีท 
แมเนจเมนท จำกัด

บริษัท สหพัฒนาอินเตอร
โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 
(SPI)

ความสัมพันธ :
เปนผูจัดการกองทรัสต

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูบริหาร
อสังหาริมทรัพย และ
เปนผูถือหุนใหญทางออม
ของผูจัดการกองทรัสต

• คาธรรมเนียมผูจัดการ
 กองทรัสต

• คาธรรมเนียมผูบริหาร
 อสังหาริมทรัพย

• คาธรรมเนียมการไดมา
 ซึ่งทรัพยสินหลักและ
 อุปกรณ

• อัตราไมเกินรอยละ 1.00 ของมูลคา
 ทรัพยสินรวมของกองทรัสต  โดยมี
 คาธรรมเนยีมขัน้ต่ำไมนอยกวา 10,000,000 
 บาทตอป (“คาธรรมเนียมพื้นฐานขั้นต่ำ”) 
 โดยคาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต
 จะมีการปรับเพิ่มในอัตราไมเกินรอยละ 1 
 ตอปของจำนวนคาธรรมเนียมพ้ืนฐาน
 ขั้นต่ำของรอบปบัญชีที่ผานมา

• อตัราคาธรรมเนยีมผูบรหิารอสงัหารมิทรพัย 
 รอยละ 3 ของรายไดจากการดำเนินงาน
 ตลอดระยะเวลาการจางบริหารคาธรรมเนยีม
 พิเศษ ในอัตรารอยละ 2 ของรายไดสุทธิ
 จากการดำเนินงาน โดยคาธรรมเนียม
 การบรหิาร เมือ่รวมกบัคาธรรมเนยีมพเิศษ 
 จะไมต่ำกวา 6,000,000 บาท ตอป (“คา
 ธรรมเนียมขั้นต่ำ”) โดยคาธรรมเนียม

• อัตราไมเกินรอยละ 3 (สาม) ของมูลคา
 ทรัพยสินที่ไดมาของกองทรัสตในแตละ
 คราว

กรณีเปนทรัพยสินของบุคคลอื่น : อัตรา
 ไมเกินรอยละ 3 ของมูลคาทรัพยสินที่ได
 มาของกองทรัสตในแตละคราว

กรณีเปนทรัพยสินของบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับผูจัดการกองทรัสต : อัตราไมเกิน

 รอยละ 0.75 ของมูลคาทรัพยสินที่ไดมา
 ของกองทรัสตในแตละคราว

• คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต
 เปนไปตามสัญญาที่ตกลงกันโดย
 ไมเกินอัตราตามที่ระบุในสัญญา
 กอตั้งทรัสต

• SP I  เป นผู ป ระกอบการที่ มี
 ประสบการณและความเชีย่วชาญ
 ในการบริหารงานอาคารโรงงาน
 และคลังสินคา โดยอัตราคา
 ธรรมเนียมเปนไปตามธุรกิจปกติ 
 (มีอัตราไมสูงกวาคาธรรมเนียม
 การบรหิารของทรสัตเพือ่การลงทนุ
 ในอสังหารมิทรพัย อื่นที่สามารถ

• คาธรรมเนียมการไดมา ซึ่ ง
 ทรัพยสินหลักและอุปกรณเปนไป
 ตามสัญญาที่ตกลงกันโดยไมเกิน
 อัตราตามที่ระบุในสัญญากอตั้ง
 ทรัสต

บุคคล/นิติบุคคล
และความสัมพันธ

ที่ เกี่ยวของ
ลักษณะของรายการ มูลคารายการ

ระหวางกัน (บาท)
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ
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บริษัท สหพัฒนเรียล
เอสเตท จำกัด (SPR)

บริษัท ไลออน 
(ประเทศไทย) จำกัด 
(LION)

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูถือหุนรายใหญ
ของ SPR และเปนผูถือ
หุนใหญทางออมของ 
ผูจัดการกองทรัสต

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูถือหุนรายใหญ
ของ LION และเปนผูถือ
หุนใหญทางออมของ 
ผูจัดการกองทรัสต

รายไดที่เกี่ยวเนื่องกับ
สัญญาตกลงกระทำการ

• รายไดที่เกี่ยวเนื่องกับ
 สั ญ ญ า เ ช า แ ล ะ ค า
 ตอบแทน การใหสิทธิ
 ใชสาธารณูปโภค พืน้ฐาน 
 (หากมี)

อตัราเปนไปตามทีร่ะบุในสัญญาตกลงกระทำ
การ

• อัตราเปนไปตามที่ระบุในสัญญาเชาและ
 คาตอบแทนการใหสิทธิใชสาธารณูปโภค
 พื้นฐาน (หากมี)

• อัตราคาเชาของขอตกลงเกี่ยวกับ
 พื้นที่วาง ขอตกลงเกี่ยวกับพ้ืนท่ี
 ที่มีระยะเวลาการเชาเหลือไมเกิน 
 1 ป เปนอัตราคาเชาที่ใกลเคียง
 อตัราคาเชาตลาดของคาเชาพืน้ที่
 โรงงานและคลังสินคาและงาน
 ระบบในบริ เวณใกล เคียงกับ
 ท รัพย สิ นที่ ผู ป ร ะ เมิ นมู ลค า
 ทรัพยสินใชในการประเมิน หรือ
 เปนอัตราคาเชาที่ไมดอยไปกวา
 อัตราคาเชาสำหรับพื้น ท่ีและ
 ก า ร ให บ ริ ก า ร ใน ลั กษณะ ท่ี
 ใกลเคียงกบัทีคิ่ดกบัผูเชารายยอย
 รายอื่น

• อัตราคาเชาและคาตอบแทนการ
 ใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพ้ืนฐาน 
 (หากมี) ที่กำหนดไวในสัญญา
 เชาพื้นที่ปจจุบันของผู เชาราย
 ดังกลาวเทียบเคียงไดกับอัตรา
 คาเชาและคาตอบแทนการใหสทิธิ
 ใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน (หากมี) 
 ที่เรียกเก็บจากผูเชาที่เปนบุคคล
 ภายนอกในโครงการเดยีวกนั และ
 เงื่อนไขของสัญญาที่กำหนดไวใน
 สัญญาเชาพื้นที่ปจจุบันของผูเชา

 ผูบริหารอสังหาริมทรัพยขั้นต่ำจะมีการ
 ปรบัเพิม่ในอตัรารอยละ 1 ตอปของจำนวน
 คาธรรมเนียมขั้นต่ำของรอบปบัญชีที่
 ผานมา 

 เทียบเคียงกัน) และเปนการสราง
 แรงจงูใจใหผูบรหิารอสงัหารมิทรพัย 
 ในการสรางรายไดและบริหาร
 ต นทุ นอย า งมี ป ระสิ ทธิ ภ าพ 
 โ ด ย อั ต ร า ค า ธ ร ร ม เ นี ย ม ท่ี
 กองทรัสต จะชำระใหแก SPI เปน
 อตัราทีส่ะทอน คาใชจายในการ
 บรหิารทรพัยสินตามปกติทีเ่กดิขึน้ 
 มีความเปนธรรมและสมเหตุ
 สมผล 

บุคคล/นิติบุคคล
และความสัมพันธ

ที่ เกี่ยวของ
ลักษณะของรายการ มูลคารายการ

ระหวางกัน (บาท)
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ
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บริษัท เอช แอนด บี 
อินเตอรเท็กซ จำกัด 
(H&B)

บรษิทั ไทเกอร ดสิทริบวิชัน่ 
แอนด โลจิสติคส จำกัด 
(TIGER)

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูถือหุนรายใหญ
ของ H&B และเปนผูถือ
หุนใหญทางออมของ 
ผูจัดการกองทรัสต

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูถือหุนรายใหญ
ของ TIGER และเปนผูถือ
หุนใหญทางออมของ
ผูจัดการกองทรัสต

• รายไดที่เกี่ยวเนื่องกับ
 สั ญ ญ า เ ช า แ ล ะ ค า
 ตอบแทน การใหสทิธใิช
 สาธารณูปโภค พื้นฐาน 
 (หากมี)

• รายไดที่เกี่ยวเนื่องกับ
 สั ญ ญ า เ ช า แ ล ะ ค า
 ตอบแทน การใหสทิธใิช
 สาธารณูปโภค พื้นฐาน 
 (หากมี)

• อัตราเปนไปตามที่ระบุในสัญญาเชาและ
 คาตอบแทนการใหสิทธิใชสาธารณูปโภค
 พื้นฐาน (หากมี)

• อัตราเปนไปตามที่ระบุในสัญญาเชาและ
 คาตอบแทนการใหสิทธิใชสาธารณูปโภค
 พื้นฐาน (หากมี)

• อัตราคาเชาและคาตอบแทนการ
 ใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน 
 (หากมี) ที่กำหนดไวในสัญญา
 เชาพื้นที่ปจจุบันของผู เชาราย
 ดังกลาวเทียบเคียงไดกับอัตรา
 คาเชาและคาตอบแทนการใหสทิธิ
 ใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน (หากมี) 
 ที่เรียกเก็บจากผูเชาที่เปนบุคคล
 ภายนอกในโครงการเดยีวกนั และ
 เงื่อนไขของสัญญาที่กำหนดไว
 ในสัญญาเชาพ้ืนที่ปจจุบันของ
 ผู เชารายดังกลาวเปนเงื่อนไข
 ทางการคาปกตแิละเทยีบเคยีงได
 กับเงื่อนไขที่กำหนดไวในสัญญา
 เชากับผูเชาที่เปนบุคคลภายนอก
 ในโครงการเดียวกัน

• อัตราคาเชาและคาตอบแทนการ
 ใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน 
 (หากมี) ที่กำหนดไวในสัญญา
 เชาพื้นที่ปจจุบันของผู เชาราย
 ดังกลาวเทียบเคียงไดกับอัตรา
 คาเชาและคาตอบแทนการใหสทิธิ
 ใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน (หากมี) 
 ที่เรียกเก็บจากผูเชาที่เปนบุคคล
 ภายนอกในโครงการเดยีวกนั และ
 เงื่อนไขของสัญญาที่กำหนดไว
 ในสัญญาเชาพ้ืนที่ปจจุบันของ
 ผู เชารายดังกลาวเปนเงื่อนไข
 ทางการคาปกตแิละเทยีบเคยีงได
 กับเงื่อนไขที่กำหนดไวในสัญญา
 เชากับผูเชาที่เปนบุคคลภายนอก
 ในโครงการเดียวกัน

 รายดังกลาวเปนเงื่อนไขทาง
 การคาปกติและเทียบเคียงไดกับ
 เงื่อนไขที่กำหนดไวในสัญญาเชา
 กับผูเชาที่เปนบุคคลภายนอกใน
 โครงการเดียวกัน

บุคคล/นิติบุคคล
และความสัมพันธ

ที่ เกี่ยวของ
ลักษณะของรายการ มูลคารายการ

ระหวางกัน (บาท)
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน90

บริษัทหลักทรัพย แลนด 
แอนด เฮาส จำกดั 
(มหาชน) 

ความสัมพันธ :
ทรัสตีของกองทรัสต

• คาธรรมเนียมทรัสตี • อตัราไมเกนิรอยละ 0.50 ของมลูคาทรพัยสนิ
 รวมของกองทรัสต ทั้งนี้ ไมต่ำกวา 3.00 
 ลานบาทตอป และมีอัตราการเติบโตของ
 คาธรรมเนียมขั้นต่ำที่รอยละ 0.50 ตอป 
 โดยไมรวมคาธรรมเนยีมการจดัการกองทนุ
 รวมหรือคาธรรมเนียมตราสารอื่นใดที่
 กองทรัสต สามารถเขาลงทุนและได
 พิจารณาเขาลงทุน เนื่องจากการรับหนาที่
 เปนผูจดัการกองทนุรวมหรอืผูออกตราสาร
 ดังกลาวโดยทรัสตี

• คาธรรมเนียมทรัสตีเปนไปตาม
 สัญญาทีต่กลงกันโดยไมเกนิอตัรา
 ตามที่ระบุในสัญญากอตั้งทรัสต 
 และสามารถเทียบเคียงไดกับคา
 ธรรมเนียมของทรัสตีรายอื่น

• กองทรัสตจะได รับประโยชน
 ทางออม จากการที่ระบบผลิต
 ไฟฟาจะทำหนาที่เปนฉนวนกัน
 ความรอนอกีชัน้หนึง่ใหกบัหลังคา
 ของอาคาร และอิมแพค โซลาร
 ในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์ ใน
 ระบบผลิตไฟฟา มีหนาที่ในการ
 บำรุงรักษาระบบผลิตไฟฟาดวย
 คาใชจายของอิมแพค โซลาร
 แตเพียงผูเดียว ทั้งนี้ ในกรณี
 ที่มีความเสียหาย ที่เกิดขึ้นตอ
 อาคารที่จะลงทุน ซึ่งเปนความ
 เสียหายที่ เกิดจากระบบผลิต
 ไฟฟา การติดตั้ง และ/หรือ 
 การดำเนนิงานใด ๆ  ของอมิแพค 
 โซลาร ที่เก่ียวของกับระบบผลิต
 ไฟฟา อิมแพค โซลาร ตกลงจะ
 รับผิดชอบตอความเ สียหาย
 ดังกลาว ในจำนวนไมเกินวงเงิน
 ทีก่ำหนด รวมถึงจดัใหมปีระกนัภยั 
 สำหรับระบบผลิตไฟฟา

บริษัท อิมแพค โซลาร 
จำกัด (อิมแพค โซลาร)

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูถือหุนรายใหญ
ของอิมแพค โซลาร และ
เปนผูถือหุนใหญทางออม
ของผูจัดการกองทรัสต

• ก อ งท รั สต ใ ห ค ว าม
 ยิ น ย อ ม แ ก อิ ม แ พ ค 
 โซลาร ในการเขาถงึและ
 มี สิ ท ธิ ใ ช อ า ค า ร ใ น
 โครงการสวนอุตสา-
 หกรรม เครือสหพัฒน 
 ศรีราชาที่กองทรัสตเขา
 ล งทุ น ใ นกิ จ ก ร รมที่
 เกีย่วของ กับการติดตั้ง
 แ ล ะ ด ำ เ นิ น ง า น ที่
 เกี่ยวของกับระบบผลิต
 ไ ฟฟ า พ ลั ง ง า น แ ส ง
 อาทิตย

บุคคล/นิติบุคคล
และความสัมพันธ

ที่ เกี่ยวของ
ลักษณะของรายการ มูลคารายการ

ระหวางกัน (บาท)
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ
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นโยบายการทําธุรกรรมระหว�างกองทรัสต�กับผู�จัดการกองทรัสต� และบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับผู�จัดการกองทรัสต� ในอนาคต และแนวทางป�องกันความขัดแย�งทางผลประโยชน�

 การทำธุรกรรมระหวางกองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสตและบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตใหเปนไปตามหลัก

เกณฑและเงื่อนไขดังตอไปนี้

1. ดานสาระของรายการ ตองเปนธุรกรรมที่มีลักษณะดังนี้

 1) เปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสตและกฎหมายที่เกี่ยวของ

 2) เปนไปเพื่อประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต

 3) สมเหตุสมผลและใชราคาที่เปนธรรม

 4) คาใชจายในการเขาทำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต (ถามี) อยูในอัตราที่เปนธรรมและเหมาะสม

 5) ผูที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในการเขาทำธุรกรรมไมมีสวนรวมในการตัดสินใจเขาทำธุรกรรมนั้น

2. ดานระบบในการอนุมัติ

 การทำธรุกรรมระหวางกองทรัสตกบัผูจดัการกองทรสัตและบคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจดัการกองทรสัต นอกจากทีไ่ดแสดง

ขอมูลไวอยางชัดเจนแลวในแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือชี้ชวน ใหดำเนินการเกี่ยวกับการขออนุมัติการเขาทำรายการดังตอไปนี้

 1) ไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีวาเปนธุรกรรมที่เปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสตและกฎหมายที่เกี่ยวของ

 2) ในกรณทีีเ่ปนธรุกรรมทีม่มีลูคาเกนิกวา 1,000,000 บาท หรอืตัง้แตรอยละ 0.03 ของมลูคาทรพัยสนิสทุธขิองกองทรสัต

     ขึ้นไป แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ตองไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจัดการกองทรัสต

     ดวย

 3) ในกรณทีีเ่ปนธรุกรรมทีม่มีลูคาตัง้แต 20,000,000 บาทขึน้ไป หรอืเกนิรอยละ 3 ของมลูคาทรพัยสนิสทุธขิองกองทรสัต 

     แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ตองไดรับมติของผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนเสียง

     ทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

 4) ในกรณีที่ธุรกรรมในขอนี้เปนการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลัก การคำนวณมูลคาจะคำนวณตามมูลคา

     การไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสินทั้งหมดของแตละโครงการที่ทำใหโครงการนั้น ๆ พรอมจะหารายได 

 5) เวนแตเปนการทำธรุกรรมระหวางกองทรสัตกบัผูจดัการกองทรสัต และ/หรอืบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนักบัผูจดัการกองทรสัต

     ที่ไดแสดงขอมูลไวอยางชัดเจนแลวในแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือช้ีชวน กระบวนการขอความเห็นชอบ

     จากทรัสตหีรือการขอมตขิองผูถอืหนวยทรสัตตองเปนไปตามทีก่ำหนดไวในสญัญากอตัง้ทรสัตโดยอนโุลม และในกรณี

     ที่เปนการขอมติของผูถือหนวยทรัสต หนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสตดังกลาวตองมีความเห็นของที่ปรึกษา

     ทางการเงินอิสระเพื่อประกอบการขอมติจากผูถือหนวยทรัสตดวย
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นโยบายและกระบวนการในการทําธุรกรรมระหว�างกองทรัสต�กับทรัสตี และบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับทรัสตี ในอนาคต และแนวทางป�องกันความขัดแย�งทางผลประโยชน�

ทรัสตีจะไมกระทำการใดอันเปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต ไมวาการกระทำนั้นจะเปนไปเพื่อประโยชนของทรัสตี

เองหรือประโยชนของผูอื่น เวนแตกรณีดังตอไปนี้

1) เปนการเรียกคาตอบแทนในการทำหนาที่เปนทรัสตี 

2) เปนธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถวงดุลความเปนธรรมของธุรกรรมนั้น ในกรณีท่ีเปนการทำธุรกรรม

   ที่เปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต ทรัสตีตองแสดงใหเห็นไดวาไดจัดการกองทรัสตในลักษณะที่เปนธรรมและ

   ไดเปดเผยขอมลูทีเ่กีย่วของใหผูถอืหนวยทรสัตทราบกอนอยางเพยีงพอแลว โดยผูถอืหนวยทรสัตทีไ่ดทราบขอมลูดงักลาว

   มิไดแสดงการคัดคานแตอยางใด การเปดเผยขอมูลและการคัดคานดังกลาวใหเปนไปตามหลักเกณฑที่สำนักงาน ก.ล.ต. 

   ประกาศกำหนด

เวนแตคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกำหนดเปนอยางอื่น การเปดเผยขอมูลในลักษณะดังตอไปนี้ 

ใหถือเปนการเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอตอผูถือหนวยทรัสต หรือผูลงทุนกอนการเขาทำธุรกรรมท่ีเปนการขัดแยงกับประโยชนของกอง

ทรัสต

1) เปนการเปดเผยผานตลาดหลักทรัพยตามขอบังคับของตลาดหลักทรัพยที่เกี่ยวกับเรื่องดังกลาว หรือชองทางอื่นใดที่ผูถือ

   หนวยทรัสตสามารถเขาถึงขอมูลการจะเขาทำธุรกรรมไดอยางทั่วถึง

2) มีระยะเวลาในการเปดเผยขอมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งตองไมนอยกวา 14 วัน

3) มีการเปดเผยชองทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดคานที่ชัดเจน โดยระยะเวลาดังกลาวตองไมนอยกวา 

   14 วัน เวนแตในกรณีที่มีการขอมติผูถือหนวยทรัสตเพื่อเขาทำธุรกรรมดังกลาว ใหการคัดคานกระทำในการขอมติผูถือ

   หนวยทรัสตนั้น

4) ในกรณีที่ผูถือหนวยทรัสตแสดงการคัดคานอยางชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปดเผยในขอ 3) ในจำนวนเกินกวา 1 ใน 4 

   ของจำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายไดแลวทั้งหมด ทรัสตีจะกระทำหรือยินยอมใหมีการทำธุรกรรมที่เปนการขัดแยงกับ

   ประโยชนของกองทรัสตไมได
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31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451  กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 (วันจัดตั้งกองทรัสต) ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

   ของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน 

   โดยถกูตองตามทีค่วรในสาระสำคัญตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีำหรบักองทนุรวม

   อสังหาริมทรัพย ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสราง

   พืน้ฐานและทรสัตเพือ่การลงทนุในโครงสรางพืน้ฐานทีก่ำหนดโดยสมาคมบรษิทั

   จัดการลงทุนและไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับ

   หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451 กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ของทรัสตเพื่อการลงทุน

   ในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน โดยถูกตองตามที่ควรในสาระ

   สำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ทรัสต

   เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานและทรัสต

   เพ่ือการลงทุนในโครงสรางพ้ืนฐานที่กำหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนและ

   ไดรบัความเหน็ชอบจากสำนกังานคณะกรรมการกำกบัหลกัทรพัยและตลาดหลกัทรพัย

ความเห็นการตรวจสอบ
รอบปบัญชี
สิ้นสุดวันที่

ผู สอบบัญชี
และสำนักผู สอบบัญชี

31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451  กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 (วันจัดตั้งกองทรัสต) ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

   ของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน 

   โดยถกูตองตามทีค่วรในสาระสำคัญตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีำหรบักองทนุรวม

   อสังหาริมทรัพย ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสราง

   พืน้ฐานและทรสัตเพือ่การลงทนุในโครงสรางพืน้ฐานทีก่ำหนดโดยสมาคมบรษิทั

   จัดการลงทุนและไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับ

   หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451 กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ของทรัสตเพื่อการลงทุน

   ในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน โดยถูกตองตามที่ควรในสาระ

   สำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ทรัสต

   เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานและทรัสต

   เพ่ือการลงทุนในโครงสรางพ้ืนฐานที่กำหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนและ

   ไดรบัความเหน็ชอบจากสำนกังานคณะกรรมการกำกบัหลกัทรพัยและตลาดหลกัทรพัย

31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451  กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 (วันจัดตั้งกองทรัสต) ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

   ของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน 

   โดยถกูตองตามทีค่วรในสาระสำคัญตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีำหรบักองทนุรวม

   อสังหาริมทรัพย ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสราง

   พืน้ฐานและทรสัตเพือ่การลงทนุในโครงสรางพืน้ฐานทีก่ำหนดโดยสมาคมบรษิทั

   จัดการลงทุนและไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับ

   หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451 กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ของทรัสตเพื่อการลงทุน

   ในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน โดยถูกตองตามที่ควรในสาระ

   สำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ทรัสต

   เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานและทรัสต

   เพ่ือการลงทุนในโครงสรางพ้ืนฐานที่กำหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนและ

   ไดรบัความเหน็ชอบจากสำนกังานคณะกรรมการกำกบัหลกัทรพัยและตลาดหลกัทรพัย

ความเห็นผู�สอบบัญชี

ข�อมูลทางการเง�นที่สําคัญ
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ฐานะทางการเง�นและผลการดําเนินงานของกองทรัสต�  HYDROGEN

ขอมูลทางการเงินตามงบการเงินของกองทรัสต HYDROGEN ที่ผานการตรวจสอบจากบริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด สําหรับ

ปสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีรายละเอียดโดยสรุปดังนี้

สินทรัพย

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605,000,000  2,884,591,650 

 เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65,610,631 -

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29,594,981  132,844,102 

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 960,187  4,302,836 

 ลูกหนี้อื่น  19,280   29,200 

 คาใชจายจายลวงหนา  727,134   673,979 

 สินทรัพยอื่น  5,717,730   7,302,239 

รวมสินทรัพย 2,707,629,943 3,029,744,006

หนี้สิน  

 เจาหนี้และคาใชจายคางจาย  3,819,821   30,055,268 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ  46,197,022   44,995,335 

 เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  852,991,265   852,478,546 

 หนี้สินอื่น  153,667   43,605,109 

รวมหนี้สิน 903,161,775 971,134,258

สินทรัพยสุทธิ 1,804,468,168 2,058,609,748

สินทรัพยสุทธ ิ  

 ทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต 1,982,294,283 2,047,102,922

 กำไร (ขาดทุน) สะสม  (177,826,115)  11,506,826 

สินทรัพยสุทธิ  1,804,468,168 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105

 จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000  207,720,000

งบแสดงฐานะการเงิน
(หนวย : บาท)

31 ธันวาคม 2566
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2565
(ตรวจสอบ)

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605,000,000  2,884,591,650 

 เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65,610,631 -

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29,594,981  132,844,102 

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 960,187  4,302,836 

 ลูกหนี้อื่น  19,280   29,200 

 คาใชจายจายลวงหนา  727,134   673,979 

 สินทรัพยอื่น  5,717,730   7,302,239 

รวมสินทรัพย 2,707,629,943 3,029,744,006

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605,000,000  2,884,591,650 

 เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65,610,631 -

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29,594,981  132,844,102 

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 960,187  4,302,836 

 ลูกหนี้อื่น  19,280   29,200 

 คาใชจายจายลวงหนา  727,134   673,979 

 สินทรัพยอื่น  5,717,730   7,302,239 

รวมสินทรัพย 2,707,629,943 3,029,744,006

 เจาหนี้และคาใชจายคางจาย  3,819,821   30,055,268 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ  46,197,022   44,995,335 

 เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  852,991,265   852,478,546 

 หนี้สินอื่น  153,667   43,605,109 

รวมหนี้สิน 903,161,775 971,134,258

สินทรัพยสุทธิ 1,804,468,168 2,058,609,748

 เจาหนี้และคาใชจายคางจาย  3,819,821   30,055,268 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ  46,197,022   44,995,335 

 เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  852,991,265   852,478,546 

 หนี้สินอื่น  153,667   43,605,109 

รวมหนี้สิน 903,161,775 971,134,258

สินทรัพยสุทธิ 1,804,468,168 2,058,609,748

 ทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต 1,982,294,283 2,047,102,922

 กำไร (ขาดทุน) สะสม  (177,826,115)  11,506,826 

สินทรัพยสุทธิ  1,804,468,168 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105

 จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000  207,720,000

 ทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต 1,982,294,283 2,047,102,922

 กำไร (ขาดทุน) สะสม  (177,826,115)  11,506,826 

สินทรัพยสุทธิ  1,804,468,168 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105

 จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000  207,720,000
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รายไดจากการลงทุน  

 รายไดคาเชาและคาบริการ  223,491,501   18,607,612 

 รายไดดอกเบี้ย  429,706  95,279

 รายไดอื่น  33,581  - 

รวมรายได    223,954,788 18,702,891

คาใชจาย  

 ตนทุนการใหเชาและบริการ  15,519,064   972,342 

 คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ  13,383,021   1,269,431 

 คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน  3,568,806   338,515 

 คาธรรมเนียมนายทะเบียน  769,120   72,819 

 คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย  11,246,362   943,287 

 คาธรรมเนียมวิชาชีพ  951,375   400,000 

 คาใชจายอื่น  1,658,322   256,841 

 ตนทุนทางการเงิน  40,889,838   2,942,830 

รวมคาใชจาย 87,985,908 7,196,065

กำไรจากการลงทุนสุทธิ 135,968,880 11,506,826

รายการกำไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน  

 รายการกำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรม 610,631 -
 ของเงินลงทุนในหลักทรัพย

 รายการขาดทุนสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของ (279,591,650) -
 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (278,981,019) -

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826

 การเพิ่มขึ้นของทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสตสุทธิ - 2,047,102,922

 การจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 การคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

การเพิ่มขึ้ น(ลดลง) ของสินทรัพยสุทธิ (254,141,580) 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิ ณ วันตนป 2,058,609,748 -

สินทรัพยสุทธิ ณ วันปลายป 1,804,468,168 2,058,609,748

การเปลี่ยนแปลงของจำนวนหนวยลงทุน 

 หนวยลงทุน ณ วันตนงวด  207,720,000  -

 หนวยลงทุน ณ วันปลายงวด  207,720,000  207,720,000

งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
(หนวย : บาท)

ป 2566
(ตรวจสอบ)

ป 2565 (29 พฤศจิกายน
2565 - 31 ธันวาคม 2565) 

(ตรวจสอบ)

 รายไดคาเชาและคาบริการ  223,491,501   18,607,612 

 รายไดดอกเบี้ย  429,706  95,279

 รายไดอื่น  33,581  - 

รวมรายได    223,954,788 18,702,891

 รายไดคาเชาและคาบริการ  223,491,501   18,607,612 

 รายไดดอกเบี้ย  429,706  95,279

 รายไดอื่น  33,581  - 

รวมรายได    223,954,788 18,702,891

 ตนทุนการใหเชาและบริการ  15,519,064   972,342 

 คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ  13,383,021   1,269,431 

 คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน  3,568,806   338,515 

 คาธรรมเนียมนายทะเบียน  769,120   72,819 

 คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย  11,246,362   943,287 

 คาธรรมเนียมวิชาชีพ  951,375   400,000 

 คาใชจายอื่น  1,658,322   256,841 

 ตนทุนทางการเงิน  40,889,838   2,942,830 

รวมคาใชจาย 87,985,908 7,196,065

กำไรจากการลงทุนสุทธิ 135,968,880 11,506,826

 ตนทุนการใหเชาและบริการ  15,519,064   972,342 

 คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ  13,383,021   1,269,431 

 คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน  3,568,806   338,515 

 คาธรรมเนียมนายทะเบียน  769,120   72,819 

 คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย  11,246,362   943,287 

 คาธรรมเนียมวิชาชีพ  951,375   400,000 

 คาใชจายอื่น  1,658,322   256,841 

 ตนทุนทางการเงิน  40,889,838   2,942,830 

รวมคาใชจาย 87,985,908 7,196,065

กำไรจากการลงทุนสุทธิ 135,968,880 11,506,826

 รายการกำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรม 610,631 -

 รายการขาดทุนสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของ (279,591,650) -

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (278,981,019) -

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826

 การเพิ่มขึ้นของทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสตสุทธิ - 2,047,102,922

 การจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 การคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

การเพิ่มขึ้ น(ลดลง) ของสินทรัพยสุทธิ (254,141,580) 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิ ณ วันตนป 2,058,609,748 -

สินทรัพยสุทธิ ณ วันปลายป 1,804,468,168 2,058,609,748

 หนวยลงทุน ณ วันตนงวด  207,720,000  -

 หนวยลงทุน ณ วันปลายงวด  207,720,000  207,720,000

 รายการกำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรม 610,631 -

 รายการขาดทุนสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของ (279,591,650) -

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (278,981,019) -

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826

 การเพิ่มขึ้นของทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสตสุทธิ - 2,047,102,922

 การจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 การคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

การเพิ่มขึ้ น(ลดลง) ของสินทรัพยสุทธิ (254,141,580) 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิ ณ วันตนป 2,058,609,748 -

สินทรัพยสุทธิ ณ วันปลายป 1,804,468,168 2,058,609,748

 หนวยลงทุน ณ วันตนงวด  207,720,000  -

 หนวยลงทุน ณ วันปลายงวด  207,720,000  207,720,000
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กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน   

 การเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826

ปรับกระทบรายการเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน
ใหเปนเงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน:  

 การซื้อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา   (2,884,591,650)

 การซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย (65,000,000) -

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการลดลง(เพิ่มขึ้น) 3,342,649  (4,302,836)

 ลูกหนี้อื่นลดลง(เพิ่มขึ้น) 9,920  (29,200)

 คาใชจายจายลวงหนาเพิ่มขึ้น  (53,155)  (673,979)

 สินทรัพยอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)  1,584,509   (7,302,239)

 เจาหนี้และคาใชจายคางจายเพิ่มขึ้น(ลดลง)   (26,504,586)  18,280,897 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการเพิ่มขึ้น  1,201,687   44,995,335 

 หนี้สินอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)   (43,451,442)  43,605,109 

 การตัดจำหนายคาธรรมเนียมเงินกูยืมระยะยาว 512,719  43,546 

 กำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย (610,631) -

 ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 279,591,650 -

 คาใชจายดอกเบี้ย 40,889,838  2,942,830 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน 48,501,019 (2,775,525,361)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน  

 เงินสดรับจากทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต   2,077,200,000 

 เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758)

 เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000 

 เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 เงินสดจายการคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

 เงินสดจายดอกเบี้ย  (40,620,699)  (2,755,779)

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (151,750,140) 2,908,369,463

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (103,249,121) 132,844,102

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132,844,102 -

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29,594,981 132,844,102

งบกระแสเงินสด
(หนวย : บาท)

ป 2566
(ตรวจสอบ)

ป 2565 (29 พฤศจิกายน
2565 - 31 ธันวาคม 2565) 

(ตรวจสอบ)

 การเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826 การเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826

 การซื้อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา   (2,884,591,650)

 การซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย (65,000,000) -

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการลดลง(เพิ่มขึ้น) 3,342,649  (4,302,836)

 ลูกหนี้อื่นลดลง(เพิ่มขึ้น) 9,920  (29,200)

 คาใชจายจายลวงหนาเพิ่มขึ้น  (53,155)  (673,979)

 สินทรัพยอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)  1,584,509   (7,302,239)

 เจาหนี้และคาใชจายคางจายเพิ่มขึ้น(ลดลง)   (26,504,586)  18,280,897 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการเพิ่มขึ้น  1,201,687   44,995,335 

 หนี้สินอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)   (43,451,442)  43,605,109 

 การตัดจำหนายคาธรรมเนียมเงินกูยืมระยะยาว 512,719  43,546 

 กำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย (610,631) -

 ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 279,591,650 -

 คาใชจายดอกเบี้ย 40,889,838  2,942,830 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน 48,501,019 (2,775,525,361)

 การซื้อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา   (2,884,591,650)

 การซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย (65,000,000) -

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการลดลง(เพิ่มขึ้น) 3,342,649  (4,302,836)

 ลูกหนี้อื่นลดลง(เพิ่มขึ้น) 9,920  (29,200)

 คาใชจายจายลวงหนาเพิ่มขึ้น  (53,155)  (673,979)

 สินทรัพยอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)  1,584,509   (7,302,239)

 เจาหนี้และคาใชจายคางจายเพิ่มขึ้น(ลดลง)   (26,504,586)  18,280,897 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการเพิ่มขึ้น  1,201,687   44,995,335 

 หนี้สินอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)   (43,451,442)  43,605,109 

 การตัดจำหนายคาธรรมเนียมเงินกูยืมระยะยาว 512,719  43,546 

 กำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย (610,631) -

 ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 279,591,650 -

 คาใชจายดอกเบี้ย 40,889,838  2,942,830 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน 48,501,019 (2,775,525,361)

 เงินสดรับจากทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต   2,077,200,000 

 เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758)

 เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000 

 เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 เงินสดจายการคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

 เงินสดจายดอกเบี้ย  (40,620,699)  (2,755,779)

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (151,750,140) 2,908,369,463

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (103,249,121) 132,844,102

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132,844,102 -

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29,594,981 132,844,102

 เงินสดรับจากทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต   2,077,200,000 

 เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758)

 เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000 

 เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 เงินสดจายการคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

 เงินสดจายดอกเบี้ย  (40,620,699)  (2,755,779)

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (151,750,140) 2,908,369,463

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (103,249,121) 132,844,102

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132,844,102 -

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29,594,981 132,844,102

 เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758) เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758) เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758)

 เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000  เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000  เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000 

 เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) - เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) - เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -
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ผลการดําเนินงาน

ผลการดำเนินงานของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน

การว�เคราะห�การดําเนินงาน

  1. ภาพรวมของการดำเนินงานของกองทรัสต

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพื่อการอุตสาหกรรม โดยลงทุนในรูปแบบกรรมสิทธิ์

สมบูรณประมาณ 69% ของมูลคาประเมินทรัพยสินรวม และลงทุนในรูปแบบสิทธิการเชาประมาณ 31% ของมูลคาประเมินทรัพยสินรวม 

แบงเปนการลงทุนในอาคารคลังสินคา 55% ของพื้นที่ใหเชาสุทธิ และสวนที่เหลือเปนอาคารโรงงาน สวนอัตราการเชาพื้นที่คอนขางคงที่

เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันในปกอนหนา โดยมีอัตราการเชาอยูที่ 99% 

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%
ตามสัญญาตกลงกระทำการ (%)

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%
วางตามสัญญาตกลงกระทำการ (%)

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%
สุทธิจากเงินลงทุน) (ลานบาท)

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%
(กำไร(ขาดทุน)สุทธิ) (ลานบาท) 

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

รายการ 31 ธันวาคม 2566
29 พฤศจิกายน - 
31 ธันวาคม 2565

เปล่ียนแปลง 
(ร อยละ)

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

การว�เคราะห�
และคําอธิบายของผู�จัดการกองทรัสต�



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน98

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

กองทรัสต HYDROGEN มีสินทรัพยรวมจำนวนประมาณ 2,707.63 ลานบาท มีหนี้สินรวมจำนวนประมาณ 903.16 ลานบาท 

โดยมีสินทรัพยสุทธิ 1,804.47 ลานบาท โดยสินทรัพยสุทธิประกอบดวยทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสตและขาดทุนสะสมจำนวนประมาณ 

21,982.29 และ 177.82 ลานบาท ตามลำดับ คิดเปนสินทรัพยสุทธิตอหนวย 8.6870 บาท

งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สำหรับงวดตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566

สำหรับผลการดำเนินงานสำหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ของกองทรัสต HYDROGEN มีรายไดคาเชาและบริการ

เทากับ 223.95 ลานบาท เพิ่มขึ้น 205.25 ลานบาท หรือ รอยละ 1,097.59 จากป 2565 ทั้งนี้ เนื่องจากในป 2565 กองทรัสต HYDROGEN 

ไดกอตั้งเมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 และเขาลงทุนในทรัพยสินเมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2565 จึงทำใหกองทรัสตมีการรับรูรายได เพียง 31 

วัน (ตั้งแตวันที่ 1 – 31 ธันวาคม 2565) ในขณะที่ในป 2566 กองทรัสต HYDROGEN มีการรับรูรายไดเต็มป อยางไรก็ตามในป 2566 

กองทรัสต HYDROGEN มีรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (สวนใหญคือขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินมูลคาทรัพยสิน) 

เทากับ 278.98 ลานบาท จึงเปนเหตุใหกองทรัสต HYDROGEN มีการลดลงในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (ขาดทุนสุทธิ) ในป 2566 

เทากับ 143.01 ลานบาท หรือ 0.6885 บาทตอหนวยทรัสต ลดลง 154.52 ลานบาท หรือ รอยละ 1,342.48 จากป 2565

 อยางไรก็ตาม หากการลดลงในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (ขาดทุนสุทธิ) ดังกลาวไมรวมรายการขาดทุนสุทธิจาก

เงินลงทุน (สวนใหญคือขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินมูลคาทรัพยสิน) จำนวน 278.98 ลานบาท ใน 2566 จะทำใหกอง

ทรัสต HYDROGEN มีกำไรจากการลงทุนสุทธิ เทากับ 135.97 ลานบาท เพิ่มขึ้น 124.46 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 1,081.32 จากป 

2565

ปจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลตอการดำเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต

สำหรับป 2567 ในการดำเนินงานของกองทรัสต HYDROGEN อาจไดรับผลกระทบจากแนวโนมการเติบโตที่ชะลอตัวของ

เศรษฐกิจไทย และความเสี่ยงจากภาวะถดถอยทางเศรษฐกิจของโลกที่อาจจะกระทบโดยตรงกับการดำเนินงานของผูเชารายยอย อยางไร

ก็ตาม ณ สิ้นป 2566 ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตลงทุนมีอัตราการเชา 99% ของพื้นที่เชาสุทธิ โดยผูเชาสวนใหญเปนผูที่เชาตอเนื่องยาวนาน 

และผูจัดการกองทรัสตรวมกับผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีการหาผูเชาอยูตลอด จึงคาดวาในป 2567 กองทรัสตจะยังคงรักษาผลการดำเนิน

งานใหคงที่ และเปนไปตามเปาหมายที่วางไว

อยางไรก็ดี ในป 2567 กองทรัสต HYDROGEN คาดวาจะมีรายจายลงทุนในอสังหาริมทรัพย (เงินสำรองเพื่อการปรับปรุงใน

อสังหาริมทรัพย (Capex)) ไมเกิน 2 ลานบาท และ การชำระหนี้เงินกูยืม ไมเกิน 3 ลานบาท



รายงานประจําป� 2566 99

รายไดคาเชาและคาบริการ 223.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ย 0.43 0.09 378%

รายไดอื่น 0.03 - 100%

รวมรายได 223.95 18.70 1,098%

รายการ สำหรับป สิ้นสุดวันที่
31 ธันวาคม 2566

สำหรับงวด 
ต้ังแตวันที่ 29 

พฤศจิกายน 2565 - 
31 ธันวาคม 2565

เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

รายไดคาเชาและคาบริการ 223.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ย 0.43 0.09 378%

รายไดอื่น 0.03 - 100%

รวมรายได 223.95 18.70 1,098%

รายไดคาเชาและคาบริการ 223.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ย 0.43 0.09 378%

รายไดอื่น 0.03 - 100%

รวมรายได 223.95 18.70 1,098%

รายไดคาเชาและคาบริการ 223.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ย 0.43 0.09 378%

รายไดอื่น 0.03 - 100%

รวมรายได 223.95 18.70 1,098%

(หนวย : ลานบาท)

 • รายไดคาเชาและคาบริการ เพิ่มขึ้น สาเหตุมาจากในป 2565 กองทรัสต HYDROGEN ไดกอตั้งเม่ือวันที่ 29 

     พฤศจิกายน 2565 และเขาลงทุนในทรัพยสินเมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2565 จึงทำใหกองทรัสตมีการรับรูรายได 

     เพียง 31 วัน (ตั้งแตวันที่ 1 - 31 ธันวาคม 2565) ในขณะที่ในป 2566 กองทรัสต HYDROGEN มีการรับรูรายได

     เต็มป

 • รายไดดอกเบี้ย ไดรับผลตอบแทนประมาณ รอยละ 0.70 ตอป ในป 2566 (รอยละ 0.35 - 0.50 ตอป ในป 2565) 

     จากเงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย

   2) คาใชจาย ประกอบดวย

ตนทุนการใหเชาและบริการ 15.52 0.97 1,500.00%

คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ 13.38 1.27 953.54%

คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3.57 0.34 950.00%

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.77 0.07 1,000.00%

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11.25 0.94 1,096.81%

คาธรรมเนียมวิชาชีพ 0.95 0.40 137.50%

คาใชจายอื่น 1.65 0.26 534.62%

ตนทุนทางการเงิน 40.89 2.94 1,290.82%

รวมคาใชจาย 87.98 7.19 1,123.64%

รายการ สำหรับป สิ้นสุดวันที่
31 ธันวาคม 2566

สำหรับงวด 
ต้ังแตวันที่ 29 

พฤศจิกายน 2565 - 
31 ธันวาคม 2565

เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

ตนทุนการใหเชาและบริการ 15.52 0.97 1,500.00%

คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ 13.38 1.27 953.54%

คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3.57 0.34 950.00%

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.77 0.07 1,000.00%

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11.25 0.94 1,096.81%

คาธรรมเนียมวิชาชีพ 0.95 0.40 137.50%

คาใชจายอื่น 1.65 0.26 534.62%

ตนทุนทางการเงิน 40.89 2.94 1,290.82%

รวมคาใชจาย 87.98 7.19 1,123.64%

ตนทุนการใหเชาและบริการ 15.52 0.97 1,500.00%

คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ 13.38 1.27 953.54%

คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3.57 0.34 950.00%

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.77 0.07 1,000.00%

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11.25 0.94 1,096.81%

คาธรรมเนียมวิชาชีพ 0.95 0.40 137.50%

คาใชจายอื่น 1.65 0.26 534.62%

ตนทุนทางการเงิน 40.89 2.94 1,290.82%

รวมคาใชจาย 87.98 7.19 1,123.64%

ตนทุนการใหเชาและบริการ 15.52 0.97 1,500.00%

คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ 13.38 1.27 953.54%

คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3.57 0.34 950.00%

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.77 0.07 1,000.00%

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11.25 0.94 1,096.81%

คาธรรมเนียมวิชาชีพ 0.95 0.40 137.50%

คาใชจายอื่น 1.65 0.26 534.62%

ตนทุนทางการเงิน 40.89 2.94 1,290.82%

รวมคาใชจาย 87.98 7.19 1,123.64%

(หนวย : ลานบาท)

  2. รายการสำคัญในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

   1) รายไดจากการลงทุน ประกอบดวย



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน100

 • ตนทุนการใหเชาและบริการ โดยสวนใหญมาจาก สาธารณูปโภค

 • คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ จายใหกับ บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด เปนรายเดือนในอัตราไมเกิน

     รอยละ 1 ตอป (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) ของมูลคาทรัพยสินรวม

     ของกองทรัสตฯ)

 • คาธรรมเนียมทรัสตี จายใหกับ บริษัท หลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด เปนรายเดือน ในอัตรา

     ไมเกินรอยละ 0.5 ตอป (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) ของมูลคาทรัพยสิน

     รวมของกองทรัสตฯ)

 • คาธรรมเนียมนายทะเบียน จายใหกับ บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด

 • คาธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย จายใหกับ บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) เปนรายเดือน

     ตามสัญญาการจาง

 • คาธรรมเนียมวิชาชีพ คือ คาสอบบัญชี ซึ่งจายให บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด

 • ตนทุนทางการเงิน คือ ดอกเบี้ยจาย ซึ่งกองทรัสตมีเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เทากับ 855.00 ลานบาท โดยมีอัตรา

     ดอกเบี้ยไมเกินรอยละ MLR - 1.5% ตอป

3) รายการกำไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน 

 รายการขาดทนุสทุธทิีย่งัไมเกดิขึน้จากการวดัคาเงนิลงทนุ เทากบั 278.98 ลานบาท ซึง่สวนใหญเกดิจากการประเมนิมลูคา

    ทรัพยสินลดลง

  3. รายการสำคัญในงบแสดงฐานะการเงิน

1) สินทรัพย

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีสินทรัพยรวม 2,707.63 ลานบาท มีรายการสำคัญดังตอไปนี้

 • เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม เทากับ 2,605.00 ลานบาท ลดลง 279.59 ลานบาท 

     หรือ รอยละ 10 จากปกอน เนื่องจากการประเมินมูลคาทรัพยสินลดลง

 • เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน เทากับ 65.61 ลานบาท เพิ่มขึ้น 65.61 ลานบาท หรือ 

     รอยละ 100 จากปกอน เนื่องจากลงทุนในกองทุนรวม ในป 2566
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(หนวย : ลานบาท)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605.00 2,884.59 -10%

เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65.61  100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29.59 132.85 -78%

ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 0.96 4.30 -78%

ลูกหนี้อื่น 0.02 0.03 -33%

คาใชจายจายลวงหนา 0.73 0.67 9%

สินทรัพยอื่น 5.72 7.30 -22%

รวมสินทรัพย 2,707.63 3,029.74 -11%

สินทรัพย 31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565
เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605.00 2,884.59 -10%

เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65.61  100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29.59 132.85 -78%

ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 0.96 4.30 -78%

ลูกหนี้อื่น 0.02 0.03 -33%

คาใชจายจายลวงหนา 0.73 0.67 9%

สินทรัพยอื่น 5.72 7.30 -22%

รวมสินทรัพย 2,707.63 3,029.74 -11%

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605.00 2,884.59 -10%

เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65.61  100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29.59 132.85 -78%

ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 0.96 4.30 -78%

ลูกหนี้อื่น 0.02 0.03 -33%

คาใชจายจายลวงหนา 0.73 0.67 9%

สินทรัพยอื่น 5.72 7.30 -22%

รวมสินทรัพย 2,707.63 3,029.74 -11%

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605.00 2,884.59 -10%

เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65.61  100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29.59 132.85 -78%

ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 0.96 4.30 -78%

ลูกหนี้อื่น 0.02 0.03 -33%

คาใชจายจายลวงหนา 0.73 0.67 9%

สินทรัพยอื่น 5.72 7.30 -22%

รวมสินทรัพย 2,707.63 3,029.74 -11%

2) หนี้สิน

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีหนี้สินรวม 903.16 ลานบาท มีรายการสำคัญดังตอไปนี้

 • เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ เทากับ 852.99 ลานบาท สาเหตุมาจากเมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 

     กองทรัสตฯไดทำสัญญากูเงินระยะยาววงเงินจำนวน 900 ลานบาทกับสถาบันการเงินแหงหนึ่งเพื่อเปนเงินทุนสวนหนึ่ง

     ในการลงทนุในสนิทรัพยหลกัทีก่องทรสัตจะเขาลงทนุครัง้แรก และไดเบกิเงนิกูจำนวน 855 ลานบาทเมือ่วนัท่ี 1 ธนัวาคม 

     2565 เงินกูยืมนี้มีคาธรรมเนียมการเบิกเงินกูยืมและมีดอกเบ้ียในอัตราไมเกินรอยละ MLR -1.50 ตอปโดยมีกำหนด

     ชำระดอกเบี้ยทุกวันทำการสุดทายของแตละเดือนนับตั้งแตวันท่ีเบิกเงินกูยืมและมีกำหนดชำระคืนเงินตนท้ังจำนวน

     ในป 2570

(หนวย : ลานบาท)

เจาหนี้และคาใชจายคางจาย 3.82 30.05 -87%

เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ 46.20 45.00 3%

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 852.99 852.48 0%

หนี้สินอื่น 0.15 43.60 -100%

รวมหนี้สิน 903.16 971.13 -7%

หนี้สิน 31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565
เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

เจาหนี้และคาใชจายคางจาย 3.82 30.05 -87%

เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ 46.20 45.00 3%

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 852.99 852.48 0%

หนี้สินอื่น 0.15 43.60 -100%

รวมหนี้สิน 903.16 971.13 -7%

เจาหนี้และคาใชจายคางจาย 3.82 30.05 -87%

เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ 46.20 45.00 3%

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 852.99 852.48 0%

หนี้สินอื่น 0.15 43.60 -100%

รวมหนี้สิน 903.16 971.13 -7%

เจาหนี้และคาใชจายคางจาย 3.82 30.05 -87%

เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ 46.20 45.00 3%

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 852.99 852.48 0%

หนี้สินอื่น 0.15 43.60 -100%

รวมหนี้สิน 903.16 971.13 -7%
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(หนวย : ลานบาท)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 (2,775.53) -102%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน (151.75) 2,908.37 -105%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ (103.25) 132.84 -178%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132.84 - 100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29.59 132.84 -78%

กระแสเงินสด 31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565
เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 (2,775.53) -102%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน (151.75) 2,908.37 -105%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ (103.25) 132.84 -178%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132.84 - 100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29.59 132.84 -78%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 (2,775.53) -102%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน (151.75) 2,908.37 -105%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ (103.25) 132.84 -178%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132.84 - 100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29.59 132.84 -78%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 (2,775.53) -102%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน (151.75) 2,908.37 -105%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ (103.25) 132.84 -178%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132.84 - 100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29.59 132.84 -78%

  4. รายการสำคัญในงบกระแสเงินสด

จากงบการเงิน สำหรับป ปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29.59 ลานบาท 

โดยสาเหตุหลักมาจากกองทรัสตมีเงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 ลานบาท และเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 

151.75 ลานบาท

ทั้งนี้ เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 ลานบาท ประกอบดวย การลดลงในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน 

143.01 ลานบาท การซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย 65 ลานบาท หนี้สินอื่นเพิ่มขึ้น 43.45 ลานบาท และ ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคา

ยุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 279.59 ลานบาท

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 151.75 ลานบาท ประกอบดวย เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต 

46.32 ลานบาท เงินสดจายการคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต 64.81 ลานบาท และ เงินสดจายดอกเบี้ย 40.62 ลานบาท

(หนวย : ลานบาท)

สินทรัพยสุทธิ (ลานบาท) 1,804.47 2,058.61 -12%

สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105 -12%

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000 207,720,000 -

สินทรัพยสุทธิ 31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565
เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

สินทรัพยสุทธิ (ลานบาท) 1,804.47 2,058.61 -12%

สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105 -12%

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000 207,720,000 -

สินทรัพยสุทธิ (ลานบาท) 1,804.47 2,058.61 -12%

สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105 -12%

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000 207,720,000 -

สินทรัพยสุทธิ (ลานบาท) 1,804.47 2,058.61 -12%

สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105 -12%

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000 207,720,000 -

3)  สินทรัพยสุทธิ

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีสินทรัพยสุทธิ 1,804.47 ลานบาท โดยคิดเปนสินทรัพยสุทธิตอหนวยเทากับ 

8.6870 บาท
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อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม a/

(Interest bearing debt to total assets ratio) รอยละ ไมเกินรอยละ 35 31.58

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย  เทา ไมเกิน 6.5 : 1 เทา 4.83
ภาษีเงินได คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดบัญชี b/

(Interest bearing debt to EBITDA ratio) 

รายการ เกณฑ
อัตราสวนของกองทรัสต

31 ธันวาคม 2566

(Interest bearing debt to total assets ratio) รอยละ ไมเกินรอยละ 35 31.58

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย  เทา ไมเกิน 6.5 : 1 เทา 4.83

(Interest bearing debt to total assets ratio) รอยละ ไมเกินรอยละ 35 31.58

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย  เทา ไมเกิน 6.5 : 1 เทา 4.83

(Interest bearing debt to total assets ratio) รอยละ ไมเกินรอยละ 35 31.58

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย  เทา ไมเกิน 6.5 : 1 เทา 4.83

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 8.6870 9.9105

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงานตอหนวย (กำไรสุทธิตอหนวย) บาท/หนวย (0.6885) 0.0554

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได  เทา 4.83 4.84
คาเสือ่มราคาและคาใชจายตัดบญัชี1/ (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 

อัตราสวนหนี้สินรวมตอสินทรัพยรวม รอยละ 33.36 32.05
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หมายเหตุ:
1/ อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดบัญชี หมายถึง หนี้สินทั้งหมดที่มีภาระ

  ดอกเบี้ย / กำไรกอนหักดอกเบี้ย ภาษีเงินได คาเสื่อมราคา และคาตัดจำหนาย (คำนวณภายใตสัญญากูยืมเงิน)
2/ อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม หมายถึง หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย * 100 / สินทรัพยรวม
3/ อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยสุทธิ หมายถึง หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย / สินทรัพยสุทธิ

หมายเหตุ:
a/ อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม หมายถึง หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย * 100 / สินทรัพยรวม
b/ อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดบัญชี หมายถึง หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย / 

  กำไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดบัญชี คำนวณภายใตสัญญากูยืมเงิน

  5 อัตราสวนทางการเงิน

1) อัตราสวนทางการเงินสำคัญที่ตองดำรง

1.1) กองทรัสตตองดำรงสัดสวนทางการเงิน หรือ Debt Covenant ตามสัญญากูยืมเงิน ตามรายละเอียดดังนี้

2) อัตราสวนทางการเงินที่สำคัญ
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งบการเง�น

งบแสดงฐานะการเง�น
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งบแสดงฐานะการเง�น (ต�อ)
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งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย�สุทธิ
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งบกระแสเง�นสด



รายงานประจําป� 2566 117

หมายเหตุประกอบงบการเง�น
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