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เร�ยนท�านผู�ถือหน�วยทรัสต�

ป 2566 ที่ผานมา ถือเปนปที่ทาทายสำหรับกองทรัสต HYDROGEN อันเนื่องมาจากอัตราการเติบโตทางเศรษฐกิจที่ชะลอตัว 

กอปรกับอัตราดอกเบี้ยเปนไปในทิศทางขาขึ้น สงผลกระทบอยางมากตอธุรกิจภาคอุตสาหกรรมการผลิตและการสงออก แมวาเศรษฐกิจ

มีความทายทายจากปจจัยขางตน แตธุรกิจการขนสง และการคาปลีก ยังคงมีความแข็งแกรง โดยยังคงขยายตัวจากปกอนหนา อยางไร

ก็ตามอัตราดอกเบี้ยที่สูง สงผลกระทบตอกองทรัสตดานตนทุนทางการเงินอยางหลีกเลี่ยงไมได 

แมในการดำเนินงานของกองทรัสตจะเผชิญกับสภาวะเศรษฐกิจที่มีความไมแนนอน กองทรัสตไดบริหารจัดการความสัมพันธ

กับลูกคาอยางจริงจัง และสามารถรักษาอัตราการเชาไดในระดับสูงตลอดปที่ผานมา ดวยความมุงมั่นและทุมเทของผูจัดการกองทรัสต 

ในการหาผูเชาใหม และรักษาความสัมพันธอันดีกับผูเชาเดิม เพื่อประโยชนสูงสุดของผูถือหนวยทรัสต

นอกจากนี ้ผูจดัการกองทรัสตยังไดตระหนกัถงึความสำคญัในการดำเนนิธรุกจิอยางมคีวามรบัผดิชอบตอสงัคมและสิง่แวดลอม 

เพื่อการเติบโตอยางยั่งยืน โดยในปที่ผานมากองทรัสตไดมีสวนรวมในการพัฒนาสังคมและสิ่งแวดลอมผานกิจกรรม อาทิ การสนับสนุน

ทุนการศึกษาแกนักเรียนที่ขาดแคลนทุนทรัพย การสนับสนุนทุนการศึกษาเพื่อพัฒนาระบบอินเทอรเน็ต การจัดการระบบคัดกรองขยะ

เพื่อใหมีการกำจัดอยางถูกวิธีและไมสงผลกระทบตอสิ่งแวดลอม การสนับสนุนใหผูเชาใชพลังงานสะอาดอยางการใชไฟฟาจากพลังงาน

แสงอาทิตย รวมถึงกองทรัสตอยูระหวางการติดตั้งระบบผลิตไฟฟาจากพลังงานแสงอาทิตย ณ โครงการไทเกอรสุวรรณภูมิ ดีซี 

เพื่อชวยลดคาใชจายและสงเสริมการใชพลังงานสะอาด

สุดทายนี้ ทางคณะกรรมการและผูบริหารของบริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด ในฐานะผูจัดการกองทรัสต 

HYDROGEN ขอขอบพระคุณผูถือหนวยทรัสตทุกทานท่ีไดใหการสนับสนุนและความไววางใจในการรวมลงทุนในกองทรัสตมาโดยตลอด 

ทางบริษัทฯ มีความมุงมั่นที่จะทำหนาที่ในการบริหารจัดการกองทรัสตใหเติบโตอยางตอเนื่อง เพื่อเปนการสรางการเติบโตอยางมั่นคง

และยั่งยืนใหกับกองทรัสต HYDROGEN และผูถือหนวยทรัสตทุกทานตอไป

สารจากคณะกรรมการ
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ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน4

ชื่อกองทรัสต� (ไทย) ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน

ชื่อกองทรัสต� (อังกฤษ) Hydrogen Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust

ชื่อย�อหลักทรัพย� HYDROGEN

ผู�จัดการกองทรัสต� บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด (“บริษัทฯ”)

ผู�บร�หารอสังหาร�มทรัพย� บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน)

ทรัสตี  บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด

ผู�สอบบัญชี บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด

วันจัดตั้งกองทรัสต� 29 พฤศจิกายน 2565

Market Capitalization 2,004.50 ลานบาท ราคาปด ณ วันทำการสุดทายของป 9.65 บาท

จำนวนหนวย 207.72 ลานหนวย มูลคาทรัพยสินสุทธิ (NAV) 1,804.47 ลานบาท

NAV ตอหนวย 8.6870 บาท ทุนจดทะเบียน 2,012.39 ลานบาท

Par ตอหนวย 9.6880 บาท อายุเฉลี่ยคงเหลือถวงน้ำหนักของ 

Price / NAV 1.11 เทา อายุสัญญาเชารายยอย (WALE) 1.28 ป

สรุปข�อมูลสําคัญของกองทรัสต�

ขอมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

                       รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

ผู ถือหนวยทรัสตรายใหญ 10 รายแรก จำนวนหนวยทรัสต
(หนวย)

สัดสวน
(ร อยละ)

ลำดับ

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

      รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

      รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

                 

หมายเหตุ: ผูถือหนวยทรัสตตางชาติสามารถถือหนวยทรัสตไดไมเกิน 49% ของจำนวนหนวยทรัสตจดทะเบียนและชำระแลว โดย ณ วันที่ 28 ธันวาคม 

   2566 สัดสวนผูถือหนวยทรัสตตางชาติคิดเปน  1.21%
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ภาพรวมทรัพย�สินหลักที่กองทรัสต�ลงทุน

สินทรัพยรวม 2,707.63 ลานบาท

หนี้สินรวม 903.16 ลานบาท

สวนทุน 1,982.29 ลานบาท

ขาดทุนสะสม 177.83 ลานบาท

สัดสวนการกูยืม 31.58% ของสินทรัพยรวม

โครงสรางเงินทุนของกองทรัสต

สินทรัพยรวม 2,707.63 ลานบาท

หนี้สินรวม 903.16 ลานบาท

สวนทุน 1,982.29 ลานบาท

ขาดทุนสะสม 177.83 ลานบาท

สัดสวนการกูยืม 31.58% ของสินทรัพยรวม

หมายเหตุ: อางอิงจากราคาประเมนิมลูคาทรพัยสนิโดยผูประเมนิราคาอสิระ 

   ณ วันที่ 7 ธันวาคม 2566

หมายเหตุ: คำนวณจากพื้นที่เชา

69%

31%

กรรมสิทธิ์ สิทธิการเช�า

100% ลงทุนทางตรง
สัดส�วนการลงทุน

คลังสินค�า โรงงาน

สัดส�วนการเช�าแบ�งตามประเภทอาคาร

กทม. EEC ภาคเหนือ

สัดส�วนการเช�าแบ�งตามที่ตั้ง

54%
55%

20%

45%

26%



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน6

รายละเอียดของคู�สัญญาที่ทําสัญญาเช�า (ข�อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566)

หมายเหตุ: คำนวณจากสัดสวนรายไดคาเชาตอรายไดคาเชารวม

จายปนผลตอบแทนจากผลการดำเนินงานชวง 29 พ.ย. 2565 - 31 มี.ค. 2566

โลจ�สติกส�

ผู�ผลิตผ�าและสิ�งทอ

ไทย จ�น
ผู�ผลิตและโรงงานอุตสาหกรรม

ผู�ผลิตสินค�าอุปโภคบร�โภคที่ใช�แล�วหมดไป

ญี่ปุ�น อาร�เจนติน�า
ผู�ประกอบการพาณิชย�อิเล็กทรอนิกซ�

สัดส�วนการเช�าแยกตามประเภทธุรกิจของผู�เช�า สัดส�วนการเช�าแยตามสัญชาติของผู�เช�า

46.0%

20%

26%

44.4%

27.0%

15.6%

9.1% 3.9%

21.6%

19.0%

13.3%

สัดส�วนรายได�ที่ได�รับจากผู�เช�า 10 อันดับแรก สัดส�วนของสัญญาเช�าที่จะหมดสัญญา

47%
41%

5%
7%

2024 2025 2026 2027 2028

65.49%

17.72%

3.49% 0.00%

13.30%

100%

80.00%

40.00%

30.00%

20.00%

0.00%

1,000 - 5,000 ตร.ม.
5,001 - 10,000 ตร.ม. >30,000 ตร.ม.

10,001 - 30,000 ตร.ม.

อัตราการเช�าพ�้นที่ การจ�ายประโยชน�ตอบแทน

Q1’66 Q2’66 Q3’66 Q4’66

95% 95% 97% 99%
100%

80.00%

40.00%

30.00%

20.00%

0.00%
Q1’66 Q2’66 Q3’66 Q4’66

0.2230

0.1620 0.1500 0.1525

0.5000

0.4000

0.3000

0.2000

0.1000

0.0000

เง�นป�น เง�นลดทุน
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ตัวเลขสําคัญทางการเง�น

สรุปข�อมูลสําคัญเกี่ยวกับการกู�ยืม

รายไดคาเชาและคาบริการ ลานบาท 18.61 223.49

รายไดดอกเบี้ยและอื่นๆ ลานบาท 0.09 0.46

กำไรกอนหักตนทุนทางการเงิน ภาษีเงินได คาเสื่อมราคา ลานบาท 14.45 176.86
และคาตัดจำหนาย (EBITDA) 

กำไรจากการลงทุนสุทธิ ลานบาท 11.51 135.97

อัตรากำไรตอหนวย (EPU) บาท/หนวย 0.0554 (0.6885)

ผลประโยชนตอบแทนตอหนวย (DPU)  บาท/หนวย - 0.2230

สวนของลดทุนตอหนวย บาท/หนวย - 0.4645

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม เทา 0.28 0.32

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.42 0.47

ดอกเบี้ยจาย รอยละ ไมเกิน MLR - 1.5%  ไมเกิน MLR - 1.5% 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน ลานบาท (2,775.53) 48.50

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน ลานบาท 2,908.37 151.75

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด(เพิ่มขึ้น) ลดลง สุทธิ ลานบาท 132.84 (103.25)

สินทรัพยสุทธิ ลานบาท 2,058.61 1,804.46

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 9.9105 8.6870

ราคาตอสินทรัพยสุทธิตอหนวย เทา 1.01 1.11

มูลคาตลาด ลานบาท 2,077.20 2,004.50

ราคาปด ณ วันทำการสุดทายของป บาท/หนวย 10.00 9.65

ตัวเลขทางการเงินที่สำคัญ 2565 2566หนวย

รายไดคาเชาและคาบริการ ลานบาท 18.61 223.49

รายไดดอกเบี้ยและอื่นๆ ลานบาท 0.09 0.46

กำไรกอนหักตนทุนทางการเงิน ภาษีเงินได คาเสื่อมราคา ลานบาท 14.45 176.86

กำไรจากการลงทุนสุทธิ ลานบาท 11.51 135.97

อัตรากำไรตอหนวย (EPU) บาท/หนวย 0.0554 (0.6885)

ผลประโยชนตอบแทนตอหนวย (DPU)  บาท/หนวย - 0.2230

สวนของลดทุนตอหนวย บาท/หนวย - 0.4645

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม เทา 0.28 0.32

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.42 0.47

ดอกเบี้ยจาย รอยละ ไมเกิน MLR - 1.5%  ไมเกิน MLR - 1.5% 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน ลานบาท (2,775.53) 48.50

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน ลานบาท 2,908.37 151.75

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด(เพิ่มขึ้น) ลดลง สุทธิ ลานบาท 132.84 (103.25)

สินทรัพยสุทธิ ลานบาท 2,058.61 1,804.46

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 9.9105 8.6870

ราคาตอสินทรัพยสุทธิตอหนวย เทา 1.01 1.11

มูลคาตลาด ลานบาท 2,077.20 2,004.50

ราคาปด ณ วันทำการสุดทายของป บาท/หนวย 10.00 9.65

รายไดคาเชาและคาบริการ ลานบาท 18.61 223.49

รายไดดอกเบี้ยและอื่นๆ ลานบาท 0.09 0.46

กำไรกอนหักตนทุนทางการเงิน ภาษีเงินได คาเสื่อมราคา ลานบาท 14.45 176.86

กำไรจากการลงทุนสุทธิ ลานบาท 11.51 135.97

อัตรากำไรตอหนวย (EPU) บาท/หนวย 0.0554 (0.6885)

ผลประโยชนตอบแทนตอหนวย (DPU)  บาท/หนวย - 0.2230

สวนของลดทุนตอหนวย บาท/หนวย - 0.4645

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม เทา 0.28 0.32

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.42 0.47

ดอกเบี้ยจาย รอยละ ไมเกิน MLR - 1.5%  ไมเกิน MLR - 1.5% 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน ลานบาท (2,775.53) 48.50

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน ลานบาท 2,908.37 151.75

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด(เพิ่มขึ้น) ลดลง สุทธิ ลานบาท 132.84 (103.25)

สินทรัพยสุทธิ ลานบาท 2,058.61 1,804.46

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 9.9105 8.6870

ราคาตอสินทรัพยสุทธิตอหนวย เทา 1.01 1.11

มูลคาตลาด ลานบาท 2,077.20 2,004.50

ราคาปด ณ วันทำการสุดทายของป บาท/หนวย 10.00 9.65

รายไดคาเชาและคาบริการ ลานบาท 18.61 223.49

รายไดดอกเบี้ยและอื่นๆ ลานบาท 0.09 0.46

กำไรกอนหักตนทุนทางการเงิน ภาษีเงินได คาเสื่อมราคา ลานบาท 14.45 176.86

กำไรจากการลงทุนสุทธิ ลานบาท 11.51 135.97

อัตรากำไรตอหนวย (EPU) บาท/หนวย 0.0554 (0.6885)

ผลประโยชนตอบแทนตอหนวย (DPU)  บาท/หนวย - 0.2230

สวนของลดทุนตอหนวย บาท/หนวย - 0.4645

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม เทา 0.28 0.32

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.42 0.47

ดอกเบี้ยจาย รอยละ ไมเกิน MLR - 1.5%  ไมเกิน MLR - 1.5% 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน ลานบาท (2,775.53) 48.50

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน ลานบาท 2,908.37 151.75

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด(เพิ่มขึ้น) ลดลง สุทธิ ลานบาท 132.84 (103.25)

สินทรัพยสุทธิ ลานบาท 2,058.61 1,804.46

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 9.9105 8.6870

ราคาตอสินทรัพยสุทธิตอหนวย เทา 1.01 1.11

มูลคาตลาด ลานบาท 2,077.20 2,004.50

ราคาปด ณ วันทำการสุดทายของป บาท/หนวย 10.00 9.65

ปจจบุนัเงนิทนุสวนหนึง่ของกองทรสัตเปนเงนิกูยมืจากสถาบันการเงนิ โดยมดีอกเบ้ียในอตัราไมเกนิรอยละ MLR -1.50 

ตอปโดยมีกำหนดชำระดอกเบี้ยทุกวันทำการสุดทายของแตละเดือนและมีกำหนดชำระคืนเงินตนทั้งจำนวนในป 2570

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีเงินกูยืมระยะยาวจำนวน 855 ลานบาท คิดเปนสัดสวนการกูยืมเงินรอยละ 

31.58 ของสินทรัพยรวมของกองทรัสต โดยมีรายละเอียดเพิ่มเติมตามหัวขอ นโยบายการกูยืมเงิน

นโยบายการจ�ายประโยชน�ตอบแทน

กองทรัสตมีนโยบายการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตอยางนอย ปละ 2 ครั้ง และจายไมนอยกวา 90% ของ

กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลว



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน8

ตารางค�าธรรมเนียมที่เร�ยกเก็บจากกองทรัสต�

1. ตนทุนการใหเชาและบริการ 15,519,064 11.41%

2. คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต 13,383,021 9.84%

3. คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3,568,806 2.62%

4. คาธรรมเนียมนายทะเบียน 769,120 0.57%

5. คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11,246,362 8.27%

6. คาธรรมเนียมวิชาชีพ 951,375 0.70%

7. คาใชจายอื่น  1,658,322  1.22%

8. ตนทุนทางการเงิน  40,889,838  30.07%

รวมคาธรรมเนียมและคาใชจาย 87,985,908 64.71%

คาธรรมเนียมและคาใชจ ายทั้งหมด
% ของกำไร

จากการลงทุนสุทธิ
จำนวน (บาท)

1. ตนทุนการใหเชาและบริการ 15,519,064 11.41%

2. คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต 13,383,021 9.84%

3. คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3,568,806 2.62%

4. คาธรรมเนียมนายทะเบียน 769,120 0.57%

5. คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11,246,362 8.27%

6. คาธรรมเนียมวิชาชีพ 951,375 0.70%

7. คาใชจายอื่น  1,658,322  1.22%

8. ตนทุนทางการเงิน  40,889,838  30.07%

รวมคาธรรมเนียมและคาใชจาย 87,985,908 64.71%

1. ตนทุนการใหเชาและบริการ 15,519,064 11.41%

2. คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต 13,383,021 9.84%

3. คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3,568,806 2.62%

4. คาธรรมเนียมนายทะเบียน 769,120 0.57%

5. คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11,246,362 8.27%

6. คาธรรมเนียมวิชาชีพ 951,375 0.70%

7. คาใชจายอื่น  1,658,322  1.22%

8. ตนทุนทางการเงิน  40,889,838  30.07%

รวมคาธรรมเนียมและคาใชจาย 87,985,908 64.71%

การว�เคราะห�และคําอธิบายของผู�จัดการกองทรัสต�

ผลการดําเนินงาน

ผลการดำเนินงานของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%
ตามสัญญาตกลงกระทำการ (%)

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%
วางตามสัญญาตกลงกระทำการ (%)

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%
สุทธิจากเงินลงทุน) (ลานบาท)

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%
(กำไร(ขาดทุน)สุทธิ) (ลานบาท) 

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

รายการ 31 ธันวาคม 2566
29 พฤศจิกายน - 
31 ธันวาคม 2565

เปล่ียนแปลง 
(ร อยละ)

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%
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การว�เคราะห�การดําเนินงาน

  1. ภาพรวมของการดำเนินงานของกองทรัสต

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพื่อการอุตสาหกรรม โดยลงทุนในรูปแบบกรรมสิทธิ์

สมบูรณประมาณ 69% ของมูลคาประเมินทรัพยสินรวม และลงทุนในรูปแบบสิทธิการเชาประมาณ 31% ของมูลคาประเมินทรัพยสินรวม 

แบงเปนการลงทุนในอาคารคลังสินคา 55% ของพื้นที่ใหเชาสุทธิ และสวนที่เหลือเปนอาคารโรงงาน สวนอัตราการเชาพื้นที่คอนขางคงที่

เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันในปกอนหนา โดยมีอัตราการเชาอยูที่ 99% 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

กองทรัสต HYDROGEN มีสินทรัพยรวมจำนวนประมาณ 2,707.63 ลานบาท มีหนี้สินรวมจำนวนประมาณ 903.16 ลานบาท 

โดยมีสินทรัพยสุทธิ 1,804.47 ลานบาท โดยสินทรัพยสุทธิประกอบดวยทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสตและขาดทุนสะสมจำนวนประมาณ 

21,982.29 และ 177.82 ลานบาท ตามลำดับ คิดเปนสินทรัพยสุทธิตอหนวย 8.6870 บาท

งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สำหรับงวดตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566

สำหรับผลการดำเนินงานสำหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ของกองทรัสต HYDROGEN มีรายไดคาเชาและบริการ

เทากับ 223.95 ลานบาท เพิ่มขึ้น 205.25 ลานบาท หรือ รอยละ 1,097.59 จากป 2565 ทั้งนี้ เนื่องจากในป 2565 กองทรัสต HYDROGEN 

ไดกอตั้งเมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 และเขาลงทุนในทรัพยสินเมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2565 จึงทำใหกองทรัสตมีการรับรูรายได เพียง 31 

วัน (ตั้งแตวันที่ 1 – 31 ธันวาคม 2565) ในขณะที่ในป 2566 กองทรัสต HYDROGEN มีการรับรูรายไดเต็มป อยางไรก็ตามในป 2566 

กองทรัสต HYDROGEN มีรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (สวนใหญคือขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินมูลคาทรัพยสิน) 

เทากับ 278.98 ลานบาท จึงเปนเหตุใหกองทรัสต HYDROGEN มีการลดลงในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (ขาดทุนสุทธิ) ในป 2566 

เทากับ 143.01 ลานบาท หรือ 0.6885 บาทตอหนวยทรัสต ลดลง 154.52 ลานบาท หรือ รอยละ 1,342.48 จากป 2565

 อยางไรก็ตาม หากการลดลงในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (ขาดทุนสุทธิ) ดังกลาวไมรวมรายการขาดทุนสุทธิจาก

เงินลงทุน (สวนใหญคือขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินมูลคาทรัพยสิน) จำนวน 278.98 ลานบาท ใน 2566 จะทำใหกอง

ทรัสต HYDROGEN มีกำไรจากการลงทุนสุทธิ เทากับ 135.97 ลานบาท เพิ่มขึ้น 124.46 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 1,081.32 จากป 

2565

ปจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลตอการดำเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต

สำหรับป 2567 ในการดำเนินงานของกองทรัสต HYDROGEN อาจไดรับผลกระทบจากแนวโนมการเติบโตที่ชะลอตัวของ

เศรษฐกิจไทย และความเสี่ยงจากภาวะถดถอยทางเศรษฐกิจของโลกที่อาจจะกระทบโดยตรงกับการดำเนินงานของผูเชารายยอย อยางไร

ก็ตาม ณ สิ้นป 2566 ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตลงทุนมีอัตราการเชา 99% ของพื้นที่เชาสุทธิ โดยผูเชาสวนใหญเปนผูที่เชาตอเนื่องยาวนาน 

และผูจัดการกองทรัสตรวมกับผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีการหาผูเชาอยูตลอด จึงคาดวาในป 2567 กองทรัสตจะยังคงรักษาผลการดำเนิน

งานใหคงที่ และเปนไปตามเปาหมายที่วางไว

อยางไรก็ดี ในป 2567 กองทรัสต HYDROGEN คาดวาจะมีรายจายลงทุนในอสังหาริมทรัพย (เงินสำรองเพื่อการปรับปรุงใน

อสังหาริมทรัพย (Capex)) ไมเกิน 2 ลานบาท และ การชำระหนี้เงินกูยืม ไมเกิน 3 ลานบาท
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สรุปป�จจัยความเสี่ยงที่สําคัญ

 1. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

1.1.  ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยซึ่งมูลคาจะลดลงตามระยะเวลาการเชาที่เหลืออยู

1.2.  ความเสี่ยงจากการที่อาคารอาจมีสภาพดอยลงในการจัดหาผลประโยชน และ/หรือ ความเสี่ยงที่เงินเก็บสำรอง

    เพื่อการซอมแซมหรือการปรับปรุงใหญสำหรับทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนอาจมีไมเพียงพอ 

1.3.  ความเสี่ยงในการแขงขันที่สูงขึ้นอาจสงผลใหผูเชารายยอยมีจำนวนลดลง

1.4.  ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของผูเชารายใหญและความเสี่ยงในการสูญเสียผูเชารายใหญในทรัพยสินหลักที่กองทรัสต

    เขาลงทุน ซึ่งอาจทำใหรายไดของกองทรัสตเปลี่ยนแปลงไป  

1.5.  ความเสี่ยงจากใชสิทธิยกเลิกสัญญากอนครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญา โดยไมถือเปนการผิดสัญญา (Option to 

    Early Termination) ของผูเชารายยอย

1.6.  ความเสี่ยงในการที่กองทรัสตยังคงตองพึ่งพาบริษัทเจาของทรัพยสินในการจัดหา และ/หรือ ใหบริการ ถนนสวนกลาง

    ภายในโครงการที่เชื่อมไปยังถนนสาธารณะ ไฟฟาและน้ำประปา และสาธารณูปโภคพื้นฐานอื่น ๆ ใหแกผูเชารายยอย

1.7.  ความเสี่ยงเกี่ยวกับการที่กองทรัสตไมไดลงทุนในที่ดินทางเขาออกในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา 

    โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด และการที่

    ที่ดินทางเขาออกดังกลาวไมไดมีการจดทะเบียนทรัพยสิทธิใหแกกองทรัสต 

1.8.  ความเสีย่งในกรณทีีก่องทรัสตไมสามารถเขาออกทรพัยสนิหลกัทีก่องทรัสตเขาลงทนุในโครงการไทเกอร สวุรรณภูม ิดซีี 

    ผานที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย 

1.9.  ความเสี่ยงเกี่ยวกับความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากระบบผลิตไฟฟาจากพลังงานแสงอาทิตย (Solar Cell) (“ระบบผลิต

    ไฟฟา”) ซึ่งติดตั้งอยูหรือจะติดตั้งบนพื้นที่หลังคาของอาคารที่เปนทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

1.10. ความเสี่ยงจากภาระในการรับซื้อไฟฟาปริมาณขั้นต่ำจากระบบผลิตไฟฟา ซึ่งจะติดตั้งอยูบนพื้นที่หลังคาของอาคารใน

    โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี 

  2. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรัสตหรือการดำเนินงานของกองทรัสต 

2.1.  ความเสี่ยงจากความขัดแยงทางผลประโยชนที่อาจเกิดขึ้น

2.2. ความเสี่ยงที่กองทรัสตอาจไมสามารถปรับเพิ่มอัตราคาเชาเมื่อสัญญากับผูเชารายยอยครบกำหนดสัญญา

  3. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย

3.1.  ความเสี่ยงจากสภาพเศรษฐกิจ การเมือง รวมทั้งปจจัยมหภาคอื่นๆ

3.2.  ความเสี่ยงจากกรณีทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนถูกเวนคืน

3.3.  ความเสี่ยงโดยรวมที่มีผลกระทบตอกำไรที่ไดจากอสังหาริมทรัพย หรือมูลคาของอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต
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3.4.  ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตถือครองนั้นอาจมีคาใชจายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้น รวมทั้ง

    คาใชจายในการดำเนินการตาง ๆ เพิ่มขึ้น

  4. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหนวยทรัสตของกองทรัสต

4.1.  ความเสี่ยงจากมาตรฐานการบัญชีในประเทศไทยหรือกฎหมายที่เกี่ยวของอาจมีการเปลี่ยนแปลง

4.2.  ความเสีย่งจากมลูคาของทรัพยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทนุตามการประเมนิมลูคาโดยบรษิทัประเมนิคาทรพัยสินไมได

    เปนเครื่องแสดงมูลคาที่แทจริงของทรัพยสินดังกลาว และไมสามารถรับประกันไดวาราคาขายของทรัพยสินนั้น

    จะเปนไปตามมูลคาที่ประเมิน ไมวาในปจจุบันหรือในอนาคต

4.3.  ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงราคาของหนวยทรัสตภายหลังจากการเสนอขายหนวยทรัสต

4.4.  ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต และผลตอบแทนที่ผูลงทุนไดรับ

    จากหนวยทรัสต นอยกวาผลตอบแทนที่กองทรัสตไดรับจากการดำเนินการของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

4.5.  เงินคืนทุนจากการเลิกกองทรัสตอาจจะนอยกวาจำนวนเงินที่ผูถือหนวยทรัสตไดลงทุนจากการเสนอขายหนวยทรัสต

4.6.  ความเสี่ยงจากมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต อาจมิไดเปนมูลคาที่แทจริงซึ่งกองทรัสต จะไดรับหากมีการจำหนาย

    ทรัพยสินออกไปทั้งหมด หรือมีการเลิกกองทรัสต

4.7.  ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคลองในการซื้อขายหนวยทรัสตในตลาดหลักทรัพย

4.8.  ความเสี่ยงดานภาษีและคาธรรมเนียม

ทั้งนี้ นักลงทุนสามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับปจจัยความเสี่ยงของกองทรัสต ไดในหัวขอ ปจจัยความเสี่ยง

ข�อมูลเบื้องต�น

 ผูจัดการกองทรัสต : บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด

 ที่อยู  : เลขที่ 944 อาคารมิตรทาวน ออฟฟศ ทาวเวอร ชั้นที่ 29 หองที่ 2907-2910

   ถนนพระรามที่ 4 แขวงวังใหม เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

 โทรศัพท : 02-219-1675

 เว็บไซต : www.hydrogenreit.com

 ทรัสตี : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด

 ที่อยู : 11 อาคารคิวเฮาส สาทร ชั้น 10,14 ถนนสาทรใต แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร

 โทรศัพท : 02-286-3484  

 เว็บไซต : www.lhfund.co.th

ผูลงทุนสามารถศึกษาขอมูลของกองทรัสตเพิ่มเติมไดจากแบบแสดงรายการขอมูลประจำป (แบบ 56-REIT1) ที่แสดงไวใน 

www.sec.or.th หรือเว็บไซตของผูจัดการกองทรัสต www.hydrogenreit.com
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ข�อมูลทั่วไป / วัตถุประสงค�

กองทรัสตกอตั้งขึ้นเพื่อประโยชนในการดำเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด โดยมี

วัตถุประสงคในการออกหลักทรัพยประเภทหนวยทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (Real Estate Investment Trust หรือ 

REIT) เพื่อเสนอขายตอประชาชนตามประกาศที่ ทจ.49/2555 และมีวัตถุประสงคในการนำหนวยทรัสตเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย

ภายหลังจากการเสนอขายหนวยทรัสต เม่ือกองทรัสตนำเงินที่ไดจากการเสนอขายหนวยทรัสตและจากการกูยืมเงินไปลงทุน

ในทรัพยสินหลักของกองทรัสตแลว โดยกองทรัสตมีนโยบายการลงทุนในทรัพยสินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย หรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพย (รวมถึงสิทธิการเชาชวงอสังหาริมทรัพย) และทรัพยสินอันเปนสวนควบหรือเครื่องอุปกรณของอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

โดยกองทรสัตจะลงทนุในอสงัหาริมทรัพยเชงิพาณชิยเพือ่ใหเชา หรอือสงัหารมิทรพัยเพือ่การอยูอาศยัเพือ่ใหเชา ทัง้ในและตางประเทศ ซ่ึง

รวมถึงแตไมจำกัดเพียง อาคารคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา อาคารโรงงาน อาคารคลังหองเย็น ดาตาเซนเตอร พื้นที่เก็บของใหเชา 

(Self-Storage) อาคารสำนกังานใหเชา ศนูยการคา คอมมวินติ ีมอลล  (Community Mall) หางสรรพสนิคา ตลาดกลางสนิคาการเกษตร 

พื้นที่จอดรถใหเชา สถานบริการหรือสถานกักเก็บน้ำมันหรือพลังงาน อาคารพาณิชยใหเชา อาคารหรือหองชุดเพื่อการอยูอาศัยเพื่อใหเชา 

โรงแรม โรงพยาบาล สถานประกอบการดานสุขภาพ สถานศึกษา อาคารสำหรับใชประกอบธุรกิจการศึกษา สนามกอลฟ สถานประกอบ

การเพือ่การกีฬา เปนตน รวมถงึอสงัหารมิทรพัยอืน่ใดทีเ่กีย่วของกบั สนบัสนนุ หรอืสงเสรมิธรุกจิการใหเชาพืน้ทีท่รพัยสนิประเภทดงักลาว 

และทรัพยสินอื่นใดที่อาจสงเสริมการลงทุนของกองทรัสต กองทรัสตโดยผูจัดการกองทรัสตจะนำทรัพยสินหลักของกองทรัสตดังกลาวไป

จัดหาผลประโยชน ไมวาจะโดยการใหเชา การใหเชาชวง การใหใชพื้นที่ในลักษณะคลายคลึงกันกับการใหเชา การใหบริการที่เกี่ยวของ

กับการเชาหรือทรัพยสินที่ใหเชา 

ในการจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด ในฐานะผูจัดการ

กองทรัสต ไดแตงตั้ง บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) (“SPI”) ใหเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Property Manager) 

เพื่อดำเนินการจัดหาผลประโยชนและบริหารทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนภายใตการกำกับดูแลและกำหนดนโยบายของผูจัดการ

กองทรัสต โดยการมอบหมายหรือแตงตั้งดังกลาวจะเปนไปตามขอกำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต กฎหมาย และประกาศของสำนักงาน 

ก.ล.ต. ที่เกี่ยวของ การจัดหาผลประโยชนและบริหารทรัพยสินหลักของกองทรัสตจะอยูภายใตการควบคุมและกำกับดูแลของทรัสตี เพื่อ

ใหการดำเนนิงานของผูจดัการกองทรสัต และผูบรหิารอสงัหารมิทรพัยเปนไปตามขอตกลงและเงือ่นไขแหงสญัญาแตงตัง้ผูจดัการกองทรสัต 

และสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย ตลอดจนหลักเกณฑที่ พ.ร.บ. ทรัสตฯ รวมทั้งประกาศอื่น ๆ  ที่เกี่ยวของของสำนักงาน ก.ล.ต. 

และตลาดหลักทรัพยกำหนด ทั้งนี้ กองทรัสตจะไมนำอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตออกใหเชาแกบุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยวาจะนำ

อสังหาริมทรัพยนั้นไปใชประกอบธุรกิจที่ขัดตอศีลธรรมหรือไมชอบดวยกฎหมาย

กองทรัสต�
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โครงสร�างการจัดการ

โครงสร�างผู�ถือหน�วยทรัสต�

ขอมูลผูถือหนวยทรัสตณ วันที่ 28 ธันวาคม 2566 กองทรัสต HYDROGEN มีผูถือหนวยทรัสตตามสมุดทะเบียนสูงสุด 10 ราย

แรก ดังนี้

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

                    รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

ผู ถือหนวยทรัสตรายใหญ 10 รายแรก
สัดสวน
(รอยละ)

จำนวนหนวยทรัสต
(หนวย)ลำดับ

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

       รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

       รวม ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก 150,380,700 72.40

 1 สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 29,400,000 14.15

 2 สหพัฒนเรียลเอสเตท จำกัด 20,800,000 10.01

 3 ไอ.ซี.ซี อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 20,000,000 9.63

 4 ไทยเพรซิเดนทฟูดส จำกัด (มหาชน) 19,381,500 9.33

 5 เพรซิเดนทเบเกอรี่ จำกัด (มหาชน)           18,000,000 8.67

 6 แรบบิท ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)           10,000,000 4.81

 7 สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน)           10,000,000  4.81

 8 นาย สุทธิคำ แตโสภาพงษ 9,799,200 4.72

 9 ไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน)   9,000,000 4.33

 10 เบทเตอรเวย (ประเทศไทย) จำกัด             4,000,000  1.93

             

หมายเหตุ: ผูถือหนวยทรัสตตางชาติสามารถถือหนวยทรัสตไดไมเกิน 49% ของจำนวนหนวยทรัสตจดทะเบียนและชำระแลว โดย ณ วันที่ 28 ธันวาคม 

   2566 สัดสวนผูถือหนวยทรัสตตางชาติคิดเปน 1.21%

ผู�ถือหน�วยทรัสต�

ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย�
และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน

กรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารคลังสินค�า
• โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ

สิทธิการเช�าและสิทธิการเช�าช�วงในที่ดิน อาคาร 
โรงงาน และคลังสินค�าระยะยาว 30 ป�
• โครงการสวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน ศร�ราชา
• โครงการสวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน 
 กบินทรบุร�
• โครงการสวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน แมสอด

ทรัสดี

ผู�จัดการกองทรัสต�

ผู�บร�หารอสังหาร�มทรัพย�

บร�การจัดการ
กองทรัสต�

ลงทุน ประโยชน�ตอบแทน

ค�าธรรมเนียม

บร�หาร
ทรัพย�สิน

ค�าธรรมเนียม

ค�าธรรมเนียม

ตรวจสอบดูแล



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน14

การจ�ายผลประโยชน�ตอบแทน

(1) ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวารอยละ 90 ของกำไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว

   ของรอบปบัญชี โดยประโยชนตอบแทนที่จะจายใหแกผูถือหนวยทรัสตนั้น แบงเปนประโยชนตอบแทนสำหรับรอบปบัญชี 

   (Year-End Distribution) และประโยชนตอบแทนระหวางกาล (Interim Distribution) (หากมี)

 ในกรณีที่กองทรัสตไมสามารถจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตตามขอ (1) ผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี

   ตองชี้แจงเหตุผลความจำเปนตอสำนักงาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด และเปดเผยใหผูถือ

   หนวยทรสัตทราบผานวธิกีารสือ่สารสองทาง (two  - way communication) ไมวาดวยวธิกีารพบปะกบัผูถอืหนวยโดยตรง

   หรือดวยวิธีการอื่นใดเพื่อใหผูถือหนวยสามารถสอบถามขอมูลเพิ่มเติมได

(2) ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวา 2 ครั้งตอรอบปบัญชี (โดยจะเริ่มจาย

   ประโยชนตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรกของกองทรัสต หากกองทรัสตมีกำไรเพียงพอที่จายประโยชนตอบแทน

   ในรอบระยะเวลาบัญชีดังกลาว) 

 กรณีที่กองทรัสตไมสามารถจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวา 2 ครั้ง ตอรอบปบัญชีได ผูจัดการ

   กองทรัสตจะแจงใหผูถือหนวยทรัสตทราบผานระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย

(3) ผูจัดการกองทรัสตตองไมกูยืมเงินเพื่อจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต

(4) ในกรณีที่กองทรัสตยังมียอดขาดทุนสะสมอยู หามมิใหผูจัดการกองทรัสตจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต

(5) ในกรณีที่มีการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตในแตละรอบระยะเวลาบัญชี ผูจัดการกองทรัสตจะประกาศ

   จายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสตและกำหนดวันปดสมุดทะเบียน ผูถือหนวยทรัสตหรือวันกำหนดรายช่ือผูถือ

   หนวยทรัสต หรือวันอื่นใดตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนด เพื่อระบุชื่อผูถือหนวยทรัสตที่มีสิทธิไดรับประโยชน

   ตอบแทน และจะดำเนินการจายประโยชนตอบแทนดังกลาวใหแกผูถือหนวยทรัสตภายในกำหนดเวลาดังตอไปนี้

ประโยชนตอบแทนสำหรับรอบปบัญชี (Year-End Distribution)

ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนสำหรับรอบปบัญชี (Year-End Distribution) ภายใน 90 วันนับแตวันสิ้นรอบป

บัญชี หรือวันอื่นใดตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนด เพื่อกำหนดสิทธิผูถือหนวยทรัสตที่มีสิทธิไดรับประโยชนตอบแทน

เงื่อนไขเพิ่มเติม

เวนแตการจายประโยชนตอบแทนสำหรับงวดปบัญชีแรก ในการพิจารณาจายประโยชนตอบแทนรายป การกำหนดอัตราการ

จายประโยชนตอบแทนจะขึ้นอยูกับดุลยพินิจของผูจัดการกองทรัสต ซ่ึงหากประโยชนตอบแทนที่จะประกาศจายตอหนวยทรัสตระหวาง

รอบปใด มีมูลคาต่ำกวาหรือเทากับ 0.10 บาท ผูจัดการกองทรัสตขอสงวนสิทธิ์ที่จะไมจายประโยชนตอบแทนในครั้งนั้น และใหสะสม

ประโยชนตอบแทนดงักลาวเพือ่นำไปจายรวมกบัประโยชนตอบแทนทีจ่ะใหมกีารจายในงวดถดัไป ทัง้นีเ้งือ่นไขขางตนตองไมขดักบัขอ (1) 

ประโยชนตอบแทนระหวางกาล (Interim Distribution)

ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนระหวางกาล (Interim Distribution) (หากมี) ภายใน 90 วันนับแตวันสิ้นรอบระยะ

เวลาบัญชีสำหรับไตรมาสลาสุดกอนจายประโยชนตอบแทน หรือวันอื่นใดตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนด
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เงื่อนไขเพิ่มเติม

ในการพิจารณาจายประโยชนตอบแทนระหวางกาล การกำหนดอัตราการจายประโยชนตอบแทนจะขึ้นอยูกับดุลยพินิจของ

ผูจัดการกองทรสัต ซ่ึงหากประโยชนตอบแทนทีจ่ะประกาศจายตอหนวยทรสัตระหวางรอบไตรมาสใดมมีลูคาตำ่กวาหรอืเทากบั 0.10 บาท 

ผูจัดการกองทรัสตขอสงวนสิทธ์ิที่จะไมจายประโยชนตอบแทนในครั้งนั้น และใหสะสมประโยชนตอบแทนดังกลาวเพื่อนำไปจายรวมกับ

ประโยชนตอบแทนที่จะใหมีการจายในงวดถัดไป 

สำหรับนโยบายการจายประโยชนตอบแทนดังกลาว ผูจัดการกองทรัสตจะดำเนินการใหเปนไปตามที่ระบุไวในสัญญากอตั้ง

ทรัสต เวนแตกรณีที่สำนักงาน ก.ล.ต. และ/หรือหนวยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมายไดมีการแกไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ 

กำหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผอนผันเปนอยางอื่น ผูจัดการกองทรัสตจะดำเนินการใหเปนไปตามนั้น

ในการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้

1) ผูถอืหนวยทรสัตทีม่สีทิธไิดรบัประโยชนตอบแทนตองเปนผูถอืหนวยทรสัตทีม่ชีือ่ปรากฏอยูในสมดุทะเบียนผูถอืหนวยทรสัต

   ของกองทรัสต ณ วนัปดสมุดทะเบยีนผูถอืหนวยทรสัต หรอืวนักำหนดรายชือ่ผูถอืหนวยทรสัต หรอืวนัอืน่ใดตามทีส่ำนักงาน 

   ก.ล.ต. ประกาศกำหนด เพ่ือกำหนดสทิธผิูถอืหนวยทรสัตทีม่สีทิธไิดรบัประโยชนตอบแทน ตามสดัสวนการถอืหนวยทรสัต

   ของผูถือหนวยทรัสตแตละราย หากปรากฏวามีบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันไดถือหนวยทรัสตของกองทรัสตเกินกวา

   อัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด บุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนั้นจะไมมีสิทธิไดรับประโยชนตอบแทน

   เฉพาะในสวนที่ถือหนวยทรัสตเกินกวาอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด

2) ผูจัดการกองทรัสตจะประกาศการจายประโยชนตอบแทนกอนวันปดสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตหรือวันกำหนดรายชื่อ

   ผูถือหนวยทรัสต ตามหลักเกณฑและกฎหมายที่เกี่ยวของ (แลวแตกรณี) ตามระยะเวลาที่กฎหมายกำหนด เพื่อกำหนด

   สิทธิในการรับประโยชนตอบแทนและอัตราประโยชนตอบแทน ผานระบบเผยแพรขอมูลของตลาดหลักทรัพย ตามที่

   ประกาศหรือกฎหมายที่เกี่ยวของกำหนด

3) ผูจัดการกองทรัสตจะดำเนินการใหมีการหักภาษี ณ ที่จายในอัตราตามที่กฎหมายกำหนดของประโยชนตอบแทน

   ที่จายใหแกผูถือหนวยทรัสตแตละประเภท 

4) ผูจัดการกองทรัสตจะดำเนินการใหมีการจายประโยชนตอบแทนเปนเช็คขีดครอมเฉพาะสั่งจายในนามผูถือหนวยทรัสต 

   และสงทางไปรษณียลงทะเบียนตามที่อยูที่ผูถือหนวยทรัสตระบุไวในใบจองซื้อหนวยทรัสต หรือนำเงินฝากเขาบัญชีเงิน

   ฝากของผูถือหนวยทรัสตตามที่แจงไว โดยผูถือหนวยทรัสตจะเปนผูรับภาระคาธรรมเนียมคาใชจายในการโอนเงิน

   ที่เกดิขึ้น และภาระความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น (ถาม)ี โดยผูจดัการกองทรสัตจะหกัคาธรรมเนยีมและคาใชจายดงักลาว

   จากจำนวนเงนิทีจ่ะสงให

5) ในกรณีที่ผูถือหนวยทรัสตไมใชสิทธิขอรับประโยชนตอบแทนจำนวนใดภายในอายุความใชสิทธิเรียกรองตามประมวล

   กฎหมายแพง และพาณิชย ใหเงินดังกลาวตกเปนกรรมสิทธิ์ของกองทรัสต โดยผูจัดการกองทรัสตจะไมนำประโยชน

   ตอบแทนจำนวนดังกลาวไปใชเพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชนของกองทรัสต
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ผู�บร�หารอสังหาร�มทรัพย�

1. ข�อมูลทั่วไป

 ชื่อบริษัท : บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน)

 ที่ตั้งสำนักงานใหญ : เลขที่ 530 ซอยสาธุประดิษฐ 58 แขวงบางโพงพาง 

         เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120

 เลขทะเบียนบริษัท : 0107537001340  

 โทรศัพท  : 0-2293-0030-9

 ทุนจดทะเบียน : 582,923,188.00 บาท

 ทุนชำระแลว : 571,890,666.00 บาท

 เว็บไซต  : https://www.spi.co.th

2. โครงสร�างผู�ถือหุ�น

ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2566 ผูถือหุนสูงสุด 10 รายแรกของ บริษัท สหพัฒนอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) ซึ่งทำหนาที่

เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย มีรายละเอียดดังนี้

 1 บริษัท โชควัฒนา จำกัด 96,127,166 16.81

 2 บริษัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 57,030,956 9.97

 3 บริษัท สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน) 49,433,806 8.64

 4 NOMURA SECURITIES CO LTD-CLIENT A/C 34,994,953 6.12

 5 บริษัท ยูนีเซ็นทรัล จำกัด 21,218,182 3.71

 6 SMBC NIKKO SECURITIES INC. - CLIENT ACCOUNT 20,220,550 3.54

 7 นาย วีรพัฒน พูนศักดิ์อุดมสิน 20,060,122 3.51

 8 บริษัท ไอ.ดี.เอฟ. จำกัด 19,368,582 3.39

 9 บริษัท ยูนีเว็ลธ จำกัด 14,380,310 2.51

 10 บริษัท บีทีเอส กรุป โฮลดิ้งส จำกัด (มหาชน) 11,395,569 1.99

ผู ถือหุ น ร อยละจำนวนหุ นที่ ถือลำดับ

 1 บริษัท โชควัฒนา จำกัด 96,127,166 16.81

 2 บริษัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 57,030,956 9.97

 3 บริษัท สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน) 49,433,806 8.64

 4 NOMURA SECURITIES CO LTD-CLIENT A/C 34,994,953 6.12

 5 บริษัท ยูนีเซ็นทรัล จำกัด 21,218,182 3.71

 6 SMBC NIKKO SECURITIES INC. - CLIENT ACCOUNT 20,220,550 3.54

 7 นาย วีรพัฒน พูนศักดิ์อุดมสิน 20,060,122 3.51

 8 บริษัท ไอ.ดี.เอฟ. จำกัด 19,368,582 3.39

 9 บริษัท ยูนีเว็ลธ จำกัด 14,380,310 2.51

 10 บริษัท บีทีเอส กรุป โฮลดิ้งส จำกัด (มหาชน) 11,395,569 1.99

 1 บริษัท โชควัฒนา จำกัด 96,127,166 16.81

 2 บริษัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 57,030,956 9.97

 3 บริษัท สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน) 49,433,806 8.64

 4 NOMURA SECURITIES CO LTD-CLIENT A/C 34,994,953 6.12

 5 บริษัท ยูนีเซ็นทรัล จำกัด 21,218,182 3.71

 6 SMBC NIKKO SECURITIES INC. - CLIENT ACCOUNT 20,220,550 3.54

 7 นาย วีรพัฒน พูนศักดิ์อุดมสิน 20,060,122 3.51

 8 บริษัท ไอ.ดี.เอฟ. จำกัด 19,368,582 3.39

 9 บริษัท ยูนีเว็ลธ จำกัด 14,380,310 2.51

 10 บริษัท บีทีเอส กรุป โฮลดิ้งส จำกัด (มหาชน) 11,395,569 1.99

 1 บริษัท โชควัฒนา จำกัด 96,127,166 16.81

 2 บริษัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเนชั่นแนล จำกัด (มหาชน) 57,030,956 9.97

 3 บริษัท สหพัฒนพิบูล จำกัด (มหาชน) 49,433,806 8.64

 4 NOMURA SECURITIES CO LTD-CLIENT A/C 34,994,953 6.12

 5 บริษัท ยูนีเซ็นทรัล จำกัด 21,218,182 3.71

 6 SMBC NIKKO SECURITIES INC. - CLIENT ACCOUNT 20,220,550 3.54

 7 นาย วีรพัฒน พูนศักดิ์อุดมสิน 20,060,122 3.51

 8 บริษัท ไอ.ดี.เอฟ. จำกัด 19,368,582 3.39

 9 บริษัท ยูนีเว็ลธ จำกัด 14,380,310 2.51

 10 บริษัท บีทีเอส กรุป โฮลดิ้งส จำกัด (มหาชน) 11,395,569 1.99
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ทรัสตี

1. ข�อมูลทั่วไป

 ชื่อบริษัท : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด

 ที่ตั้งสำนักงานใหญ : เลขที่ 11 อาคารคิวเฮาส สาทร ชั้น 10, 14 ถนนสาทรใต แขวงทุงมหาเมฆ 

         เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120  

 เลขทะเบียนบริษัท : 0105551006645   

 โทรศัพท   : 0-2286-3484

 เว็บไซต   : www.lhfund.co.th

2. โครงสร�างการถือหุ�น

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  ผูถือหุนรายใหญของบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด ซึ่งทำหนาที่

เปนทรัสตี มีรายละเอียดดังนี้

 1 บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จำกัด (มหาชน) 2,999,995 99.99

ผู ถือหุ น ร อยละจำนวนหุ นที่ ถือลำดับ

 1 บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จำกัด (มหาชน) 2,999,995 99.99 1 บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จำกัด (มหาชน) 2,999,995 99.99 1 บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จำกัด (มหาชน) 2,999,995 99.99
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ข�อมูลผู�จัดการกองทรัสต�

บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด ในฐานะผูจัดการกองทรัสต (REIT Manager) เปนบริษัทจำกัดซึ่งจดทะเบียน

จดัตัง้ขึน้ในประเทศไทยเมือ่วนัที ่11 มกราคม 2562 โดยมทุีนจดทะเบียน 28,000,000 บาท โดยมวีตัถปุระสงคหลกัเพือ่ปฏบัิตหินาท่ีบรหิาร

จัดการกองทรัสต ซึ่งมีบริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด เปนผูถือหุนรายใหญในบริษัทฯ โดยถือหุนเปนจำนวนรอยละ 99.99 ของหุน

ท่ีจำหนายแลวทัง้หมด ทัง้นี ้บรษิทัฯ ไดรบัความเหน็ชอบใหเปนผูจดัการกองทรสัตตามประกาศที ่สช.29/2555 เมือ่วนัที ่10 มกราคม 2563

ผู�จัดการกองทรัสต�

ชื่อบร�ษัท บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด

เลขทะเบียนบร�ษัท 0105562006714

วันท่ีจดทะเบียนจัดตั้งบร�ษัท 11 มกราคม 2562

ท่ีตั้งของบร�ษัท เลขที่ 944 อาคารมิตรทาวน ออฟฟศ ทาวเวอร ชั้นที่ 29 หองที่ 2907-2910 

  ถนนพระรามที่ 4 แขวงวังใหม เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

การติดต�อบร�ษัท  โทรศัพท: 02-219-1675, Email : ir@hydrogenrm.co.th

ทุนจดทะเบียน 28,000,000 บาท

ทุนชําระแล�ว 20,800,000 บาท

จํานวนหุ�นท่ีออกและเร�ยกชําระแล�ว 2,800,000 หุ น 

มูลค�าท่ีตราไว� หุ นละ 10 บาท

ลักษณะและขอบเขตการดําเนินธุรกิจ ทำหนาที่ เป นผู จัดการกองทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

  (REIT Manager)

ผู�ถือหุ�นรายใหญ� (สัดส�วนการถือหุ�น) บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด (ร อยละ 99.99)

รายชื่อกรรมการ 1. นายสำเริง มนูญผล  ประธานกิตติมศักดิ์

  2. นายประเวช  องอาจสิทธิกุล  ประธานกรรมการบริษัท 

      และกรรมการอิสระ

  3. นายวิชัย กุลสมภพ  รองประธานกรรมการบริษัท

  4. นายปยะพงศ พินธุประภา  กรรมการและกรรมการผู จัดการ

  5. นายวรยศ ทองตัน  กรรมการ

  6. นายชินภัทร วิสุทธิแพทย  กรรมการอิสระ

  7. นายรัชภูมิ จงภักดี  กรรมการอิสระ

  8. นายกำพล ปญญาโกเมศ  กรรมการอิสระ

  9. นายณัฐจักร   ปทมสิงห ณ อยุธยา กรรมการอิสระ

รายชื่อกรรมการผู�มีอํานาจลงนาม นายสำเริง มนูญผล, นายวิชัย กุลสมภพ, นายวรยศ ทองตัน, นายปยะพงศ 

  พินธุประภา กรรมการสองในส่ีคนนี้ลงลายมือชื่อร วมกันและประทับตราสำคัญ

  ของบริษัท

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม
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โครงสร�างการถือหุ�นของผู�จัดการกองทรัสต�

โครงสรางการถือหุนของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 เปนดังนี้

โดยรายละเอียดผูถือหุนของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีดังนี้ 

 1 บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด 2,799,980 99.9992

 2 นายวิชัย กุลสมภพ 10  0.0004

 3 นายสุประดิษฐ สอิด 10 0.0004

                                 รวม 2,800,000 100

รายชื่อผู ถือหุ น สัดสวน (ร อยละ)จำนวนหุ น1ที่ ถือ (หุ น)ลำดับ

 1 บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด 2,799,980 99.9992

 2 นายวิชัย กุลสมภพ 10  0.0004

 3 นายสุประดิษฐ สอิด 10 0.0004

รวม 2,800,000 100

 1 บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด 2,799,980 99.9992

 2 นายวิชัย กุลสมภพ 10  0.0004

 3 นายสุประดิษฐ สอิด 10 0.0004

รวม 2,800,000 100

 1 บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด 2,799,980 99.9992

 2 นายวิชัย กุลสมภพ 10  0.0004

 3 นายสุประดิษฐ สอิด 10 0.0004

                                 

กลุมผูถือหุนรายใหญที่สำคัญ ไดแก บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) ซึ่งถือหุนในบริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท 

จำกัด คิดเปนรอยละ 99.99 ของจำนวนหุนที่ชำระแลวทั้งหมด ทั้งนี้ บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) เปนบริษัท

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยในหมวดธุรกิจพาณิชย

บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จำกัด

บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด

บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน)

99.99%

99.99%
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โครงสร�างการจัดการของผู�จัดการกองทรัสต� 

โครงสรางการจัดการของบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต (REIT Manager) ประกอบดวยคณะกรรมการบริษัทฯ 

กรรมการอิสระ ผูบริหาร และบุคลากร  ซึ่งมีหนาที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสต ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพยสิน

และบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสต เพื่อใหเกิดประโยชนสูงสุดตอกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสต โดยสามารถแบงตามสายงานได

ดังนี้

คณะกรรมการบร�ษัท

กรรมการผู�จัดการ

ฝ�ายพัฒนาธุรกิจ
และนักลงทุนสัมพันธ�

ฝ�ายบัญชี
และสนับสนุนการปฏิบัติงาน

ฝ�ายบร�หารจัดการ
ทรัพย�สิน

ฝ�ายกํากับตรวจสอบบร�หาร
และจัดการความเสี่ยง

กรรมการอิสระ
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คณะกรรมการ

ความเชี่ยวชาญและประสบการณ�
 ดานการบริหารธุรกิจ

 ดานกฎหมาย

 ดานการเงินและการบัญชี

ดานการบริหารความเสี่ยง

และการกำกับดูแลกิจการ

ดานอสังหาริมทรัพย

ดานวิศวกรรมศาสตร

ดานการลงทุน

นายสําเร�ง มนูญผล
ประธานกิตติมศักดิ์

นายประเวช องอาจสิทธิกุล
ประธานกรรมการบร�ษัท และกรรมการอิสระ

นายว�ชัย กุลสมภพ
รองประธานกรรมการบร�ษัท

นายวรยศ  ทองตัน
กรรมการ

นายปยะพงศ  พ�นธุประภา
กรรมการและกรรมการผู�จัดการ

นายชินภัทร  ว�สุทธิแพทย 
กรรมการอิสระ

นายรัชภูมิ  จงภักดี
กรรมการอิสระ

นายณัฐจักร  ปทมสิงห ณ อยุธยา
กรรมการอิสระ

นายกําพล  ปญญาโกเมศ
กรรมการอิสระ
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ขอบเขตอํานาจ หน�าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

(1) ปฏิบัติหนาที่ใหเปนไปตามกฎหมายวัตถุประสงคและขอบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติคณะกรรมการของบริษัทฯ และ

   มติที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต ดวยความซื่อสัตยสุจริต (Duty of Loyalty) ความระมัดระวัง (Duty of Care) 

   มีความรับผิดชอบ (Accountability) และมีจริยธรรม (Ethic)

(2) กำหนดวิสัยทัศน ภารกิจ กลยุทธ ทิศทาง โครงสรางองคกรท่ีเหมาะสม และนโยบายท้ังของบริษัทฯ และกองทรัสต 

   เกี่ยวกับการดำเนินงานและแผนการประกอบธุรกิจ ท้ังระยะสั้นและระยะยาว กำหนดนโยบายในการดำเนินธุรกิจ

   งบประมาณประจำป การบริหารความเสี่ยง กำกับดูแลตรวจสอบและประเมินผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ภายใต

   ขอบเขตของสัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต สัญญากอตั้งทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค

   และขอบงัคบัของบริษทัฯ มตขิองคณะกรรมการบรษิทัฯ และมตขิองทีป่ระชมุผูถอืหนวยทรสัต รวมทัง้กฎหมายทีเ่กีย่วของ 

   โดยคำนึงถึงผลประโยชนสูงสุดของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตเปนสำคัญ 

(3) ตดิตามผลการดำเนนิงานดานตาง ๆ  ของบรษิทัฯ ในฐานะผูจดัการกองทรสัตอยางตอเนือ่ง รวมถงึใหคำแนะนำท่ีจำเปน 

   เพื่อใหมั่นใจวาการดำเนินงานของบริษัทฯ เปนไปตามเปาหมายที่กำหนด

(4) พิจารณา ติดตาม รวมถึงใหคำแนะนำที่จำเปนเพื่อใหบริษัทฯ มีระบบควบคุมภายใน รวมถึงระบบการทำงาน

   ที่มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการทำหนาที่เปนผูจัดการกองทรัสต

(5) กำกับดูแลใหมีการปฏิบัติตามขอกำหนดเกี่ยวกับการดำเนินการและการเปดเผยขอมูลของรายการที่อาจมีความขัดแยง

   ทางผลประโยชน ตามหลักเกณฑของสำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย และหนวยงานกำกับดูแลที่เกี่ยวของ

(6) พิจารณา ติดตาม ประเมินผลการปฏิบัติงานของผูบริหารของบริษัทฯ รวมถึงการใหคำแนะนำที่จำเปน เพื่อใหมั่นใจ

   ไดวาผูบรหิารไดปฏบิตังิานตามหนาทีท่ีไ่ดรบัมอบหมายอยางเตม็ความสามารถ และเปนไปตามกฎเกณฑและขอกำหนด

   ในสัญญาตาง ๆ ที่เกี่ยวของ และกฎระเบียบวาดวยการทำหนาที่ของผูจัดการกองทรัสต

(7) คณะกรรมการบริษัทฯ อาจมอบหมายใหกรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือบุคคลอ่ืนใดปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใด

   แทนคณะกรรมการก็ได ทั้งนี้ การมอบอำนาจดังกลาวจะไมรวมถึงการมอบอำนาจ หรือการมอบอำนาจชวงที่ทำให

   กรรมการหรือผูรับมอบอำนาจจากกรรมการสามารถอนุมัติรายการที่ตนเองหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยงมีสวนไดเสีย

   หรือมีผลประโยชนในลักษณะอื่นใดขัดแยงกับผลประโยชนของกองทรัสต

(8) พิจารณาใหความเห็นชอบเกี่ยวกับการตัดสินใจลงทุนในทรัพยสินของกองทรัสต เชน อสังหาริมทรัพย และเคร่ืองมือ 

   เครื่องจักร อุปกรณตางๆ เพื่อใหเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน กฎหมาย 

   รวมทั้งประกาศหรือขอกำหนดตาง ๆ ที่เกี่ยวของ

(9) พิจารณาอนุมัติเกี่ยวกับการจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลักและอุปกรณของกองทรัสตเพื่อใหเปนไปตาม สัญญากอตั้งทรัสต 

   แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน กฎหมาย รวมทั้งประกาศหรือขอกำหนดตาง ๆ ที่เกี่ยวของ 
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ขอบเขตอํานาจ หน�าที่ และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระ

(1) พิจารณา ติดตามและใหคำแนะนำที่จำเปนแกบริษัทฯ ในการดำเนินการใหมีกระบวนการจัดทำและการเปดเผยขอมูล

   ในรายงานทางการเงินของบริษัทฯ และกองทรัสตใหมีความถูกตอง ครบถวน เพียงพอ เชื่อถือไดและทันเวลา

(2) พิจารณา ติดตาม และใหคำแนะนำที่จำเปนแกบริษัทฯ ในการดำเนินการใหมีระบบการควบคุมภายในและระบบ

   การทำงานที่เหมาะสมในการทำหนาที่ในฐานะผูจัดการกองทรัสต

(3) พิจารณาและใหความเห็นเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับกองทรัสต 

   ใหเปนไปตามกฎหมายและขอกำหนดที่เก่ียวของ ทั้งนี้ เพื่อใหมั่นใจวารายการดังกลาวสมเหตุสมผลและเปนประโยชน

   สูงสุดตอกองทรัสต

(4) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมาย และเปนประโยชนตอกองทรัสต

หน�าที่และความรับผิดชอบของบร�ษัทฯ ในฐานะผู�จัดการกองทรัสต�

บรษิทัฯ ในฐานะผูจดัการกองทรัสตมีหนาทีแ่ละความรบัผดิชอบในการดูแลจดัการกองทรสัต และควบคมุการปฏบิตัหินาทีข่อง

ผูเชาทรัพยสินหลักของกองทรัสตและดำเนินการใหเปนไปตามนโยบายของบริษัทฯ สัญญากอตั้งทรัสต สัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต 

แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ

(ก) หนาที่โดยทั่วไปของบริษัทฯ มีดังนี้

 (1) ปฏิบัติหนาที่โดยใชความรู ความสามารถ เยี่ยงผูประกอบวิชาชีพดวยความรับผิดชอบ ระมัดระวัง ซื่อสัตยสุจริต 

     โดยปฏบิตัติอผูถอืหนวยทรสัตอยางเปนธรรมเพือ่ประโยชนทีด่ทีีส่ดุของผูถอืหนวยทรสัตโดยรวม รวมทัง้ ปฏบิตัใิหเปน

     ไปตามสัญญากอตั้งทรัสต สัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค

     ในการจัดตั้งกองทรัสต มติของที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ

 (2) ปฏิบัติตาม พ.ร.บ. ทรัสต พ.ร.บ. หลักทรัพย และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของกับการดำเนินการของกองทรัสต ตลอดจน

     จรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที่กำหนดโดยสมาคมที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพย หรือองคกร

     ที่เกี่ยวของกับธุรกิจหลักทรัพยที่สำนักงาน ก.ล.ต. ยอมรับโดยอนุโลม และไมสนับสนุน สั่งการ หรือใหความรวมมือ

     แกบุคคลใด ๆ ในการปฏิบัติที่อาจฝาฝนกฎหมายหรือขอกำหนดดังกลาว

 (3) จดัใหมเีงนิทนุทีเ่พยีงพอตอการดำเนนิธุรกจิและความรบัผดิชอบอนัอาจเกดิขึน้จากการปฏบัิตหินาท่ีในฐานะผูจดัการ

     กองทรัสตไดอยางตอเนื่อง 

 (4) จัดใหมีการดำรงเงินกองทุนใหเปนไปตามหลักเกณฑเกี่ยวกับการดำรงเงินกองทุนที่เกี่ยวของ 

 (5) บริหารจัดการทรัพยสินใหเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต สัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล 

     หนังสือชี้ชวน แผนการดำเนินงานของบริษัทฯ มติของท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสต รวมท้ังระเบียบ และกฎหมาย

     ที่เกี่ยวของ



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน38

 (6) ไมนำขอมูลจากการปฏิบัติหนาที่ผูจัดการกองทรัสตไปใชประโยชนอยางไมเหมาะสมเพื่อตนเอง หรือทำใหเกิด

     ความเสียหาย หรือกระทบตอผลประโยชนโดยรวมของกองทรัสต

 (7) ปฏบิตังิานดวยความระมดัระวงัไมใหเกดิความขดัแยงทางผลประโยชน และในกรณท่ีีมคีวามขดัแยงทางผลประโยชน

     เกิดขึ้น จะดำเนินการใหมั่นใจไดวาผูลงทุนไดรับการปฏิบัติที่เปนธรรมและเหมาะสม

 (8) จัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสตตามหลักเกณฑที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ

 (9) ดำเนินการเพิ่มทุน หรือลดทุน ตามหลักเกณฑที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต ระเบียบและกฎหมายที่เกี่ยวของ

(ข) หนาที่ในการจัดทำรายงาน และการเปดเผยขอมูล

 (1) จัดทำงบการเงินของบริษัทฯ ใหเปนไปตามมาตรฐานบัญชีท่ีกำหนดตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพบัญชี และสงงบ

     การเงินดังกลาวตอสำนักงาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาที่กำหนด

 (2) เปดเผยใหความเห็นหรือใหขอมูลที่มีความสำคัญและเกี่ยวของอยางเพียงพอในการตัดสินใจลงทุนของผูลงทุน

 (3) จัดทำและเปดเผยขอมูลของกองทรัสตตามพ.ร.บ. หลักทรัพย และขอมูลอื่นตามที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต 

     แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน ขอบังคับของตลาดหลักทรัพย รวมถึงระเบียบและกฎหมายที่เกี่ยวของ เชน 

     การคำนวณ และเปดเผยมูลคาทรัพยสินของกองทรัสตและมูลคาหนวยทรัสต เปนตน

 (4) ใหความรวมมือในการปฏิบัติหนาที่ของทรัสตี หรือสำนักงาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงการจัดทำและเปดเผยขอมูลอื่นใด

     ตามที่ทรัสตีหรือสำนักงาน ก.ล.ต. รองขอ

 (5) ดูแลใหผูถือหนวยทรัสตไดรับขอมูลที่ครบถวนถูกตองและเพียงพอกอนการตัดสินใจ โดยไดรับขอมูลลวงหนา

     ตามที่กำหนดไวในสัญญากอตั้งทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน ระเบียบและกฎหมายที่เกี่ยวของ

 (6) จัดทำและสงขอมูลรายงาน และ/หรือ เอกสารตาง ๆ ใหแก ทรัสตี และ/หรือ สำนักงาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลา

     ที่กำหนด

(ค) หนาที่เกี่ยวกับการลงทุนหรือการจำหนายทรัพยสินของกองทรัสต

 (1) ดำเนนิการเพือ่ใหมัน่ใจไดวาการลงทนุในทรพัยสนิหลกัและทรพัยสนิอืน่เปนไปอยางเหมาะสมโดยจดัใหมกีารประเมนิ

     ความพรอมของตนเองในการบริหารการลงทุน และดำเนินการตามนโยบายการลงทุนของบริษัทฯ และสัญญา

     กอตั้งทรัสต

 (2) จัดใหมีการตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย และประเมินความเสี่ยงในดานตาง ๆ ที่อาจ

     เกิดจากการลงทุน และจัดใหมีแนวทางการบริหารความเสี่ยง

 (3) จัดใหมีการประเมินมูลคาทรัพยสินหลักตามหลักเกณฑที่กำหนด
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 (4) ดแูลรักษาทรัพยสินหลกัใหอยูในสภาพดีพรอมหาประโยชนไดตลอดเวลา โดยจดัใหมกีารซอมแซม ปรบัปรงุ และบำรงุ

     รักษาทรัพยสินหลักใหอยูในสภาพดี

 (5) จัดใหมีการประกันภัยที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักนั้น  โดยครอบคลุมถึงการประกัน

     วินาศภัยที่อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย และการประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอกที่อาจไดรับความเสียหาย

     จากอสังหาริมทรัพยหรือจากการดำเนินการในอสังหาริมทรัพย รวมทั้งประกันภัยอื่นเพิ่มเติมตามที่เห็นสมควร

 (6) จัดทำแผนการลงทุน และการบริหารจัดการความเสี่ยงท่ีเกี่ยวของกับกองทรัสตและทรัพยสินของกองทรัสต 

     แผนการกูยืมเงิน และแผนการบริหารจัดการดานการเงินประจำปของกองทรัสต

 (7) ดำเนินการเพื่อใหมั่นใจไดวาการจำหนาย จาย โอนอสังหาริมทรัพย หรือการเขาทำสัญญาที่เกี่ยวเน่ืองกับ

     อสังหาริมทรัพยเพื่อกองทรัสต มีการดำเนินการเปนไปอยางถูกตองและมีผลบังคับใชไดตามกฎหมาย

(ง) หนาที่เกี่ยวกับการดูแลผลประโยชนของกองทรัสต

 (1) ประสานงานกับทรัสตีหรือบุคคลที่ไดรับมอบหมายจากทรัสตี เพื่ออำนวยความสะดวกในการสำรวจทรัพยสินหลัก

 (2) บริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสต และเงินสดหมุนเวียนของกองทรัสต

 (3) จัดทำงบการเงินของกองทรัสตใหเปนไปตามมาตรฐานบัญชีที่กำหนดตามกฎหมายวาดวยการบัญชี และเปดเผย

     งบการเงินตามหลักเกณฑที่กำหนด

 (4) ติดตาม ควบคุม และตรวจสอบการเบิกจายคาใชจายของกองทรัสต โดยเฉพาะกรณีที่เปนการเบิกจายจากบัญชี

     เพื่อการดำเนินงานประจำวัน (ถามี) หรือเพื่อวัตถุประสงคอื่น ๆ  ที่ตกลงรวมกันกับทรัสตี ภายใตวงเงินที่ไดรับอนุมัติ

     จากทรัสตี

 (5) จัดใหมีการจายผลประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตตามหลักเกณฑเงื่อนไขที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต 

     มติที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ โดยอาจพิจารณาและใหจัดใหมีการเปดเผยขอมูล

     เกี่ยวกับจำนวนเงินกูยืม และเงินกันสำรองเพื่อชำระหนี้ตามสัญญากูยืมเงินหรือตามที่มีภาระผูกพันจากการกูยืมเงิน

     ในแตละปจนกวาจะชำระหนี้เสร็จสิ้น (ถามี) รวมถึงภาระผูกพันจากการกูยืมเงินและระยะเวลาการชำระหนี้ 

     ผลกระทบตอการจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต

 (6) กรณีตองขอมติจากผูถือหนวยทรัสตเพื่อดำเนินการใด ๆ ผูจัดการกองทรัสตตองแสดงความเห็นและวิเคราะห

     ผลกระทบ เพื่อเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจ

 (7) จดัใหมีการเกบ็รักษาเอกสารตาง ๆ  ทีเ่กีย่วของกบัการดำเนนิการของกองทรสัต ตามแนวทางของหนวยงานทีเ่กีย่วของ

     และตามความเหมาะสม
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(จ) หนาที่ในกรณีที่มีการเขาทำธุรกรรมที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน

 ในกรณีที่มีการทำธุรกรรมที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน บริษัทฯ จะพิจารณาเหตุผลและความจำเปน

   ในการเขาทำธุรกรรมดังกลาว โดยบริษัทฯ จะขอความเห็นชอบจากทรัสตีวาเปนธุรกรรมที่เปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต

   และกฎหมายที่เกี่ยวของ ในกรณีที่ทรัสตีไมเห็นชอบ บริษัทฯ จะไมดำเนินการธุรกรรมดังกลาว นอกจากจะไดรับ

   ความเห็นชอบจากทรัสตีตามที่กำหนดขางตนแลว หากเปนธุรกรรมที่มีขนาดรายการที่จะตองไดรับอนุมัติจาก

   คณะกรรมการบริษทัฯ และ/หรือทีป่ระชมุผูถอืหนวยทรสัต และบรษิทัฯ จะดำเนนิการเพือ่ใหไดรบัการอนมุตัติามกฎเกณฑ

   ที่เกี่ยวของ

 ทั้งน้ี การเขาทำธุรกรรมที่เปนการขัดแยงทางผลประโยชนระหวางกองทรัสตกับทรัสตีนั้นจะกระทำมิได เวนแตเปนการ

   ทีท่รสัตเีรยีกคาตอบแทนในการทำหนาทีเ่ปนทรสัต ีหรอืธุรกรรมอ่ืนท่ีทรสัตแีสดงใหเห็นไดวาไดจดัการกองทรสัตในลกัษณะ

   ที่เปนธรรมและไดเปดเผยขอมูลที่เกี่ยวของใหผูถือหนวยทรัสตทราบกอนอยางเพียงพอแลว และผูถือหนวยทรัสตมิได

   แสดงการคัดคาน และดำเนินการตาง ๆ ตามกฎเกณฑที่เกี่ยวของ

(ฉ) หนาที่อื่น ๆ ของบริษัทฯ

 (1) ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงผูจัดการกองทรัสต บริษัทฯ จะใหความรวมมือและดำเนินการตามจำเปนและสมควร

     เพื่อสงมอบงานใหแกบุคคลหรือหนวยงานที่จะเขามาปฏิบัติหนาที่แทนบริษัทฯ ใหสำเร็จลุลวงไป

 (2) ในกรณีที่มีการแตงต้ังที่ปรึกษาเพื่อใหคำปรึกษาหรือคำแนะนำเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและการจัดการ

     อสังหาริมทรัพย บริษัทฯ จะปฏิบัติตามหลักเกณฑดังนี้

   (2.1) ใหที่ปรึกษาแจงการมีสวนไดสวนเสียกับธุรกรรม เพื่อประกอบการพิจารณา

   (2.2) หากท่ีปรึกษามีสวนไดเสียในเรื่องที่พิจารณาไมวาโดยทางตรงหรือทางออม จะตองไมใหเขารวมพิจารณา

       ในเรื่องนั้น ๆ
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ลักษณะการจัดหาผลประโยชน�

การเขาลงทนุในทรพัยสนิหลกัของกองทรสัต มวีตัถปุระสงคเพือ่สรางอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนในระดบัทีดี่และตอเน่ือง

ในระยะยาวใหแกผูถอืหนวยทรสัต โดยผูจดัการกองทรสัตจะกำหนดนโยบายและกลยทุธทีเ่หมาะสมในการบรหิารจดัการทรพัยสนิของกอง

ทรัสต ใหเกิดประโยชนสูงสุดตอผูถือหนวยทรัสต 

ผูจัดการกองทรัสตจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสิน โดยการใหเชาทรัพยสินกับผูเชารายยอย โดยที่กองทรัสตจะไดรับรายได

และกระแสเงินสดในรูปแบบรายไดคาเชาและคาบริการในการใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน (Service Fee) (ถามี) สามารถแบงไดดังนี้

รายไดคาเชาและคาบริการ

สำหรับโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการ

สวนอตุสาหกรรมเครอืสหพฒัน แมสอด รายไดคาเชาพืน้ทีแ่ละคาบรกิารในการใหสทิธใิชสาธารณปูโภคพืน้ฐาน เปนรายไดท่ีกองทรสัตจะ

ไดรับจากการปลอยเชาพื้นที่อาคารโรงงานใหแกผูเชารายยอยโดยตรง 

สำหรับโครงการไทเกอรสุวรรณภูมิ ดีซี รายไดคาเชาพื้นท่ี และรายไดคาเชาระบบลำเลียงสินคา (Conveyor) ชั้นสำหรับ

จัดเก็บสินคา (Racking System) เปนรายไดที่กองทรัสตจะไดรับจากการปลอยเชาพื้นที่อาคารคลังสินคา และ/หรือ ปลอยเชาทรัพยสิน

ใหแกผูเชารายยอยโดยตรง

ทั้งนี้ ผูเชารายยอยจะนำพื้นที่อาคารโรงงาน และ/หรือ คลังสินคาไปประกอบกิจการของตนเอง โดยกองทรัสตคิดคาเชาและ

คาบริการจากผูเชารายยอยเปนอัตราคงที่ตามขนาดของพื้นที่โดยสัญญามาตรฐานสวนใหญที่ทำกับผูเชารายยอยในปจจุบันมีอายุสัญญา

ไมเกิน 3 ป โดยผูเชารายยอยชำระคาเชาและคาบริการเปนรายเดือนใหแกกองทรัสต อยางไรก็ตาม มีผูเชารายยอยในโครงการ

สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และผูเชารายยอยบางรายในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด ที่สัญญาอายุ

มากกวา 3 ป 

รายไดอื่น

รายไดอื่นเปนรายไดสวนที่เก่ียวเนื่องจากรายไดคาเชาและคาบริการ ประกอบดวย รายไดคาบริการที่เกี่ยวของกับระบบ

สาธารณูปโภคสวนกลาง (Common Area Fee) รายไดคาบริการสาธารณูปโภค (Utility Fee) รายไดคาภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

ที่กองทรัสตที่เรียกเก็บจากผูเชารายยอย และรายไดตามสัญญาตกลงกระทำการ เปนตน 

รายไดตามสัญญาตกลงกระทำการ

ณ รอบปบัญชี 2566 มีการประกันรายไดตามสัญญาตกลงกระทำการ 2 กรณี ไดแก 

(1) กรณีพื้นที่ที่มีระยะเวลาการเชาเหลือไมเกิน 1 ป นับจากวันที่กองทรัสตลงทุน ในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน 

   ศรีราชา และโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี โดยการประกันรายไดจะเริ่มตั้งแตระยะเวลาหลังจากครบกำหนดอายุ

   การเชาตามสัญญาเชาพื้นที่ปจจุบันจนถึงวันท่ีครบกำหนดระยะเวลา 1 ป นับตั้งแตวันท่ีกองทรัสตเขาลงทุน (ส้ินสุด

   วันที่ 30 พ.ย. 2566)

(2) กรณี พื้นที่วาง ณ วันที่กองทรัสตเขาลงทุน ในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี มีการประกันรายไดเปนระยะเวลา 3 ป

   นับตั้งแตวันที่กองทรัสตเขาลงทุน (สิ้นสุดวันที่ 30 พ.ย. 2568) 

นโยบาย และการจัดหาผลประโยชน�
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ลักษณะของผู�เช�าทรัพย�สิน

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 โครงการมีผูเชาที่หลากหลาย ทั้งในดานประเภทธุรกิจของผูเชา และดานสัญชาติของผูเชา 

(1) จำแนกตามประเภทธุรกิจของผูเชา

โลจิสติกส 44.36

ผูผลิตและโรงงานอุตสาหกรรม 27.03

ผูประกอบการพาณิชยอิเล็กทรอนิกส 15.55

ผูผลิตผาและสิ่งทอ 9.12

ผูผลิตสินคาอุปโภคบริโภคที่ใชแลวหมดไปอยางรวดเร็ว  3.93

ไทย 46.01

ญี่ปุน 21.65

จีน 19.05

อารเจนตินา 13.30

ประเภทธุรกิจของผู  เช า

สัญชาติของผู  เช า

สัดสวนตอรายได (ร อยละ)

สัดสวนตอรายได (ร อยละ)

โลจิสติกส 44.36

ผูผลิตและโรงงานอุตสาหกรรม 27.03

ผูประกอบการพาณิชยอิเล็กทรอนิกส 15.55

ผูผลิตผาและสิ่งทอ 9.12

ผูผลิตสินคาอุปโภคบริโภคที่ใชแลวหมดไปอยางรวดเร็ว  3.93

ไทย 46.01

ญี่ปุน 21.65

จีน 19.05

อารเจนตินา 13.30

(2) จำแนกตามสัญชาติของผูเชา

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

ปที่ครบกำหนดอายุ
สัญญาเชา

โครงการสวน
อุตสาหกรรมเครือสห

พัฒน ศรีราชา

สัดสวนตอรายไดแตละโครงการ (ร อยละ)

โครงการสวน
อุตสาหกรรมเครือสห
พัฒน กบินทรบุรี

โครงการสวน
อุตสาหกรรมเครือสห

พัฒน แมสอด

โครงการ
ไทเกอร สุวรรณภูมิ 

ดีซี

รวมทุกโครงการ
(ร อยละ)

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

 2567 3.93 - 5.14 56.43 65.49

 2568 10.43 - 7.29 - 17.72

 2569 - - - 3.49 3.49

 2570 - - - - 0.00

 2571 - 13.30 - - 13.30

(3) ขอมูลอายุสัญญาเชาที่จะครบกำหนด
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หมายเหตุ:
/1 ประเมินมูลคาทรัพยสินโดย บริษัท แกรนด แอสเซท แอดไวเซอรี่ จำกัด

ตําแหน�งที่ตั้ง ภาพถ�ายและแผนผังของทรัพย�สินหลักที่กองทรัสต�เข�าลงทุน

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32
เครือสหพัฒน ศรีราชา

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60
เครือสหพัฒน กบินทรบุรี

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52
เครือสหพัฒน แมสอด

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

                   มูลคาทรัพยสินรวม 2,884.59 100 2,605.00 100

รูปแบบการลงทุน

มูลคาที่กองทรัสต
เข าลงทุน

ณ 1 ธ.ค. 2565
(ลานบาท)

ราคาประเมิน
ทรัพยสิน/1

ณ 7 ธ.ค. 66
(ลานบาท)

สัดสวน
(%)

สัดสวน
(%)

ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตลงทุน

มูลค�าที่ได�จากการประเมินล�าสุด

กองทรสัตไดเขาลงทนุในทรัพยสนิ ณ วันที ่1 ธนัวาคม 2565 โดยมมีลูคาทรพัยสนิรวมทีก่องทรสัตเขาลงทนุอยูที ่2,884,591,650 

บาท และปจจุบันทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนมีราคาประเมินมูลคาทรัพยสิน ตามวิธีรายได (Income Approach) ณ วันที่ 7 

ธันวาคม 2566 สามารถสรุปไดดังนี้

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

                   มูลคาทรัพยสินรวม 2,884.59 100 2,605.00 100

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

                   มูลคาทรัพยสินรวม 2,884.59 100 2,605.00 100

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

                   มูลคาทรัพยสินรวม 2,884.59 100 2,605.00 100

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

                   มูลคาทรัพยสินรวม 2,884.59 100 2,605.00 100

โครงการสวนอุตสาหกรรม   สิทธิการเชา 337.21 11.69 295.00 11.32

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 266.74 9.25 276.00 10.60

โครงการสวนอุตสาหกรรม สิทธิการเชา 272.92 9.46 248.00 9.52

โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี กรรมสิทธิ์ 2,007.72 69.60 1,786.00 68.56

ภาพแสดงทําเลที่ตั้งของทรัพย�สินหลักที่กองทรัสต�เข�าลงทุน

กรุงเทพฯ

ตาก

ชลบุร�

ปราจ�นบุร�

โครงการ
สวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน�

แม�สอด

โครงการ
ไทเกอร� สุวรรณภูมิ ดีซี โครงการ

สวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน�
ศร�ราชา

โครงการ
สวนอุตสาหกรรมเคร�อสหพัฒน�

กบินทร�บุร�
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กองทรัสตอาจกูยืมเงินหรือกอภาระผูกพันไมวาจะมีการใหหลักประกันไวดวยหรือไมก็ตาม โดยจะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ

การกูยืมเงิน หรือการกอภาระผูกพันตามที่กฎหมายที่เกี่ยวของกำหนด หรือตามที่ระบุไวในสัญญากอตั้งทรัสต ทั้งนี้ กองทรัสตจะดำเนิน

การกูยืมเงินหรือการกอภาระผูกพันไดแตเฉพาะเพื่อวัตถุประสงคดังตอไปนี้

1. เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย สังหาริมทรัพย อุปกรณ สิทธิการเชาซึ่งเปนทรัพยสินหลักและ/หรือลงทุนในทรัพยสินอื่น 

2. เพื่อนำมาใชในการบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสต

3. เพื่อนำมาใชเพื่อการดูแล ซอมบำรุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพยสินของกองทรัสต ไดแกอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต 

   หรืออสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตมีสิทธิการเชาใหอยูในสภาพดีและพรอมนำไปจัดหาผลประโยชน หรือสอดคลองกับ

   สภาพตลาด หรือความตองการของลูกคาที่เปลี่ยนแปลงไป

4. เพือ่ตอเตมิหรอืกอสรางอาคารเพิม่เตมิบนทีดิ่นท่ีมอียูแลวซึง่เปนของกองทรสัต หรอืท่ีกองทรสัตมสีทิธกิารเชา เพือ่ประโยชน

   ในการจัดหาผลประโยชนของกองทรัสต หรือสอดคลองกับสภาพตลาดหรือความตองการของลูกคาที่เปลี่ยนแปลงไป

5. เพื่อชำระเงินกูยืมหรือภาระผูกพันของกองทรัสต

6. เพื่อเปนเงินทุนหมุนเวียนของกองทรัสต

7. เพื่อปรับโครงสรางเงินกูยืมเพื่อนำไปใชชำระหนี้เงินกูยืมฉบับเดิม (Refinance)

8. เพื่อปรับโครงสรางเงินทุนของกองทรัสต

9. เหตจุำเปนอืน่ใดตามทีผู่จดัการกองทรสัตเห็นสมควรเพือ่บรหิารจดัการกองทรสัตและเปนไปเพือ่ประโยชนของผูถือหนวยทรสัต 

ในสวนของอัตราสวนการกูยืมเงินของกองทรัสต กองทรัสตมีขอจำกัดในการกูยืมเงินไดไมเกินอัตราสวนรอยละ 35 ของมูลคา

สินทรัพยรวมของกองทรัสต และในกรณีที่กองทรัสตมีอันดับความนาเชื่อถืออยูในอันดับที่สามารถลงทุนได (Investment Grade) มูลคา

การกูยืมจะไมเกินรอยละ 60 ของมูลคาสินทรัพยรวมของกองทรัสต

สรุปสาระสำคัญของสัญญากูยืมเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต HYDROGEN มีเงินกูยืมระยะยาว 855 ลานบาท โดยมีรายละเอียดของสัญญากูยืมที่

สำคัญ ดังนี้  

นโยบายการกู�ยืมเง�น
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ผู� ให�กู�  สถาบันการเงิน

ผู�กู �  บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน เเลนด เเอนด เฮาส จำกัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต

  เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน

วงเง�นกู�  วงเงินกู  ท้ังหมด จำนวนรวมไมเกิน 900 ลานบาท

  ประเภทวงเงินกู ระยะยาวจำนวนไมเกิน 900 ลานบาท เพื่อใชสำหรับการลงทุนในทรัพยสิน

  หลักท่ีกองทรัสตลงทุนครั้งแรกและคาใชจ ายอื่นใดท่ีเกี่ยวของ

อัตราดอกเบ้ีย  อัตราดอกเบี้ยอางอิงตามอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) หรือ อัตราดอกเบ้ีย

  อางอิงอ่ืน โดยอัตราดอกเบ้ียเฉลี่ยตลอดอายุสัญญาเงินกู จะไมเกินอัตราดอกเบ้ียเทียบเทา

  อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ลบรอยละ 1.5 ตอปโดยอัตราดอกเบี้ย MLR 

  (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบ้ียสำหรับเงินกู ของลูกคารายใหญช้ันดี

วันครบกําหนดสัญญาเง�นกู� 5 ป นับตั้งแตวันเบิกเงินกู 

การชําระดอกเบ้ีย ชำระรายเดือน

การชําระคืนเง�นต�น  ชำระคืนทั้งจำนวนในวันครบกำหนดสัญญาเงินกู   

หลักประกันการกู�ยืม 1) การจำนองในทรัพยสินหลักที่กองทรัสตลงทุนครั้งแรกในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ 

   ดีซี

  2) การสลักหลั งกรมธรรมประกันภัยใหผู  ใหกู  เป นผู  รั บผลประโยชน ร  วมและผู  เ อา

   ประกันภัยรวม

  3) การจดทะเบียนสัญญากับผู เชารายยอย และ/หรือ บัญชีการดำเนินงานของกองทรัสต 

   เปนหลักประกันทางธุรกิจภายใตพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ 2558

  4) หลักประกันการกู  ยืมอื่น ๆ (ถามี) ตามท่ีกองทรัสตและผู ใหกู อาจจะกำหนดใน

   สัญญาเงินกู และเอกสารทางการเงินท่ีเกี่ยวของซ่ึงกองทรัสตและผู ใหกู จะตกลงกัน

ข�อปฏิบัติทางการเง�น ผู กู จะตองดำรงสถานะอัตราสวนการกอหนี้สินที่มีภาระดอกเบ้ียตอมูลคาทรัพยสินรวม 

  (Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ไมเกินกวาร อยละ 35 และ/

  หรือ ขอปฏิบัติทางการเงินอ่ืน ๆ ตามท่ีกองทรัสตและผู ใหกู อาจกำหนดในสัญญาเงิน

  กู และเอกสารทางการเงินท่ีเกี่ยวของซ่ึงกองทรัสตและผู ใหกู จะตกลงกัน

การปฏิบัติตามเง�่อนไขทางการเง�น กองทรัสตไดปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงิน ตามท่ีระบุไวในสัญญา

ของสัญญากู�ยืมเง�น 
(Financial Covenants)
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ภาพรวมเศรษฐกิจ

เศรษฐกิจไทยไตรมาสที่ 4 ของป 2566

ภาพรวมภาวะอุตสาหกรรม

ที่มา : สำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ

ภาพรวมเศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่ 4 ของป 2566 ขยายตัวรอยละ 1.7 เรงขึ้นจากการขยายตัวรอยละ 1.4 ในไตรมาสที่ 3 

ของป 2566 และเมือ่ปรับผลของฤดกูาลออกแลว เศรษฐกจิไทยหดตวัลงรอยละ 0.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาสกอนหนา รวมทัง้ป 2566 เศรษฐกจิ

ไทยขยายตัวรอยละ 1.9 ชะลอตัวจากการขยายตัวรอยละ 2.5 ในป 2565 เปนผลมาจากการชะลอตัวของภาคการผลิตสินคาอุตสาหกรรม 

และภาคการสงออก รวมถึงการใชจายและการลงทุนของภาครัฐท่ีลดลง แตยังคงมีปจจัยบวกจากการอุปโภคบริโภคในเกณฑสูงและ

การขยายการลงทุนอยางตอเนื่องของภาคเอกชน และการขยายตัวอยางตอเนื่องของการขนสงและสถานที่เก็บสินคา

การอุปโภคบร�โภค

การอุปโภคบริโภคภาคเอกชนขยายตัวรอยละ 7.4 ตอเนื่องจากรอยละ 7.9 ในไตรมาสกอนหนา เปนผลมาจากการขยายตัวของการใชจาย

ในทกุหมวด สอดคลองกบัการปรบัตวัดขีึน้ตอเนือ่งของการจางงานและความเชือ่มัน่ผูบรโิภคทีเ่พิม่สงูขึน้ โดยการใชจายหมวดบรกิารขยาย

ตัวในเกณฑสูงรอยละ 12.8 ตอเนื่องจากรอยละ 15.5 ในไตรมาสกอนหนา ตามการขยายตัวในเกณฑดีตอเนื่องของการใชจายในกลุม

โรงแรมและภัตตาคาร ขณะที่การใชจายเพื่อการอุปโภคของรัฐบาล ลดลงรอยละ 3.0 ตอเนื่องเปนไตรมาสที่ 6

รวมทั้งป 2566 การอุปโภคบริโภคภาคเอกชนขยายตัวในเกณฑสูงรอยละ 7.1 เทียบกับรอยละ 6.2 ในป 2565 ขณะที่การใชจาย

เพื่อการอุปโภครัฐบาลลดลงรอยละ 4.6 ลดลงตอเนื่องเมื่อเทียบกับการขยายตัวเพียงรอยละ 0.1 ในป 2565
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การลงทุนรวม

การลงทุนรวมปรับตัวลดลงเล็กนอยรอยละ 0.4 เทียบกับการขยายตัวรอยละ 1.5 ในไตรมาสกอนหนา ตามการลงทุนภาครัฐที่ลดลงรอย

ละ 20.1 เนื่องมาจากการเบิกจายงบประมาณที่ลาชาของปงบประมาณ 2567 ในขณะที่การลงทุนภาคเอกชนขยายตัวตอเนื่องรอยละ 5.0 

เรงข้ึนจากรอยละ 3.5 ในไตรมาสกอนหนา โดยการลงทุนหลักๆ ในหมวดเครื่องจักรเครื่องมือขยายตัวรอยละ 5.2 เรงขึ้น

จากรอยละ 3.5 ในไตรมาสกอนหนา สวนการลงทุนกอสรางขยายตัวรอยละ 3.4 เทียบกับรอยละ 3.8 ในไตรมาสกอนหนา 

รวมทั้งป 2566 การลงทุนรวมขยายตัวรอยละ 1.2 เทียบกับรอยละ 2.3 ในป 2565 โดยการลงทุนภาคเอกชนขยายตัวรอยละ 3.2 เทียบกับ

การขยายตัวรอยละ 4.7 ในป 2565 ขณะที่การลงทุนภาครัฐลดลงรอยละ 4.6 เทียบกับการลดลงรอยละ 3.9 ในป 2565

การผลิตสินค�าอุตสาหกรรม

สาขาการผลิตสินคาอุตสาหกรรม ลดลงตอเนื่องเปนไตรมาสที่ 5 รอยละ 2.4 เทียบกับการลดลงรอยละ 4.4 ในไตรมาสกอนหนา เปนผล

จากการลดลงของการผลิตสินคาสงออกสำคัญ เชน คอมพิวเตอรและอุปกรณตอพวง (ลดลงรอยละ 18.7) ช้ินสวนและแผนวงจร

อิเล็กทรอนิกส (ลดลงรอยละ 15.7) และการผลิตยานยนต (ลดลงรอยละ 13.9) เปนตน 

รวมทั้งป 2566 สาขาการผลิตอุตสาหกรรมปรับตัวลดลงรอยละ 3.2 เทียบกับการเพิ่มขึ้นรอยละ 0.7 ในป 2565

การขนส�งและสถานที่เก็บสินค�า

สาขาการขนสงและสถานที่เก็บสินคา เพิ่มขึ้นตอเนื่องเปนไตรมาสท่ี 9 โดยเพิ่มขึ้นรอยละ 6.7 เทียบกับการขยายตัวรอยละ 7.1 

ในไตรมาสกอนหนา โดยบริการขนสงขยายตัวรอยละ 6.1 เทียบกับการขยายตัวรอยละ 7.4 ในไตรมาสกอนหนา สวนบริการสนับสนุน

การขนสงและบริการไปรษณีย เพิ่มขึ้นรอยละ 12.3 และรอยละ 11.8 ตามลำดับ เทียบกับไตรมาสกอนหนา รวมทั้งป 2566 การขนสง

และสถานที่เก็บสินคา ขยายตัวรอยละ 8.4 เรงขึ้นจากการขยายตัวรอยละ 8.0 ในป 2565

แนวโน�มเศรษฐกิจไทยป� 2567

สำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ คาดการณวา แนวโนมเศรษฐกิจไทยป 2567 จะขยายตัวในชวงรอยละ 2.2 - 3.2 

โดยมปีจจัยสนบัสนนุจากการกลบัมาขยายตวัของการสงออก การขยายตวัในเกณฑดขีองการอปุโภคบรโิภคและการลงทนุภาคเอกชน และ

การฟนตัวอยางตอเนื่องของภาคการทองเที่ยว ทั้งนี้ คาดวาการอุปโภคบริโภคและการลงทุนภาคเอกชนจะขยายตัวรอยละ 3.0 และ

รอยละ 3.5 ตามลำดับ มูลคาการสงออกสินคาในรูปดอลลาร สรอ. ขยายตัวรอยละ 2.9 สวนอัตราเงินเฟอเฉลี่ยอยูในชวงรอยละ 0.9 - 1.9 

และดุลบัญชีเดินสะพัดเกินดุลรอยละ 1.4 ของ GDP

ที่มา : สำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ
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ภาพรวมธุรกิจอสังหาร�มทรัพย�เพ�่อการอุตสาหกรรม

ในไตรมาสที่ 2 ของป 2566 มีการไหลเขาของการลงทุนโดยตรงจากตางประเทศ (Foreign Direct Investment: FDI) สูภาค

การผลิตเปนมูลคาสุทธิ 26,510 ลานบาท ลดลงรอยละ 60.25 เมื่อเทียบกับไตรมาสกอนหนา และลดลงรอยละ 60.24 เมื่อเทียบกับปกอน

หนา จากมูลคาการลงทุน 66,700 ลานบาท ในไตรมาสที่ 1 ของป 2566 และ 66,690 ลานบาท ในไตรมาสที่ 2 ของป 2565 ตามลำดับ

อุปทานที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม (Serviced Industrial Land Plots - SILP) ยังคงทรงตัวที่ 164,441 ไร ยอดขายที่ดินรวม 

613 ไร เพิ่มขึ้นรอยละ 17.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสกอนหนา และเพิ่มขึ้นรอยละ 97.1 เมื่อเทียบกับปกอนหนา จากยอดขายที่ดิน 523 ไร 

ในไตรมาสที่ 1 ของป 2566 และ 311 ไรในไตรมาสที่ 2 ป 2565

ดานการลงทุนและการรวมทุนธุรกิจอุตสาหกรรมใหญ ๆ ในไตรมาสที่ 4 ของป 2566 ไดมีการประกาศการรวมทุนระหวาง

เครือสหพัฒน โดย บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) และกลุมบริษัท Zhen Ding Tech ผูดำเนินธุรกิจออกแบบ 

คนควาวิจัย พัฒนา ผลิตและจำหนายแผงวงจรพิมพ (Printed Circuit Board, PCB) รายใหญอันดับ 1 ของโลก ในการกอตั้งโรงงาน

บนพื้นที่กวา 300 ไร ณ สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒนกบินทรบุรี จังหวัดปราจีนบุรี โดยโครงการดังกลาวเริ่มกอสรางในเดือนธันวาคม 

2566 โดยคาดการณวาจะมีมูลคาการลงทุนในเฟสแรกประมาณ 10,000 ลานบาท และมากกวา 50,000 ลานบาทในป 2573  นอกจากนี้

ยังมีทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทธุรกิจอุตสาหกรรม 2 รายใหญไดประกาศเพิ่มทุนตอเนื่อง ไดแก WHART และ FTREIT 

ดวยมูลคาการเพิ่มทุนประมาณ 3,566 ลานบาท และ 2,090 ลานบาท ตามลำดับ

คลังสินค�าสําเร็จรูปให�เช�า

ที่มา : Knight Frank Thailand, Q2 2023

ในไตรมาสที่ 2 ของป 2566 คลังสินคาสำเร็จรูปใหเชามีพื้นที่รวมประมาณ 5.57 ลานตารางเมตร เพิ่มขึ้น 203,150 

ตารางเมตร คดิเปนรอยละ 3.8 เม่ือเทยีบกบัไตรมาสกอนหนา และรอยละ 9.3 เมือ่เทยีบกบัชวงเดยีวกนัของปกอนหนา อตัราการครอบครอง 

พื้นที่ปรับตัวสูงขึ้นอยูที่รอยละ 88
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ที่มา : CBRE Research, Q2 2023

ที่มา : CBRE Research, Q2 2023

สำหรับคลังสินคาและศูนยกระจายสินคาสมัยใหม จากการสำรวจของ CBRE มีพื้นที่ใหเชารวม 4,596,262 ตารางเมตร เพิ่มขึ้น 103,691 

ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 2.3 เมื่อเทียบกับไตรมาสกอนหนา และรอยละ 7.6 เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปกอนหนา อัตราพื้นที่วาง

เพิ่มขึ้น จากรอยละ 10.0 ในไตรมาสที่ 1 ของป 2566 เปนรอยละ 11.8 ในไตรมาสที่ 2 ของป 2566

โรงงานสําเร็จรูปให�เช�า

Supply, Demand, and Vacancy Rate of MLP
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ในไตรมาสที่ 2 ของป 2566 โรงงานสำเร็จรูปใหเชายังคงมีพื้นที่เชาเทากับในไตรมาสกอนหนา ที่ 2,420,744 ตารางเมตร อัตราการใชพื้นที่

เพิ่มขึ้น 1,986,916 ตารางเมตร คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 1.3 เมื่อเทียบกับไตรมาสกอนหนา และเพิ่มขึ้นรอยละ 5.0 เมื่อเทียบกับชวงเดียวกัน

ของปกอนหนา ทำใหอัตราพื้นที่วางลดลงเปนรอยละ 17.9 ในไตรมาสที่ 2 ของป 2566 จากรอยละ 19.0 ในไตรมาสที่ 1

อุปสงค�ในการเช�าพ�้นที่

ที่มา : Knight Frank Thailand, Q2 2023
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DEMAND DYNAMICS

ในชวงครึ่งแรกของป 2566 คลังสินสำเร็จรูปใหเชามีอัตราการดูดซับพื้นที่สุทธิอยูที่ 282,000 ตารางเมตร เพิ่มขึ้นรอยละ 11.7 เมื่อเทียบกับ

ไตรมาสกอนหนา กลุมอุตสาหกรรมหลักที่ขับเคลื่อนความตองการเชาพื้นที่ไดแก ธุรกิจบริการโลจิสติกส ธุรกิจสินคาที่ใชหมดไป

อยางรวดเร็ว (FMCG) และอิเล็กทรอนิกส โดยกลุมธุรกิจที่กำลังเขามีบทบาทมากขึ้น ไดแก กลุมธุรกิจยานยนตไฟฟา และระบบพลังงาน

แสงอาทิตย ทางดานสัญชาติผูเชา ญี่ปุนยังคงครองสัดสวนใหญที่สุด แตปจจุบันเริ่มมีผูประกอบการสัญชาติจีนเขามาเชาพื้นท่ีเพื่อ

ประกอบธุรกิจมากขึ้น 

สำหรบัโรงงานสำเรจ็รปูใหเชา ในชวงครึง่แรกของป 2566 ไมมอีปุทานใหม แตมคีวามตองการใชพืน้ท่ีเพิม่ขึน้ โดยผูประกอบการสวนใหญ

มักมองหาโรงงานสำเร็จรูปเพื่อใหเชา หรือเพื่อซื้อ มากกวาการลงทุนกอสรางโรงงานเอง
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แนวโน�มการเติบโตของธุรกิจอสังหาร�มทรัพย�เพ�่อการอุตสาหกรรม

จากบทวิเคราะห แนวโนมธุรกิจอุตสาหกรรม ป 2566 – 2568 : ธุรกิจคลังสินคา โดย Krungsri research พบวา ธุรกิจคลัง

สินคาใหเชามีแนวโนมขยายตัวตอเนื่องตามทิศทางเศรษฐกิจโลก และเศรษฐกิจไทย ที่ไดรับแรงหนุนจากการฟนตัวของภาคการทองเที่ยว

ที่ชวยกระตุนความตองการอุปโภคบริโภคสินคา ทั้งยังสงผลดีตอภาคการผลิต ขณะที่การลงทุนในประเทศยังเนนไปที่การพัฒนาโครงการ

ในนิคมอุตสาหกรรมในโซนระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (EEC) เชน การขยายฐานการผลิตมายังประเทศไทย ของกลุมยานยนตไฟฟา 

และการเชาคลังสินคาเพื่อรองรับการเติบโตของธุรกิจการคาออนไลน

Krungsri research ประเมนิวา ธรุกจิคลงัสนิคาใหเชามแีนวโนมเตบิโตตอเนือ่งในอตัราไมสงูมากนกั โดยคาดวาความตองการ

ใชพื้นที่คลังสินคาทั่วไปป 2566 จะอยูที่ 5.8 ลานตารางเมตร และอัตราการเชาอยูที่ 86% ขณะที่อุปทานรวมจะเพิ่มเปน 6.7 ลานตาราง

เมตร  และในชวงป 2566 - 2568 ความตองการเชาพื้นที่คลังสินคามีแนวโนมเติบโตเฉลี่ย 5.6% ตอป โดยจะขึ้นอยูกับ 3 ปจจัยดังนี้

1. การฟนตัวของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทย โดย Krungsri research คาดวาเศรษฐกิจไทยป 2567 - 2568 จะเติบโต 

   3.6% และ 3.4% ตามลำดับ
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2. การลงทุนโครงสรางพื้นฐานและเสนทางคมนาคม โดยเฉพาะเขต EEC เฟส 2 ชวงป 2566 - 2570 ซึ่งจะมีการลงทุน

   โครงสรางพื้นฐานและเสนทางคมนาคมที่เชื่อมพื้นที่ระหวางภูมิภาคใหสะดวกยิ่งขึ้น

อยางไรก็ตามจากการสำรวจพบวา มีผูประกอบการรายใหมเขามาในธุรกิจคลังสินคาใหเชาจำนวนมาก ประกอบกับการขยายการลงทุน

พื้นที่คลังสินคาใหเชาโดยผูประกอบการรายเดิมที่ทำธุรกิจนี้อยูแลว ทำใหธุรกิจคลังสินคาใหเชามีการแขงขันสูงขึ้นตามไปดวย และอาจ

ทำใหบางพื้นที่อาจเกิดอุปทานสวนเกิน ซึ่งอาจมีผลตอการพิจารณาปรับขึ้นอัตราคาเชา

Growth of e-Commerce in Thailand (Billion USD)
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3. การเติบโตของธุรกิจ E - commerce และ Logistic โดย e-Conomy SEA2022 ประเมินวาชวงป 2565 - 2568 ตลาด 

   e-Commerce ของไทยและการสงสนิคาแบบเรงดวนในไทยจะเตบิโตเฉลีย่ 13% และ 20% ตอป ตามลำดบั เอือ้ใหมกีาร

   เชา ใชพื้นที่เพื่อรวบรวมสต็อกสินคากอนสงมอบ โดยเฉพาะคลังสินคาพรอมจัดสง (E-Commerce Fulfilment) 

   ซึ่งผูใหบริการ Fulfilment มีแนวโนมขยายธุรกิจตอเนื่องเพื่อตอบสนองความตองการของธุรกิจ E-Commerce

Infrastructure Investment Projects in EEC 2023-2027
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ป�จจัยความเสี่ยง

1. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพย�สินหลักที่กองทรัสต�เข�าลงทุน

 1.1. ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยซึ่งมูลคาจะลดลงตามระยะเวลาการเชาที่เหลืออยู

  กองทรัสตลงทุนในสิทธิการเชาในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรม

  เครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด ซึ่งมูลคาสิทธิการเชาของอสังหาริมทรัพย

  ดงักลาวของกองทรัสตจะลดลงตามระยะเวลาการเชาทีเ่หลอือยู เน่ืองจากการประเมนิคาสทิธกิารเชา การเปลีย่นแปลงในอตัรา

  การเชาทรัพยสนิ และ/หรือ อตัราคาเชาทรัพยสนิ หรอืเนือ่งจากสาเหตอุืน่ใดทีอ่ยูนอกเหนอืการควบคมุของผูจดัการกองทรสัต 

  ทั้งนี้ การเปลี่ยนแปลงในมูลคาสิทธิการเชาดังกลาวอาจสงผลกระทบอยางมีนัยสำคัญตอมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินสุทธิ

  ของกองทรัสต และมูลคาหนวยทรัสต โดยเมื่อสิ้นสุดระยะเวลาการเชาของทรัพยสินหลักในทั้ง 3 โครงการแลว มูลคา

  ของทรัพยสินดังกลาวจะเทากับศูนย

 1.2. ความเสีย่งจากการทีอ่าคารอาจมสีภาพดอยลงในการจดัหาผลประโยชน และ/หรอื ความเสีย่งท่ีเงนิเกบ็สำรองเพือ่การซอมแซม

  หรือการปรับปรุงใหญสำหรับทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนอาจมีไมเพียงพอ

  หากกองทรสัตมไิดดำเนนิการบำรงุรกัษา และซอมแซม ปรบัปรงุทรพัยสนิอยางเหมาะสม อาจสงผลใหอาคารมสีภาพ

  เสื่อมลง ซึ่งอาจไมสามารถจัดหาผลประโยชนในทรัพยสินได ในกรณีที่กองทรัสตเกิดปญหาเงินเก็บสำรองไมเพียงพอตอ

  การซอมแซม และ/หรือ การปรับปรุงสภาพทรัพยสิน เพื่อรักษาศักยภาพในการแขงขันก็อาจสงผลกระทบในทางลบตอผ

  ลการดำเนินงาน ฐานะการเงิน และความสามารถในการจายประโยชนตอบแทนของกองทรัสตใหแกผูถือหนวยทรัสตได

  สำหรับอาคารที่เปนทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา โครงการ

  สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด มีอายุอาคารเฉล่ียอยูท่ี 

  31 ป 32 ป และ 13 ป ณ วันที่กองทรัสตเขาลงทุน ตามลำดับ ซึ่งทรัพยสินไดรับการตรวจสอบสภาพอาคาร ความแข็งแรง

  ของโครงสรางเชิงลึก รวมถึงระบบและอุปกรณประกอบ สรุปไดวา อาคารมีความมั่นคงแข็งแรง มีอุปกรณประกอบอาคาร

  พรอมใชงานตามที่กฎหมายกำหนด และไมพบสิ่งบอกเหตุที่จะทำใหอาคารวิบัติ และมีอายุการใชงานนับตั้งแตวันที่

  ทำการทดสอบ (30 ส.ค. 2565) ประมาณ 35 ป ซึ่งครอบคลุมระยะเวลาสิทธิการเชาของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

  อยางไรก็ดี ในการบำรุงรักษา และซอมแซม/ปรับปรุงทรัพยสิน เพื่อใหทรัพยสินหลักมีสภาพในการจัดหาผลประโยชน

  ทางเศรษฐกิจที่เหมาะสมตลอดระยะเวลาที่กองทรัสตเขาลงทุน บริษัทฯ จะมีการประมาณการคาใชจายที่ใชในการปรับปรุง 

  ซอมแซม และหรือสำรองเงินทุกป โดยพิจารณาจากแผนการดำเนินงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย และ/หรือ แผนงานของ

  ผูเชี่ยวชาญที่เกี่ยวของ 



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน56

  นอกจากนี้ หากการเก็บเงินสำรองดังกลาวไมเพียงพอ กองทรัสตอาจจะพิจารณาจัดหาแหลงเงินทุนที่เหมาะสม 

  (เชน เงินกูตราสารหนี้ เปนตน)

 1.3. ความเสี่ยงในการแขงขันที่สูงขึ้นอาจสงผลใหผูเชารายยอยมีจำนวนลดลง

  กองทรัสตอาจมีความเสี่ยงดานอุปทานอาคารโรงงาน คลังสินคาและสำนักงานที่เกี่ยวเนื่องใหเชา หากในอนาคต 

  มีอาคารโรงงาน อาคารคลังสินคา และสำนักงานที่เกี่ยวเนื่องถูกสรางขึ้นใหมในบริเวณใกลเคียงกันกับที่ตั้งของทรัพยสินหลัก

  ของกองทรัสต อาจสงผลใหผูเชาในปจจุบัน หรืออาจเปนผูเชาในอนาคตของกองทรัสตมีจำนวนเปลี่ยนแปลงไป ซึ่งจะสงผล

  กระทบอยางมีนัยสำคัญตอผลประกอบการ ธุรกิจ ผลการดำเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทรัสต 

  อยางไรกด็ ีสถานทีต่ัง้ของทรัพยสนิหลกัของกองทรสัตลวนแตอยูในทำเลทีเ่หมาะสม และเปนจดุศนูยกลางของการขนสง 

  และมเีสนทางการขนสงไปยงัภมูภิาคอืน่ไดอยางสะดวก ซึง่สามารถลดตนทนุการประกอบกจิการของผูประกอบการทีเ่ปนผูเชา

  รายยอยไดเปนอยางดี ดังนั้น ปจจัยดังกลาวจึงสามารถดึงดูดใหผูประกอบการเขามาเชาทรัพยสินหลักของกองทรัสต 

  นอกจากนี้ การที่ SPI เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยท่ีมีประสบการณและความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดการ

  อสังหาริมทรัพยเพื่อใหเชา มาเปนระยะเวลานาน จะเปนปจจัยสำคัญที่ชวยเพิ่มศักยภาพของทรัพยสินหลักของกองทรัสต

  ใหสามารถแขงขันกับผูประกอบการรายอื่นได

 1.4. ความเสีย่งจากการกระจกุตวัของผูเชารายใหญและความเสีย่งในการสญูเสยีผูเชารายใหญในทรพัยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทุน 

  ซึ่งอาจทำใหรายไดของกองทรัสตเปลี่ยนแปลงไป

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ผูเชารายใหญของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน จำนวน 5 รายแรกเชาพื้นที่อาคาร

  รวมคิดเปนประมาณรอยละ 87.44 ของรายไดรวมของทรพัยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทนุ ซึง่หากผูเชารายใหญรายใดรายหน่ึง

  ไมตออายุสัญญาเชา และ/หรือ สัญญาใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพ้ืนฐานเมื่อสัญญาครบกำหนด หรือยกเลิกสัญญาเชา 

  และ/หรือ สัญญาใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐานกอนครบกำหนดระยะเวลา และกองทรัสตไมสามารถหาผูเชารายยอยใหม

  มาทดแทนผูเชารายใหญรายดังกลาวได อาจสงผลกระทบในดานลบตอธุรกิจ ผลการดำเนินงาน และสถานะทางการเงิน และ

  รายไดของกองทรัสต นอกจากนี้ โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีผูเชา

  รายเดียว และคิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 13.30 ของรายไดรวมของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

  อยางไรก็ดี บริษัทฯ เห็นวาทรัพยสินหลักท่ีกองทรัสตเขาลงทุนเปนทรัพยสินท่ีมีศักยภาพ ตั้งอยูในทำเลท่ีเหมาะสม 

  มเีสนทางการคมนาคมไปยงัภมิูภาคอ่ืนไดอยางสะดวก และอตัราการตออายสุญัญาเชาของทรพัยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทนุ

  ในอดีตอยูในระดับที่สูงมาโดยตลอด จึงมีความเสี่ยงคอนขางต่ำที่ผูเชารายใหญจะยกเลิกสัญญาเชา และ/หรือ สัญญาใหสิทธิ

  ใชสาธารณูปโภคพื้นฐานกอนครบกำหนดระยะเวลา หรือไมตออายุสัญญาดังกลาวเมื่อสัญญาครบกำหนด 

  ทั้งนี้ บริษัทฯ มีการบริหารจัดการความเสี่ยงเรื่องการตออายุสัญญาดังกลาว โดยมีนโยบายเจรจาการตออายุสัญญา

  ลวงหนาเปนเวลา 3-6 เดือน กอนสัญญาจะครบกำหนด ดังนั้น บริษัทฯ ยังคงมีเวลาเพียงพอสำหรับการจัดหาผูเชารายยอย

  รายใหมมาแทนที่ 
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  อนึ่ง หากเกิดกรณีที่ผูเชารายใหญยกเลิกสัญญาเชา บริษัทฯ เห็นวาสามารถแบงพื้นที่ของอาคารโรงงาน และ/หรือ 

  อาคารคลังสินคาออกเปนพื้นที่เชายอย ๆ ได และเมื่อพิจารณารวมกับศักยภาพของทรัพยสินและสถานที่ตั้งคาดวาการจัดหา

  ผูเชารายยอยรายใหมมาทดแทนนาจะทำไดโดยไมยากนัก

 1.5. ความเสี่ยงจากใชสิทธิยกเลิกสัญญากอนครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญา โดยไมถือเปนการผิดสัญญา (Option to Early 

  Termination) ของผูเชารายยอย

  ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนบางรายการมีสัญญาเชาซึ่งมีขอสัญญาใหสิทธิแกผูเชารายยอยในการยกเลิก

  สัญญาเชากอนครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญาไดโดยไมถือเปนการผิดสัญญา (Option to Early Termination) หากสามารถ

  จัดหาผูเชารายยอยรายใหมมาทดแทนได แตหากไมสามารถจัดหาได ผูเชารายยอยจะตองชำระคาปรับเปนจำนวนเทากับ

  คาเชาท้ังหมดที่ตองชำระสำหรับระยะเวลาสัญญาที่เหลือหรือไมตองชำระคาปรับนี้หากเขาเงื่อนไขที่ระบุไวในสัญญากับผูเชา

  รายยอยนั้น

  ทั้งนี้ สัดสวนของผูเชาที่มีสิทธิในการบอกเลิกสัญญากอนครบกำหนดระยะตามสัญญาโดยไมตองชำระคาปรับหากเขา

  เงื่อนไขที่ระบุไวในสัญญาเชานั้นคิดเปนประมาณรอยละ 15.55 ของรายไดจากการใหเชาพื้นที่ของทรัพยสินหลักที่กองทรัสต

  เขาลงทุน โดยหากผูเชารายยอยใชสิทธิดังกลาวและไมสามารถหาผูเชารายยอยรายใหมมาทดแทนได หรือผูเชารายยอย

  รายใหมท่ีจัดหามาทดแทนนั้นมีระยะเวลาของสัญญาเชาสั้นกวาผูเชารายยอยเดิม กรณีดังกลาวขางตนอาจสงผลกระทบ

  โดยตรงตอกระแสเงินสดและผลการดำเนินงานของกองทรัสต

 1.6 ความเสี่ยงในการที่กองทรัสตยังคงตองพึ่งพาบริษัทเจาของทรัพยสินในการจัดหา และ/หรือ ใหบริการ ถนนสวนกลางภายใน

  โครงการที่เชื่อมไปยังถนนสาธารณะ ไฟฟาและน้ำประปา และสาธารณูปโภคพื้นฐานอื่น ๆ ใหแกผูเชารายยอย

  กองทรัสตจึงอาจมีความเสี่ยงในการที่กองทรัสตยังคงตองพึ่งพาบริษัทเจาของทรัพยสินในการจัดหาท่ีดินทางเขาออก 

  ไฟฟาและนำ้ประปา และสาธารณปูโภคพืน้ฐานอืน่ ๆ  ใหแกผูเชารายยอย สำหรับทรพัยสนิหลกัท่ีกองทรสัตเขาลงทุนในโครงการ

  สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชาโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรม

  เครอืสหพฒัน แมสอด เนือ่งจากกองทรสัตไมไดลงทุนในทรพัยสนิท่ีเกีย่วของกบัสาธารณปูโภคพืน้ฐานท่ีตองใหบรกิารแกผูเชา

  รายยอย รวมถึงถนนสวนกลางภายในโครงการที่ SPI เปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่เชื่อมไปยังถนนสาธารณะ (“ที่ดินทางเขาออก”) 

  ระบบสาธารณูปโภค ระบบสายสงไฟฟา และระบบทอระบายน้ำ แตกองทรัสตจะเขาไปเปนผูใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน

  แกผูเชารายยอยแทน SPI โดยการรับโอนสิทธิและหนาที่ตามสัญญาใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐานดังกลาว กองทรัสตจึงได

  กำหนดขอตกลงกระทำการในสัญญาเขาลงทุนให SPI ซึ่งเปนเจาของทรัพยสินท่ีเกี่ยวของกับสาธารณูปโภคพื้นฐานดังกลาว 

  ใหกองทรัสต ผูเชารายยอย และบริวารของกองทรัสตและผูเชารายยอย มีสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐานไดตลอดเวลา รวมกับ

  ผูอื่นในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี หรือโครงการ

  สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด (แลวแตกรณี) ไดอยางเต็มที่ โดยไมมีการปดกั้นหรือรอนสิทธิใด ๆ ตลอดระยะเวลา

  ที่กองทรัสตลงทุน โดย SPI จะเปนผูรับผิดชอบในการบำรุงรักษาและซอมแซมทรัพยสินที่เกี่ยวของกับสาธารณูปโภคพื้นฐาน 

  ดวยคาใชจายของ SPI เอง
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  ทั้งนี้ ในสวนของน้ำประปาและไฟฟา กองทรัสตจึงไดกำหนดขอตกลงกระทำการในสัญญาเขาลงทุนให SPI มีหนาที่

  ในการจัดใหม ีและ/หรือ ใหบริการไฟฟาและนำ้ประปาใหแกผูเชารายยอยทกุรายอยางเพยีงพอและครบถวน ตลอดระยะเวลา

  ที่กองทรัสตลงทุน

  อยางไรกต็ามบริษทัฯ ไมสามารถรับประกนัไดวา SPI จะปฏบิตัติามขอผกูพนัของตนตามสญัญาขางตนไดอยางสมบรูณ 

  ซึ่งหากมีเหตุการณที่ทำให SPI หยุดการใหบริการใด ๆ ตอกองทรัสตและผูเชารายยอย อาจเกิดอุปสรรคในการจัดหา

  ผลประโยชนจากทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน และอาจมีผลกระทบในทางลบอยางมีนัยสำคัญตอกิจการ ฐานะการเงิน 

  ผลการดำเนินงาน และโอกาสทางธุรกิจของกองทรัสตได

  ทั้งนี้ SPI ดำเนินธุรกิจการบริหารจัดการสวนอุตสาหกรรมอยูแลว และมีการใหบริการในดานสาธารณูปโภคพื้นฐาน

  ตาง ๆ รวมถึงการใหใชถนน ทางเขาออกโครงการแกผูเชารายยอยรายอื่นดวย ดังนั้น จึงมีความเสี่ยงต่ำที่ SPI จะไมให

  กองทรัสตใชที่ดินทางเขาออก และสาธารณูปโภคพื้นฐานตาง ๆ เฉกเชนลูกคารายอื่น ๆ ที่อยูในสวนอุตสาหกรรม

  เครือสหพัฒนรวมกันได 

  อยางไรก็ดี เพื่อเปนมาตรการบรรเทาความเสี่ยงขางตน กองทรัสตไดกำหนดในสัญญาเขาลงทุนหาม SPI จำหนาย 

  จาย โอนสิทธิ และ/หรือ หนาที่ใด ๆ หรือกอภาระผูกพันใด ๆ หรือกอใหเกิดสิทธิอื่นใดบนทรัพยสินที่เกี่ยวกับสาธารณูปโภค

  พื้นฐานที่จำเปนในการจัดหาผลประโยชนของกองทรัสต ซึ่งรวมถึงท่ีดินทางเขาออกดังกลาว เวนแตไดรับความยินยอม

  ลวงหนาเปนลายลักษณอักษรจากกองทรัสต อยางไรก็ตาม ขอหามดังกลาวจะไมบังคับใชกับกรณีที่ SPI จำหนาย จาย และ

  โอนสทิธ ิและ/หรอื หนาทีใ่ด ๆ  เกีย่วกบัทรพัยสนิทีเ่กีย่วกบัสาธารณปูโภคพืน้ฐานดังกลาว ท่ีมคีวามจำเปนเพือ่ปรบัโครงสราง

  ของบริษัทในกลุมของ SPI และ/หรือ เพื่อนำหุนของบริษัทในกลุมของ SPI เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

  และ/หรือ กรณีที่ SPI โอนเปนที่สาธารณประโยชน และ/หรือ แบงหักเปนที่สาธารณประโยชน ซึ่งทรัพยสินที่เกี่ยวกับ

  สาธารณูปโภคพื้นฐานดังกลาวตามกฎหมายที่เกี่ยวของ ทั้งนี้ ภายใตเงื่อนไขที่กำหนดในสัญญาเขาลงทุน 

 1.7 ความเสีย่งเกีย่วกับการทีก่องทรัสตไมไดลงทนุในทีด่นิทางเขาออกในโครงการสวนอตุสาหกรรมเครอืสหพฒัน ศรรีาชา โครงการ

สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด และการที่ที่ดินทางเขาออก

ดังกลาวไมไดมีการจดทะเบียนทรัพยสิทธิใหแกกองทรัสต

  กองทรสัตไมไดลงทนุในทีด่นิทางเขาออกในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน ศรรีาชา โครงการสวนอตุสาหกรรม

  เครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด แตกองทรัสต (รวมถึงผูเชารายยอย และ

  บริวารของกองทรัสตและผูเชารายยอย) จะไดรับสิทธิการใชท่ีดินทางเขาออกดังกลาวจาก SPI ท่ีเปนเจาของกรรมสิทธิ์และ

  ผูพัฒนาสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒนทั้ง 3 โครงการ ตามสัญญาเขาลงทุน (“สิทธิการใชที่ดินทางเขาออก”) ซึ่งสิทธิการ

  ใชทีด่นิทางเขาออกดงักลาวเปนเพยีงบคุคลสทิธซิึง่จะกอใหเกดิความผกูพนัเพยีงระหวาง SPI และกองทรสัต ในฐานะคูสัญญา

  ของสัญญาเขาลงทุน โดยในกรณีที่ SPI โอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินทางเขาออกใหแกบุคคลอื่น สิทธิการใชถนนสวนกลางจะไมได

  โอนไปยังผูรับโอนดังเชนกรณีที่มีการจดทะเบียนภาระจำยอมบนท่ีดินทางเขาออก ท่ีภาระจำยอมจะตกติดไปกับท่ีดินทาง

  เขาออก (ที่ดินภารยทรัพย) ไมวาจะโอนไปยังผูใด
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  อยางไรก็ดี เพื่อเปนมาตรการบรรเทาความเสี่ยงจากการที่สิทธิการใชที่ดินทางเขาออกเปนเพียงบุคคลสิทธิ กองทรัสต

  จะกำหนดในสัญญาเขาลงทุนหาม SPI จำหนาย จาย โอนสิทธิ และ/หรือ หนาท่ีใด ๆ หรือกอภาระผูกพันใด ๆ หรือ

  กอใหเกิดสิทธิอื่นใดบนที่ดินทางเขาออก เวนแตไดรับความยินยอมลวงหนาเปนลายลักษณอักษรจากกองทรัสต อยางไรก็ตาม 

  ขอหามดังกลาวจะไมบังคับใชกับกรณีที่ SPI จำหนาย จาย และโอนสิทธิ และ/หรือ หนาที่ใดๆ เกี่ยวกับที่ดินทางเขาออก 

  ที่มีความจำเปนเพื่อปรับโครงสรางของบริษัทในกลุมของ SPI และ/หรือ เพื่อนำหุนของบริษัทในกลุมของ SPI เขาจดทะเบียน

  ในตลาดหลกัทรัพยแหงประเทศไทย และ/หรือ กรณทีี ่SPI โอนเปนทีส่าธารณประโยชน และ/หรอื แบงหกัเปนทีส่าธารณประโยชน 

  ซึ่งที่ดินทางเขาออกตามกฎหมายที่เกี่ยวของ ทั้งนี้ ภายใตเงื่อนไขที่กำหนดในสัญญาเขาลงทุน 

 1.8 ความเสี่ยงในกรณีที่กองทรัสตไมสามารถเขาออกทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี 

  ผานที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย

  โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี มีทางเขาออก จำนวน 2 ทาง คือ ทางเขาออกที่ติดกับถนนเจาคุณทหาร ซึ่งบริษัท

  เจาของทรพัยสนิไดรบัใบอนญุาตตดัคนัหนิทางเทาจากถนนเจาคุณทหารเขาสูท่ีดินของโครงการ ปจจบัุนใชเปนทางออกโครงการ 

  และทางเขาออกที่ติดกับที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย ปจจุบันใชเปนทางเขาโครงการ 

  ทั้งนี้ ทางเขาออกฝงที่ดินการรถไฟฯ จะตองผานที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทยเพื่อออกสูถนนโครงการไอซีดีและ

  ออกสูถนนเจาคณุทหารตามลำดบั จงึอาจมคีวามเสีย่งในกรณทีีก่องทรสัตอาจไมสามารถเขาออกโครงการไทเกอร สวุรรณภมูิ 

  ดซี ีผานทางเขาออกฝงทีด่นิการรถไฟฯ ได อยางไรกด็ ีทีด่นิของการรถไฟแหงประเทศไทยในปจจบุนัมสีภาพเปนถนนแนวยาว

  ผานทีดิ่นของบคุคลอืน่ซึง่ตองใชทีด่นิของการรถไฟแหงประเทศไทยเปนทางเขาออกสูถนนสาธารณะเชนเดียวกนั ดังนัน้ บรษิทัฯ 

  จึงเหน็วามคีวามเสีย่งตำ่ทีก่ารรถไฟแหงประเทศไทยจะดำเนนิการปดมใิหมกีารผานท่ีดินของการรถไฟแหงประเทศไทยเน่ืองจาก

  การดำเนินการดังกลาวจะสงผลกระทบตอบุคคลอื่นซึ่งตองใชที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทยเปนทางเขาออกดวย

  เชนเดียวกัน และอีกทางหนึ่ง กองทรัสตจะยังคงสามารถใชทางเขาออกฝงถนนเจาคุณทหาร เพื่อเปนทั้งทางเขา และทางออก

  โครงการได เพียงแตอาจมีความหนาแนนเพิ่มขึ้น หรือกองทรัสตอาจจะพิจารณาขยายทางเขาออกฝงถนนเจาคุณทหาร

  ตามความจำเปน 

 1.9 ความเสี่ยงเกี่ยวกับความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากระบบผลิตไฟฟาจากพลังงานแสงอาทิตย (Solar Cell) (“ระบบผลิตไฟฟา”) 

  ซึ่งติดตั้งอยูหรือจะติดตั้งบนพื้นที่หลังคาของอาคารที่เปนทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

  มีการติดตั้ง และ/หรือ จะมีการติดต้ังระบบผลิตไฟฟาบนพื้นที่หลังคาของบางอาคารที่เปนทรัพยสินหลักที่กองทรัสต

  เขาลงทุนในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี โครงการ

  สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน แมสอด และโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี โดยบริษัทผูประกอบกิจการระบบผลิตไฟฟา 

  หรือผูเชารายยอย (แลวแตกรณี) ซ่ึงเปนเจาของระบบผลิตไฟฟา การดำเนินการดังกลาวของเจาของระบบผลิตไฟฟา

  จึงอาจกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน ซึ่งอาจสงผลกระทบตอการจัดหาผลประโยชนและ

  รายไดของกองทรัสต ดังนั้น เพื่อเปนการลดความเสี่ยงจากความเสียหายที่เกิดขึ้นดังกลาว กองทรัสตจะดำเนินการใหเจาของ



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน60

  ระบบผลติไฟฟาตกลงทีจ่ะรบัผดิชดใชความเสยีหายในกรณท่ีีเกดิความเสยีหายตอทรพัยสนิหลกัท่ีกองทรสัตเขาลงทุน รวมถงึ

  การกำหนดใหเจาของระบบผลิตไฟฟาจัดใหมีประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอกที่อาจไดรับความเสียหายจากระบบ

  ผลิตไฟฟา ทั้งนี้ เจาของระบบผลิตไฟฟาบางรายอาจเจรจาขอจำกัดความรับผิดในกรณีเกิดความเสียหายตอทรัพยสินหลัก

  ที่กองทรัสตเขาลงทุน หรือเจาของระบบผลิตไฟฟาบางรายซึ่งเปนผูเชารายยอยปจจุบันในทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

  ไมไดมีการจัดทำประกันภัยดังกลาว อยางไรก็ดี ภายหลังจากสัญญากับผูเชารายยอยปจจุบันรายดังกลาวสิ้นสุดลง กองทรัสต

  จะใชความพยายามอยางดีที่สุดในการกำหนดเงื่อนไขดวยการเจรจาใหเจาของระบบผลิตไฟฟาทุกรายจัดใหมีประกันภัย 

  เพื่อรับผิดชอบความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นตอคูสัญญา และบุคคลภายนอกโดยคำนึงถึงประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต

  เปนสำคัญ นอกจากนี้ กองทรัสตจะจัดใหมีประกันภัยความเสี่ยงภัย ซึ่งคุมครองกรณีที่เกิดความเสียหายที่เกิดขึ้นจากระบบ

  ผลิตไฟฟาที่มีตอทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน รวมถึงประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอก ตามที่กำหนดในสัญญา

  เขาลงทุนของกองทรัสต

 1.10 ความเสีย่งจากภาระในการรบัซือ้ไฟฟาปรมิาณขัน้ตำ่จากระบบผลติไฟฟา ซึง่จะตดิตัง้อยูบนพืน้ท่ีหลงัคาของอาคารในโครงการ

ไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี

  ณ วันกอนที่กองทรัสตเขาลงทุน SPR ในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์เดิมของอาคารในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี 

  ไดเจรจา และทำสญัญากบับริษทัผูประกอบกจิการระบบผลติไฟฟา (“สญัญาซือ้ขายไฟฟาในโครงการ TSDC”) โดย SPR ตกลง

  จะซื้อไฟฟาที่ผลิตไดจากระบบผลิตไฟฟาดังกลาวและชำระคาตอบแทนใหแกบริษัทผูประกอบกิจการระบบผลิตไฟฟา 

  เพื่อนำไฟฟาดังกลาวมาจำหนายตอใหแกผูเชารายยอยในโครงการ โดยคาดวาจะมีระยะเวลาติดตั้งระบบผลิตไฟฟาและ

  ระยะเวลาซื้อขายไฟฟาประมาณ 12 ป

  เนื่องจากการลงทุนของกองทรัสตในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี เปนการลงทุนแบบกรรมสิทธิ์สมบูรณในที่ดินและ

  อาคาร ดังนั้นกองทรัสตจึงจะรับโอนสิทธิและหนาที่ของ SPR ทั้งหมด ตามสัญญาซื้อขายไฟฟาในโครงการ TSDC 

  ตามระยะเวลาของสัญญาที่เหลืออยู

  โดยเงื่อนไขหนึ่งในสัญญาซื้อขายไฟฟาในโครงการ TSDC ที่กองทรัสตรับโอนมาจาก SPR คือ หนาที่ของผูซื้อในการ

  รับซื้อไฟฟาท่ีผลิตไดจากระบบผลิตไฟฟาของบริษัทผูประกอบกิจการระบบผลิตไฟฟาในปริมาณไฟฟาขั้นต่ำที่กำหนด 

  ซึ่งในกรณีที่ผูซื้อไมสามารถรับซื้อไฟฟาในปริมาณดังกลาวได ผูซื้อจะตองชำระเงินในสวนท่ีขาดใหแกผูขาย และในกรณีที่

  ผูซือ้ไมปฏบิตัติามสัญญา ซ่ึงรวมถงึหนาทีใ่นการรบัซือ้ไฟฟาในปรมิาณไฟฟาขัน้ตำ่ขางตน ผูซือ้อาจตองรบัซือ้ระบบผลติไฟฟา

  ดังกลาวในราคาที่กำหนด หรืออาจตองชำระคาใชจายในการรื้อถอนระบบผลิตไฟฟาดังกลาว รวมถึงชดใชคาเสียหายใหแก

  ผูขาย ดงันัน้ หากเกดิกรณดีงักลาว กองทรัสตอาจไดรบัผลกระทบตอผลการดำเนนิงาน และสถานะทางการเงนิของกองทรสัต 

  ทั้งนี้ปริมาณไฟฟาที่ไดจำหนายใหแกผูเชารายยอยในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซีเปนปริมาณที่สูงกวาปริมาณการรับซื้อ

  ไฟฟาขั้นต่ำ อีกทั้งในปจจุบันอัตราคาไฟฟาที่เรียกเก็บจากผูเชารายยอยในโครงการฯ มีอัตราที่สูงกวาอัตราคาไฟฟาที่กำหนด

  ไวในสัญญาซ้ือขายไฟฟาดังกลาว ดังนั้น จึงคาดวาประเด็นนี้จะไมสงผลกระทบตอกระแสเงินสดของการดำเนินงานของ

  กองทรัสตอยางมีนัยสำคัญ
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2. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรัสต�หร�อการดําเนินงานของกองทรัสต� 

 2.1 ความเสี่ยงจากความขัดแยงทางผลประโยชนที่อาจเกิดขึ้น

  บรษิทัฯ ในฐานะผูจดัการกองทรสัต ซึง่เปนบรษิทัยอยของ SPI ไดแตงตัง้ให SPI เปนผูบรหิารอสงัหารมิทรพัยเพือ่บรหิาร

  จัดการทรัพยสินหลักของกองทรัสต

  การจัดหาผลประโยชนและการบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสตโดยผูบริหารอสังหาริมทรัพยอาจกอใหเกิดความ

  ขัดแยงทางผลประโยชน เชน ผูบริหารอสังหาริมทรัพยอาจสนับสนุน บริหาร หรือลงทุนในทรัพยสินที่เกี่ยวเนื่องกับ

  อสังหาริมทรัพยหรือธุรกรรมอื่นที่อาจมีการแขงขันโดยตรงกับกองทรัสต

  นอกจากนี้ เนื่องจากผูบริหารอสังหาริมทรัพย และ/หรือ บริษัทที่มีผูบริหารอสังหาริมทรัพยเปนผูถือหุนรายใหญยังคง

  เปนเจาของที่ดิน อาคารโรงงาน และ/หรือ อาคารคลังสินคาใหเชา ซึ่งตั้งอยูในโครงการเดียวกันกับทรัพยสินหลักที่กองทรัสต

  เขาลงทุน ซึ่งทำใหบทบาทตาง ๆ ของผูบริหารอสังหาริมทรัพยที่มีตอกองทรัสตในฐานะที่เปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

  อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนกับกองทรัสตได ไมวาจะเปนการคัดเลือกที่ดิน อาคารโรงงาน อาคารคลังสินคา 

  และสำนักงานที่เกี่ยวเนื่องที่ใหเชามาเสนอใหกับกองทรัสต รวมถึงการจัดหาผูเชารายยอยรายใหม

  บรษิทัฯ ไดตระหนกัถงึความขดัแยงทางผลประโยชนท่ีอาจเกดิขึน้ จงึไดกำหนดหลกัเกณฑในการกำกบัดูแลการบรหิาร

  อสงัหารมิทรพัยของผูบรหิารอสงัหารมิทรพัย โดย SPI ในฐานะผูบรหิารอสงัหารมิทรพัยตกลงตอกองทรสัตวาทกุครัง้ทีม่ผีูสนใจ

  เชาอาคารโรงงาน และ/หรอื อาคารคลงัสนิคา SPI จะเสนอทรพัยสนิทีว่างของกองทรสัต หรอืของ SPI ทีต่รงตามความตองการ

  ของลูกคา (Specification) ใหลูกคาเปนผูพิจารณาตัดสินใจโดยไมมีการแบงแยกวาจะเปนทรัพยสินของกองทรัสต หรือของ 

  SPI รวมถึงการกำหนดคาเชา และคาบริการ (หากมี) สำหรับอาคารที่สามารถเทียบเคียงกันได ทั้งในดานขนาด ทำเล รูปแบบ 

  และอายุ ใหอยูในระดับใกลเคียงกัน เพื่อใหเกิดความโปรงใส และใหลูกคามีขอมูลที่เพียงพอในการตัดสินใจ

  นอกจากมาตรการดังกลาวขางตน SPI และ/หรือ SPR ไดใหสิทธิในการปฏิเสธกอน (Right of First Refusal) เปนระยะ

  เวลา 5 ป นับตั้งแตวันที่กองทรัสตเขาลงทุน

 2.2 ความเสี่ยงที่กองทรัสตอาจไมสามารถปรับเพิ่มอัตราคาเชาเมื่อสัญญากับผูเชารายยอยครบกำหนดสัญญา

  ในกรณีทีส่ญัญากับผูเชารายยอยครบกำหนดอายสุญัญา และผูเชารายยอยรายเดมิประสงคจะตออายสุญัญาหรอืสามารถ

  จัดหาผูเชารายยอยรายใหมมาเชาอาคารโรงงาน อาคารคลังสินคา และสำนักงานที่เกี่ยวเนื่องได กองทรัสตอาจมีความเสี่ยง

  ในกรณทีีผู่เชารายยอยรายเดมิหรอืผูเชารายยอยรายใหมอาจไมตกลงยนิยอมในอตัราคาเชาท่ีปรบัเพิม่ขึน้จากอตัราคาเชาเดมิ 

  ทำใหกองทรัสตไดรับคาเชาในอัตราคาเชาท่ีนอยกวาท่ีไดคาดการณไว ซึ่งอาจสงผลกระทบตอรายไดคาเชาโดยรวมของ

  กองทรัสต
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3. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจอสังหาร�มทรัพย�

 3.1 ความเสี่ยงจากสภาพเศรษฐกิจ การเมือง รวมทั้งปจจัยมหภาคอื่น ๆ

  กองทรัสตอาจไดรับผลกระทบ จากสภาวะเศรษฐกิจท้ังภายในและภายนอกประเทศ สถานการณทางการเมือง

  ในประเทศไทย รวมทั้งปจจัยมหภาคอื่น ๆ เชน การเปลี่ยนแปลงของนโยบายดานการคา การลงทุน และการตางประเทศ 

  เปนตน มีการเปลี่ยนแปลงไป อาจมีผลโดยตรงตอการตัดสินใจเชาพื้นที่ และอาจมีความไมแนนอนของอัตราคาเชาดวย

 3.2 ความเสี่ยงจากกรณีทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนถูกเวนคืน

  กองทรัสตอาจมีความเสี่ยงในกรณีที่หนวยงานของรัฐเวนคืนทรัพยสินหลักท่ีกองทรัสตเขาลงทุน ซึ่งทำใหกองทรัสต

  ไมอาจใชประโยชนจากทรัพยสินหลักในการดำเนินธุรกิจตอไปได นอกจากนี้ กรณีที่เกิดการเวนคืนดังกลาว กองทรัสต

  อาจไมไดรับคาชดเชยจากการเวนคืน หรือไดรับคาชดเชยดังกลาวนอยกวามูลคาที่กองทรัสตใชในการลงทุนในทรัพยสินหลัก 

  ซึ่งอาจสงผลใหผลตอบแทนที่ผูถือหนวยทรัสตจะไดรับจากการลงทุนไมเปนไปตามที่ไดประมาณการไว ทั้งนี้ จำนวนเงิน

  คาชดเชยที่กองทรัสตจะไดรับขึ้นอยูกับเงื่อนไขตามที่กำหนดในสัญญาที่เกี่ยวของ ระยะเวลาการเชาทรัพยสินที่เหลืออยู

  ภายหลังจากการถูกเวนคืน หรือจำนวนเงินคาชดเชยที่ไดรับจากการเวนคืน

 3.3 ความเสี่ยงโดยรวมที่มีผลกระทบตอกำไรที่ไดจากอสังหาริมทรัพย หรือมูลคาของอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต

  ผลการดำเนินงานและการจัดหาผลประโยชน กำไรท่ีไดจากอสังหาริมทรัพย หรือมูลคาของอสังหาริมทรัพยของ

  กองทรัสตอาจไดรับผลกระทบทางลบจากหลายปจจัย เชน

  • กรณีที่มีพื้นที่วางจากการที่สัญญากับผูเชารายยอยครบกำหนดระยะเวลาการเชา หรือมีการเลิกสัญญากับผูเชา

     รายยอยที่ทำใหอัตราการเชาพื้นที่ลดนอยลง เปนผลใหกำไรขั้นตนที่กองทรัสตไดรับลดลง 

  • ความสามารถของผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการจัดเก็บคาเชาจากผูเชา

  • การเปลี่ยนแปลงจำนวนเงินคาเชาที่ผูเชารายยอยตองจาย ตลอดจนขอตกลงและเงื่อนไขในการตอสัญญากับผูเชา

     รายยอย และการทำสัญญากับผูเชารายยอยรายใหมนั้นมีเงื่อนไขที่ดอยกวาสัญญาเดิม

  • แนวโนมอัตราดอกเบี้ย

  • ความสามารถของบริษัทฯ ในการจัดใหมีหรือรักษาไวซึ่งการประกันภัยที่เพียงพอ

  • การเปลีย่นแปลงดานกฎหมายและหลกัเกณฑตาง ๆ  ทีค่วบคมุอสงัหารมิทรพัย การจัดเขตพืน้ที ่ภาษี และคาธรรมเนียม

     ที่ตองชำระใหแกรัฐบาล การเปลี่ยนแปลงกฎหมายที่เกี่ยวของกับมาตรฐานอาคาร หรือการวางผังเมือง ซ่ึงอาจ

     กอใหเกิดขอจำกัดในการใชประโยชนในทรัพยสินหลักของกองทรัสต
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  • สภาวะทางเศรษฐกิจทั้งภายในประเทศและทั่วโลก รวมทั้งสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย และการไดรับผลกระทบ

     จากภัยพิบัติทางธรรมชาติ โรคระบาด โรคติดตออันตราย เหตุสุดวิสัย การโจมตีของผูกอการราย การจลาจล และ

     เหตุการณอ่ืนใดที่อยูนอกเหนือความควบคุมของบริษัทฯ ตลอดจนมาตรการตาง ๆ ของภาครัฐและภาคเอกชน

     ที่เกี่ยวของกับเรื่องดังกลาว 

  ปจจยัตามตวัอยางขางตนอาจกอใหเกดิผลกระทบทางลบตอกองทรสัตโดยตรง หรอือาจเกดิผลกระทบตอความสามารถ

  ของผูเชารายยอยในการชำระคาเชา และ/หรือ คาบริการ 

  ทั้งน้ี เพื่อเปนมาตรการในการบรรเทาความเสี่ยงอันเนื่องมาจากปจจัยตามตัวอยางดังกลาวขางตน บริษัทฯ ในฐานะ

  ผูจดัการกองทรัสตจะประเมินและตดิตามผลการดำเนนิงานของกองทรสัตอยางตอเนือ่งและใกลชดิ และจะดำเนนิการทีจ่ำเปน

  รวมกับผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการวางแผนการบริหารจัดการทรัพยสิน เพื่อรักษาผลการดำเนินงานและการจัดหา

  ผลประโยชน ใหเปนไปตามเปาหมายที่วางไว หรือปรับปรุงแนวทางการดำเนินงาน ในกรณีที่ไมเปนไปตามแผนงานและ

  เปาหมาย ใหเหมาะสมตามสถานการณที่สุด

 3.4 ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตถือครองนั้นอาจมีคาใชจายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้น รวมทั้งคาใชจาย

  ในการดำเนินการตาง ๆ เพิ่มขึ้น

  ความสามารถของกองทรัสตในการจายผลประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตอาจไดรับผลกระทบทางลบ

  หากคาใชจายเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยและคาใชจายในการดำเนนิการตาง ๆ เพิม่ขึน้โดยรายไดไมไดเพิม่ขึน้อยางสอดคลองกัน

  ปจจัยที่อาจสงผลใหคาใชจายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยและคาใชจายในการดำเนินการเพิ่มสูงขึ้น เชน

  • การเพิ่มขึ้นของคาใชจายในการบำรุงรักษา

  • การเพิ่มขึ้นของภาษีที่เกี่ยวของกับอสังหาริมทรัพย รวมทั้งคาธรรมเนียมอื่น ๆ ตามกฎหมาย

  • การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย กฎระเบียบ ขอบังคับ รวมทั้งนโยบายของรัฐบาลซึ่งจะเพิ่มคาใชจายในการปฏิบัติตาม

     กฎหมาย กฎระเบียบ ขอบังคับ และนโยบายที่เปลี่ยนแปลงนั้น

  • การเพิ่มขึ้นของคาใชจายสาธารณูปโภค

  • การเพิ่มขึ้นของคาบริการสำหรับผูรับจางชวง

  • การเพิ่มขึ้นของอัตราเงินเฟอ

  • การเพิ่มขึ้นของเบี้ยประกันภัย

  • ความเสยีหายหรือความชำรุดบกพรองของอสงัหารมิทรพัย หรอืผลกระทบทางสิง่แวดลอมทีเ่กดิขึน้จากอสงัหารมิทรพัย

     ซึ่งตองมีการแกไขโดยถือเปนคาใชจายในการดำเนินการ และคาใชจายในการดำเนินการในสวนนี้ไมอาจสามารถ

     คาดการณได 

  • คาใชจายจากการซอมแซมทรัพยสินในสวนที่เปนสาระสำคัญ เชน การปรับปรุงอาคารใหม (Major Renovation) 

     ที่อาจมีจำนวนคาใชจายเกินกวาที่ไดคาดการณหรือประมาณการไว
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4. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหน�วยทรัสต�ของกองทรัสต�

 4.1 ความเสี่ยงจากมาตรฐานการบัญชีในประเทศไทยหรือกฎหมายที่เกี่ยวของอาจมีการเปลี่ยนแปลง

  กองทรสัตอาจไดรบัผลกระทบจากการมผีลบังคับใชของมาตรฐานการบัญชฉีบับใหม หรอืการปรบัปรงุกฎหมาย ระเบยีบ

  ขอบังคับ หรือมาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย อาจมีการเปลี่ยนแปลง เชนเดียวกับมาตรฐาน

  การบัญชีที่ไดรับการปรับปรุงเพิ่มเติมใหตรงกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวางประเทศ (International Financial 

  Reporting Standards - IFRS) งบการเงินของกองทรัสตอาจไดรับผลกระทบจากการบังคับใชมาตรฐานการบัญชีที่ไดมีการ

  แกไขปรับปรุง โดยเงื่อนไขและเวลาในการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานการบัญชีนี้ไมสามารถทราบไดและขึ้นอยูกับหนวยงาน

  ที่เกี่ยวของ ดังนั้น บริษัทฯ จึงไมอาจรับประกันไดวาการเปลี่ยนแปลงเหลานี้จะไมมีผลกระทบอยางมีนัยสำคัญตอการจัดทำ

  งบการเงินของกองทรัสตหรือตอผลการดำเนินงานและฐานะการเงินของกองทรัสต การเปลี่ยนแปลงดังกลาวยังอาจมี

  ผลกระทบในทางลบตอความสามารถของกองทรสัตในการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถอืหนวยทรสัต นอกจากนี ้ยังไมอาจ

  รบัประกนัไดวาการเปลีย่นแปลงกฎขอบงัคบัใด ๆ  จะไมมผีลกระทบในทางลบตอความสามารถของผูจดัการกองทรสัตในการ

  ดำเนนิการตามกลยทุธการลงทุนของกองทรัสตหรอืตอการดำเนนิงานและฐานะการเงนิของกองทรสัต อกีทัง้ การเปลีย่นแปลง

  ดังกลาวนี้อาจสงผลกระทบดานลบตอความสามารถของกองทรัสตในการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตได

 4.2 ความเสี่ยงจากมูลคาของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนตามการประเมินมูลคาโดยบริษัทประเมินคาทรัพยสินไมไดเปน

เครือ่งแสดงมลูคาทีแ่ทจริงของทรัพยสนิดงักลาว และไมสามารถรบัประกนัไดวาราคาขายของทรพัยสนิน้ันจะเปนไปตามมูลคา

ที่ประเมิน ไมวาในปจจุบันหรือในอนาคต

  เนื่องจากการรายงานการประเมินมูลคาของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนนั้น จัดทำขึ้นโดยอางอิงขอมูล และ

  สมมตฐิานท่ีประเมนิขึน้ ณ วนัทีร่ายงานเปนสำคญั โดยขอมลูและสมมตฐิานดงักลาวมกีารพจิารณาอางองิมาจากสถานการณ

  อุตสาหกรรมและภาวะตลาดในปจจุบัน อาทิ สภาวะตลาดของพ้ืนท่ีใหเชา ความสามารถในการแขงขัน ภาวะเศรษฐกิจ 

  ซึง่หากปจจยัทีน่ำมาพจิารณาดงักลาวมีการเปลีย่นแปลงอยางมนียัสำคญั ขอมลูและสมมตฐิานทีใ่ชอางองิ รวมถงึสถานการณ

  ในอุตสาหกรรมที่นำมาใชพิจารณานั้นอาจเปลี่ยนแปลงไปจาก ณ วันท่ีในรายงานการประเมิน และอาจจะสงผลกระทบ

  ใหมูลคาของทรัพยสินที่ประเมินไวตามรายงานการประเมินมูลคาของทรัพยสินนี้ ไมสะทอนมูลคาที่แทจริงของทรัพยสินหลัก

  ที่กองทรัสตเขาลงทุนไดอยางเหมาะสม ดังนั้น บริษัทฯ จึงไมอาจรับประกันไดวามูลคาทรัพยสินที่ประเมินที่ระบุในรายงาน

  การประเมนิมลูคาของทรพัยสนิสามารถสะทอนมลูคาทีแ่ทจรงิของทรพัยสนิได รวมถงึในอนาคต หากกองทรสัตมคีวามประสงค

  จะโอนสทิธกิารเชาหรอืขายกรรมสทิธิใ์นทรพัยสนิทีล่งทนุ ราคาโอนของทรพัยสนิทีก่องทรสัตไดรบั กอ็าจตำ่วามลูคาทีป่ระเมนิ

  ในรายงานการประเมินมูลคาของทรัพยสิน หรือต่ำกวาราคาที่กองทรัสตไดลงทุนในทรัพยสินดังกลาว
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 4.3 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงราคาของหนวยทรัสตภายหลังจากการเสนอขายหนวยทรัสต

  ราคาเสนอขายหนวยทรัสตถกูกำหนดโดยสภาวะตลาด ปรมิาณความตองการของผูลงทนุและผูจดัจำหนายหนวยทรสัต 

  ซึ่งราคาเสนอขายหนวยทรัสตดังกลาวอาจไมใชราคาที่แสดงถึงราคาตลาดของหนวยทรัสตที่จะซื้อขายในตลาดรองภายหลัง

  จากการเสนอขายหนวยทรัสตในคร้ังนี้ ราคาซื้อขายหนวยทรัสตในตลาดรองหลังจากการเสนอขายหนวยทรัสตในครั้งนี้

  อาจมีการซ้ือขายกันในราคาที่ต่ำกวามากเมื่อเทียบกับราคาเสนอขายหนวยทรัสตในการเสนอขายในครั้งนี้ ซึ่งบริษัทฯ 

  ไมสามารถคาดการณถึงผลกระทบในทางลบตอราคาตลาดของหนวยทรัสต (Price Dilution) ราคาซื้อขายหนวยทรัสต

  ขึ้นอยูกับปจจัยตาง ๆ ดังตอไปนี้

  • โอกาสทางธรุกจิและการลงทนุของกองทรสัต รวมทัง้สภาวะตลาดอสงัหารมิทรพัยในประเทศไทยในทศันะของนกัลงทนุ

  • ความแตกตางระหวางผลการดำเนินงานจริงของกองทรัสตและการคาดการณจากนักลงทุนรวมทั้งนักวิเคราะห

  • การเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกับคำแนะนำหรือประมาณการของนักวิเคราะห

  • การเปลี่ยนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจและสภาวะตลาดทุน

  • มูลคาตลาดของทรัพยสินของกองทรัสต

  • ความนาสนใจของหนวยทรัสตเมื่อเปรียบเทียบกับหลักทรัพยที่เปนตราสารทุนอ่ืน ๆ รวมทั้งที่มิไดอยูในภาค

     อสังหาริมทรัพย

  • ความสมดุลระหวางผูซื้อและผูขายหนวยทรัสต

  • ขนาดและสภาพคลองของตลาดการลงทุนในหนวยทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยในอนาคต

  • ในอนาคต กฎเกณฑและระเบยีบทีเ่กีย่วของตาง ๆ อาจเปลีย่นแปลง รวมถงึระบบภาษ ี ทัง้ทีเ่ปนการเปลีย่นแปลง 

     โดยทัว่ไป และที่เกี่ยวของกับหนวยทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยเปนการเฉพาะ

  • กองทรัสตอาจไมสามารถดำเนินการตามแผนการลงทุนและแผนการขยายธุรกิจไดอยางประสบผลสำเร็จ

  • อัตราการแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ

  • ความผันผวนของตลาดตราสารทุน และการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ย

  ดวยปจจัยดังที่ไดกลาวขางตนนี้ หนวยทรัสตอาจมีการซื้อขายที่ราคาสูงกวาหรือต่ำกวามูลคาสินทรัพยสุทธิตอ

  หนวย การที่กองทรัสตมีกระแสเงินสดสำหรับการดำเนินงานเพื่อใชในการลงทุน เปนทุนสำรองสำหรับการดำเนินงาน 

  หรือเพื่อใชในการอ่ืน ๆ เงินทุนเหลานี้แมจะเพิ่มมูลคาใหแกสินทรัพย แตอาจมิไดเพิ่มราคาตลาดใหแกหนวยทรัสตดวย 

  หากกองทรัสตไมสามารถดำเนินงานใหเปนไปตามความคาดหมายของตลาดได ทั้งในแงของการหารายไดในอนาคตหรือ

  การจายผลประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต ราคาตลาดของหนวยทรัสตของกองทรัสตก็อาจไดรับผลกระทบดานลบ

  นอกจากนั้น หนวยทรัสตที่เสนอขายไมใชผลิตภัณฑทางการเงินซึ่งคุมครองเงินลงทุน และการลงทุนในหนวยทรัสต

  ของผูถือหนวยทรัสตไมใชลักษณะของการเขาทำสัญญาใหกูยืมเงินหรือเปนการไดรับประกันวา
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  ผูถอืหนวยทรัสตจะไดเงนิทีต่นลงทนุคนืทัง้จำนวน ในกรณทีีม่กีารเลกิกองทรสัตหรอืมกีารชำระบญัชกีองทรสัตนัน้ ผูถอื

  หนวยทรัสตอาจสูญเสียเงินลงทุนของตนในหนวยทรัสตบางสวนหรือทั้งหมดได

 4.4 ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต และผลตอบแทนท่ีผูลงทุนไดรับจาก

  หนวยทรัสต นอยกวาผลตอบแทนที่กองทรัสตไดรับจากการดำเนินการของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

  รายไดทีก่องทรัสตจะไดรับจากการลงทนุในทรพัยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทนุนัน้ขึน้อยูกบัปจจยัหลายประการ รวมทัง้

  จำนวนเงินรายไดคาเชาที่ไดรับ ตลอดจนอัตราคาใชจายเกี่ยวกับทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนและคาใชจายในการ

  ดำเนินการที่เกิดขึ้น หากทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนไมกอใหเกิดรายไดในจำนวนที่เพียงพอ กระแสเงินสดของ

  กองทรัสต และความสามารถในการจายประโยชนตอบแทนของกองทรัสตอาจไดรับผลกระทบดานลบ บริษัทฯ ไมสามารถ

  รบัรองไดวาจะสามารถจายประโยชนตอบแทน หรอืรกัษาอตัราการจายประโยชนตอบแทนไวในระดับเดิมได นอกจากนี ้ยงัไม

  สามารถรับรองไดวาระดับของประโยชนตอบแทนท่ีจายจะเพิ่มขึ้นเม่ือเวลาผานไป อีกท้ังไมสามารถรับรองไดวาเพิ่มอัตรา

  คาเชาไดเมื่อมีการตอสัญญา หรือวารายไดคาเชาจากการขยายอสังหาริมทรัพย หรือการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติมนั้น

  จะเพิ่มสูงขึ้น และทำใหรายไดของกองทรัสตเพิ่มสูงขึ้น อันจะเปนผลใหกองทรัสตสามารถจายประโยชนตอบแทนใหแก

  ผูถือหนวยทรัสตในจำนวนเพิ่มสูงขึ้นได

  นอกจากน้ี ผลตอบแทนทีไ่ดรับจากทรัพยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทนุยงัขึน้อยูกบัจำนวนรายไดสทุธจิากทรพัยสนิ และ

  คำนวณเปนเงินไดโดยหักรายจายที่เกิดขึ้นจากการเปนเจาของกรรมสิทธิ์หรือมีสิทธิการเชา การดำเนินงาน การบริหารจัดการ 

  และการใหเชาเปรียบเทียบกับมูลคาปจจุบันของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน อยางไรก็ดี สำหรับผลตอบแทนจาก

  หนวยทรัสตขึ้นอยูกับประโยชนตอบแทนที่จายไดเมื่อเปรียบเทียบกับราคาเสนอขายหนวยทรัสตสำหรับนักลงทุนท่ีจองซื้อ

  หนวยทรัสต และ/หรือ ราคาตลาดสำหรับนักลงทุนที่ไดซื้อหนวยทรัสตในตลาดรอง แมวาผลตอบแทนที่ผูลงทุนไดรับจาก

  หนวยทรัสต อาจจะมีความเกี่ยวของเชื่อมโยงกับผลตอบแทนที่กองทรัสต ไดรับจากการดำเนินการของทรัพยสินหลัก

  ที่กองทรัสตเขาลงทุน แตผลตอบแทนสองประเภทนี้แตกตางกัน 

  ท้ังนี้ ในการคำนวณผลตอบแทนที่ผูลงทุนไดรับจากหนวยทรัสตนั้น จะพิจารณาจากผลตอบแทนที่กองทรัสต ไดรับ

  จากการใหเชาหรือใหใชพืน้ทีข่องทรัพยสนิหลกัทีก่องทรสัตเขาลงทุนเทานัน้ไมได โดยจะตองคำนวณเปนเงนิไดหลงัหกัรายจาย

  ที่เกิดขึ้นจากการดำเนินงาน รวมทั้งแตไมจำกัดเพียงคาใชจายในการบริหารจัดการ การใหเชา การชำระคืนเงินตนจากการ

  กูยืมที่ถึงกำหนดชำระ ภาระผูกพันอื่นที่ถึงกำหนดชำระโดยพิจารณาสถานะเงินสด และคาใชจายอื่นใดของกองทรัสต ดังนั้น 

  ผลตอบแทนที่ผูลงทุนไดรับจากหนวยทรัสตจึงนอยกวาผลตอบแทนท่ีกองทรัสตไดรับจากการดำเนินการของทรัพยสินหลัก

  ที่กองทรัสตเขาลงทุน

 4.5 เงินคืนทุนจากการเลิกกองทรัสตอาจจะนอยกวาจำนวนเงินที่ผูถือหนวยทรัสตไดลงทุนจากการเสนอขายหนวยทรัสต

  ในกรณีที่มีการเลิกกองทรัสต บริษัทฯ ไมสามารถรับประกันไดวาผูถือหนวยทรัสตจะไดรับเงินลงทุนของตนคืนไมวา

  ทั้งหมดหรือบางสวนทั้งนี้ขึ้นอยูกับสาเหตุ วิธีการของการเลิกกองทรัสต หลักเกณฑการจำหนายทรัพยสินหลักของกองทรัสต
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 4.6 ความเสีย่งจากมลูคาทรพัยสนิสทุธขิองกองทรสัต อาจมไิดเปนมลูคาทีแ่ทจรงิซึง่กองทรสัต จะไดรบัหากมกีารจำหนายทรพัยสนิ

  ออกไปทั้งหมด หรือมีการเลิกกองทรัสต

  มลูคาทรพัยสนิสทุธขิองกองทรสัต ณ ทีน่ี ้ไดคำนวณโดยใชขอมลูจากรายงานการประเมนิคาทรพัยสนิทีล่งทนุเปนขอมลู

  พื้นฐาน ดังนั้น ในกรณีที่กองทรัสตตองจำหนายทรัพยสินของกองทรัสตเพื่อการปรับโครงสรางการลงทุนหรือเพื่อการเลิก

  กองทรัสต มูลคาดังกลาวอาจมิไดเปนมูลคาที่แทจริงซึ่งกองทรัสตจะไดรับหากมีการจำหนายทรัพยสินออกไปทั้งหมด หรือ

  บางสวนดังกลาว

 4.7 ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคลองในการซื้อขายหนวยทรัสตในตลาดหลักทรัพย

  เนือ่งจากกองทรสัตเปนกองทรสัตประเภทปด (ไมรบัซื้อคืนหนวยทรัสต) ซึง่จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย สภาพคลอง

  ในการซื้อขายหนวยทรัสตจะประเมินจากความถี่และปริมาณการซื้อขายหนวยทรัสตนั้นในตลาดหลักทรัพย ซึ่งอยูบนพื้นฐาน

  ของปริมาณความตองการของผูซื้อ-ผูขาย (Bid-Offer) ซึ่งปริมาณความตองการของผูซื้อ-ผูขาย (Bid-Offer) ขึ้นอยูกับปจจัย

  หลายประการที่กองทรัสตไมสามารถควบคุมได ดังนั้น จึงมีความเสี่ยงที่หนวยทรัสตนี้จะขาดสภาพคลองในการซื้อขายได

 4.8 ความเสี่ยงดานภาษีและคาธรรมเนียม

  ในอนาคตภาระภาษีและคาธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากการประกอบกิจการของกองทรัสตอาจเปลี่ยนแปลงไปจากอัตรา

  ในปจจุบัน เชน การโอน หรือรับโอนสิทธิการเชา หรือการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยในอนาคต

  อาจมีภาระภาษีและคาธรรมเนียมที่เกิดจากการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอนกรรมสิทธิ์ หรือ โอน หรือรับโอนสิทธิการเชา

  ในอสังหาริมทรัพยซ่ึงกองทรัสตอาจตองรับภาระทั้งหมดหรือบางสวน โดยที่อัตราคาธรรมเนียมและอัตราภาษีที่กองทรัสต

  จะตองชำระอาจแตกตางจากอัตราที่เรียกเก็บในปจจุบัน

ข�อพ�พาททางกฎหมาย

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต HYDROGEN ไมมีคดีความหรือขอพิพาททางกฎหมาย
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กองทรสัตมนีโยบายการบรหิารจดัการและกำกบัดแูลกองทรสัตใหเปนไปตามขอตกลงและเงือ่นไขแหงสญัญากอตัง้ทรสัต และ

กฎหมาย กฎเกณฑ ประกาศทีเ่กีย่วของของคณะกรรมการ ก.ล.ต. สำนกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรพัยแหงประเทศไทย รวมทัง้มคีูมอื

โครงสรางการจัดการและระบบงานในการบริหารจัดการกองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพื่อกำหนดหนาที่และขอบเขต

ในการดำเนินงานของกองทรัสต เพื่อกำกับดูแลกองทรัสตใหเปนไปอยางมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล มีความถูกตอง โปรงใส และ

ตรวจสอบได ทั้งนี้ ยังมีฝายกำกับตรวจสอบบริหารและจัดการความเสี่ยง ทำหนาที่กำกับดูแลการบริหารและจัดการความเสี่ยงในแตละ

สวนงานอยางเหมาะสม ซึ่งการดำเนินงานของผูจัดการกองทรัสตและผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการจัดการทรัพยสินของกองทรัสตจะ

อยูภายใตการควบคุมและกำกับดูแลการโดยทรัสตี เพื่อใหการบริหารจัดการเปนประโยชนตอกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตโดยรวม 

กอปรกับมีคณะกรรมการจำนวน 1 ชุด ประกอบไปดวย กรรมการจำนวน 9 ทาน โดย 5 ทานเปนกรรมการอิสระ และไมไดมีการแตงตั้ง

คณะกรรมการชุดยอย 

 1. การประชุมของผู�จัดการกองทรัสต�

ผูจัดการกองทรัสตไดกำหนดใหมีการประชุมคณะกรรมการอยางนอยปละ 4 ครั้ง ซึ่งในการประชุมคณะกรรมการทุกครั้งจะ

ตองมกีรรมการเขารวมประชมุเกนิกวาครึง่หนึง่ของจำนวนกรรมการทัง้หมด จงึจะครบเปนองคประชมุโดยมตขิองทีป่ระชมุกรรมการใหถอื

ตามเสียงขางมากของกรรมการที่มาประชุม ทั้งนี้ กรรมการผูมีสวนไดเสียในเรื่องนั้น ๆ  จะตองงดเขารวมพิจารณาและไมมีสิทธิออกเสียง 

เพื่อใหคณะกรรมการพิจารณารับทราบและอนุมัติการดำเนินการที่จำเปนในการดำเนินงาน ในเรื่องดังตอไปนี้ เชน

1. ผลประกอบการของทางผูจัดการกองทรัสตและกองทรัสต

2. งบประมาณประจำปของกองทรัสต แผนธุรกิจ รวมถึงกลยุทธทางธุรกิจของกองทรัสตที่ไดจัดทำขึ้น

3. ความคืบหนาในการดำเนินการตามแผนธุรกิจ ดวยความรวมมือและสนับสนุนจากผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการจัดหา

   ผลประโยชนใหแกกองทรัสต รวมทัง้ปญหาและอปุสรรคทีเ่กดิขึน้ และแนวทางในการดำเนนิการแกไขปญหาและอปุสรรค

   ดังกลาว

4. ผลการปฏิบัติงานของฝายงานตาง ๆ ในผูจัดการกองทรัสต อันไดแก ฝายกำกับตรวจสอบบริหารและจัดการความเสี่ยง 

   ฝายบริหารสินทรัพย และฝายบัญชีและสนับสนุนการปฏิบัติงาน รวมทั้งปญหาและอุปสรรคที่เกิดขึ้นในการปฏิบัติงาน 

   และแนวทางในการแกไขปญหาและอุปสรรคดังกลาว

5. แนวทางในการดำเนินการรับขอพิพาทและขอรองเรียนที่สำคัญเกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสต

6. รายการระหวางกันและรายการใด ๆ ที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนกับการดำเนินงานของกองทรัสต

7. เรื่องใด ๆ ก็ตามที่ตองมีการพิจารณาและอนุมัติโดยที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต

การกํากับดูแลกองทรัสต�
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ในการประชุมคณะกรรมการผูจัดการกองทรัสต ประธานในที่ประชุมจะเปดโอกาสใหกรรมการทุกทานไดแสดงความคิดเห็น

อยางเปดเผยกอนการลงคะแนน และสรุปมติของที่ประชุมในแตละวาระการประชุมโดยผูจัดการกองทรัสต จะจัดทำบันทึกรายงาน

การประชุมคณะกรรมการเปนลายลักษณอักษร รวมทั้งเอกสารที่เกี่ยวของกับการประชุมดังกลาว

 2. การดูแลเร�่องการใช�ข�อมูลภายใน

เพื่อใหเปนไปตามหลักการกำกับดูแลกิจการที่ดีเรื่องการเปดเผยขอมูลของผูจัดการกองทรัสต และความถูกตอง โปรงใส และ

ตรวจสอบได รวมท้ังเปนไปตามขอตกลงและเง่ือนไขแหงสญัญากอตัง้ทรสัต และกฎหมาย กฎเกณฑ ประกาศทีเ่กีย่วของของคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. สำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ผูจัดการกองทรัสต ไดกำหนดนโยบายการควบคุมและดูแลกรรมการ 

ผูบริหาร และพนักงานของผูจัดการกองทรัสต ในการซื้อขายหนวยทรัสต และการเปดเผยขอมูล ดังนี้

1) ใหกรรมการ ผูบริหาร รวมถึงผูดำรงตำแหนงระดับบริหารที่เปนระดับผูจัดการฝายขึ้นไปหรือเทียบเทา และผูปฏิบัติงาน

   ที่เกี่ยวของ ที่ไดรับทราบขอมูลภายในที่เปนสาระสำคัญซึ่งมีผลตอการเปลี่ยนแปลงราคาหนวยทรัสต ระงับการซื้อขาย

   หนวยทรัสต ในชวงเวลากอนที่จะเผยแพรงบการเงินหรือเผยแพรเกี่ยวกับฐานะการเงินและสถานะของกองทรัสต รวมถึง

   การประกาศจายเงินปนผล เปนเวลาอยางนอย 30 วัน กอนการเปดเผยขอมูลตอสาธารณชน และจะสามารถทำการ

   ซื้อขายไดเมื่อครบ 24 ชั่วโมงภายหลังการเปดเผยขอมูลใหแกสาธารณชนแลว 

2) กรรมการและผูบรหิารของผูจดัการกองทรสัต มีหนาท่ีรายงานการถอืและการเปลีย่นแปลงการถอืหนวยทรสัตตอสำนกังาน 

   ก.ล.ต. โดยตรง และรายงานตอฝายกำกับตรวจสอบฯ ตามประกาศก.ล.ต.ที่ สจ.54/2561 ลว. 4 ตุลาคม 2561 ที่มีผล

   บังคับใชตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2562 นอกจากนี้ตองรายงานการถือและการเปลี่ยนแปลงการถือหนวยทรัสตของบุคคล

   ที่มีความสัมพันธกับตนเอง ไดแก

 (2.1) คูสมรสหรือผูที่อยูกินดวยกันฉันสามีภริยา

 (2.2) บุตรที่ยังไมบรรลุนิติภาวะ

 (2.3) นิติบุคคลซึ่งตนเอง บุคคลตาม (2.1) และ (2.2) ถือหุนรวมกันเกินรอยละ 30 ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ

      นิติบุคคล และการถือหุนรวมกันเปนสัดสวนที่มากที่สุดของนิติบุคคลนั้น

3) กรณียกเวนไมตองรายงาน เชน

 (3.1) การไดหนวยทรัสตตามสัดสวนจำนวนหนวยทรัสตที่ผูถือหนวยทรัสตแตละคนถืออยู (Right Offering)

 (3.2) การไดหนวยทรัสตมาโดยมรดก

4) ระยะเวลาการรายงาน

 (4.1) กรณีเปนการซื้อจากการเสนอขาย IPO : รายงานภายใน 7 วันทำการนับแตวันปดการเสนอขาย

 (4.2) กรณีเปนการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอน : รายงานภายใน 3 วันทำการนับแตวันที่ทำรายการ

5) วิธีการรายงาน รายงานผานระบบ online ของสำนักงาน ก.ล.ต.
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นอกจากนี ้หามมใิหกรรมการ ผูบรหิาร และพนกังานของผูจดัการกองทรสัต และผูท่ีเกีย่วของกบัการบรหิารจดัการกองทรสัต

และบุคคลที่เกี่ยวของของบุคคลนั้นที่ไดรับทราบหรืออาจไดรับทราบขอมูลภายในท่ียังไมเปดเผยตอสาธารณชน ใชขอมูลภายในที่มีหรือ

อาจมีผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงราคาของหนวยทรัสต ซึ่งยังมิไดเปดเผยตอสาธารณชน ซึ่งตนไดลวงรูมาในตำแหนงหรือฐานะเชนนั้น

มาใช เพื่อการซื้อหรือขายหรือเสนอซื้อหรือเสนอขายหรือชักชวนใหบุคคลอื่นซื้อหรือขายหรือเสนอซื้อ หรือเสนอขายซึ่งหนวยทรัสต หรือ

หลักทรัพยอื่น (ถามี) ไมวาทั้งทางตรงหรือทางออม ในประการที่นาจะเกิดความเสียหายแกผูจัดการกองทรัสต ไมวาทั้งทางตรงหรือทาง

ออม และไมวาการกระทำดังกลาวจะทำเพื่อประโยชนตอตนเองหรือผูอื่น หรือนำขอเท็จจริงเชนนั้น ออกเปดเผยเพื่อ ใหผูอื่นกระทำ 

ดังกลาว โดยตนไดรับผลประโยชนตอบแทนหรือไมก็ตาม

 3. การพ�จารณาตัดสินใจลงทุน และการบร�หารจัดการกองทรัสต�

การลงทุนของกองทรัสตใหเปนไปตามหลักเกณฑที่กำหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และคำสั่งที่เกี่ยวของ 

ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนดหรือจะแกไขเพิ่มเติมตอไป นโยบายการลงทุนมีดังตอไปนี้

1. การลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางตรง

 1) กองทรัสตมีนโยบายการลงทุนในทรัพยสินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย (รวมถึง

     สิทธิการเชาชวงอสังหาริมทรัพย) และทรัพยสินอันเปนสวนควบหรือเครื่องอุปกรณของอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

     โดยกองทรัสตจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชยเพื่อใหเชา หรืออสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยเพื่อใหเชา 

     ทั้งในและตางประเทศ ซึ่งรวมถึงแตไมจำกัดเพียง อาคารคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา อาคารโรงงาน อาคารคลัง

     หองเย็น ดาตาเซนเตอร พื้นที่เก็บของใหเชา (Self-Storage) อาคารสำนักงานใหเชา ศูนยการคา คอมมิวนิตี มอลล 

     (Community Mall) หางสรรพสินคา ตลาดกลางสินคาการเกษตร พื้นที่จอดรถใหเชา สถานบริการหรือสถาน

     กักเก็บน้ำมันหรือพลังงาน อาคารพาณิชยใหเชา อาคารหรือหองชุดเพื่อการอยูอาศัยเพื่อใหเชา โรงแรม โรงพยาบาล 

     สถานประกอบการดานสุขภาพ สถานศึกษา อาคารสำหรับใชประกอบธุรกิจการศึกษา สนามกอลฟ สถาน

     ประกอบการเพื่อการกีฬา เปนตน รวมถึงอสังหาริมทรัพยอื่นใดที่เกี่ยวของกับการ สนับสนุน หรือสงเสริม

     ธุรกิจการใหเชาพื้นที่ทรัพยสินประเภทดังกลาว และทรัพยสินอื่นใดที่อาจสงเสริมการลงทุนของกองทรัสต โดยมี

     หลักเกณฑในการลงทุนดังนี้

 2) เปนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพื่อไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง ท้ังนี้ ในกรณีท่ีเปนการไดมาซึ่งสิทธิ

     ครอบครองตองเปนกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้

   2.1) เปนการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยที่มีการออก น.ส. 3 ก.

   2.2) เปนการไดมาซึ่งสิทธิการเชาในอสังหาริมทรัพยที่มีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองประเภท 

       น.ส. 3 ก. ทั้งนี้ เวนแตไดรับการผอนผันจากสำนักงาน ก.ล.ต. 

 3) อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนและไดมาตองไมอยูในบังคับแหงทรัพยสิทธิหรือมีขอพิพาทใด ๆ เวนแตผูจัดการ

     กองทรัสตและทรัสตีไดพิจารณา โดยมีความเห็นเปนลายลักษณอักษรวา การอยูภายใตบังคับแหงทรัพยสิทธิหรือ

     การมีขอพิพาทนั้นไมกระทบตอการหาประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาวอยางมีนัยสำคัญ และเงื่อนไขการไดมา

     ซึ่งอสังหาริมทรัพยนั้นยังเปนประโยชนแกผูถือหนวยทรัสตโดยรวม
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 4) การทำสัญญาเพื่อใหไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนนั้น ตองไมมีขอตกลงหรือขอผูกพันใด ๆ ท่ีอาจ

     มีผลใหกองทรัสตไมสามารถจำหนายอสังหาริมทรัพยในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจำหนาย) เชน ขอตกลงที่

     ใหสทิธแิกคูสญัญาในการซือ้อสงัหารมิทรพัยของกองทรสัตไดกอนบคุคลอืน่ โดยมกีารกำหนดราคาไวแนนอนลวงหนา 

     เปนตน หรืออาจมีผลใหกองทรัสตมีหนาที่มากกวาหนาที่ปกติที่ผูเชาพึงมีเมื่อสัญญาเชาสิ้นสุดลง

 5) อสังหาริมทรัพยที่ไดมาตองพรอมจะนำไปจัดหาประโยชน คิดเปนมูลคารวมกันไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) 

     ของมลูคาหนวยทรสัตทีข่ออนญุาตเสนอขายรวมทัง้จำนวนเงนิกูยมื ทัง้นี ้กองทรสัตอาจลงทนุในโครงการทีย่งักอสราง

     ไมแลวเสร็จได โดยมูลคาของเงินลงทุนที่จะทำใหไดมาและใชพัฒนาอสังหาริมทรัพยใหแลวเสร็จเพื่อนำไปจัดหา

     ประโยชน ตองไมเกินรอยละ 10 (สิบ) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต (ภายหลังการเสนอขายหนวยทรัสต) 

     และตองแสดงไดวาจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพัฒนาดังกลาว โดยไมกระทบกับความอยูรอดของ

     กองทรัสตดวย

 6) อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนตองผานการประเมินมูลคาตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้

   6.1 เปนการประเมินอยางเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเปนไปเพื่อวัตถุประสงคสาธารณะในการ

       เปดเผยขอมลูตอผูลงทนุ เปนเวลาไมเกนิกวา 6 (หก) เดอืนกอนวนัยืน่คำขออนญุาต โดยผูประเมินมูลคาทรพัยสนิ

       อยางนอย 2 (สอง) ราย

   6.2 เปนผูประเมินมูลคาทรัพยสินที่ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. 

 7) อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตไดมาตองมีมูลคารวมกันไมนอยกวา 500,000,000 (หารอยลาน) บาท ท้ังนี้ ในกรณี

     ทีจ่ำนวนเงนิทีจ่ะไดจากการระดมทุนผานการเสนอขายหนวยทรสัตนอยกวามลูคาอสงัหาริมทรพัยท่ีประสงคจะลงทนุ 

     ผูกอตัง้ทรสัต/ผูจดัการกองทรสัตตองแสดงไดวามแีหลงเงนิทุนอืน่เพยีงพอท่ีจะทำใหไดมาซึง่อสงัหารมิทรพัยดงักลาว

 8) กรณทีีก่องทรสัตจะลงทนุเพือ่ใหไดมาซึง่สทิธคิรอบครอง โดยการเชาชวงอสงัหารมิทรพัย หรอืเชาอาคาร หรอืโรงเรอืน 

     หรือสิ่งปลูกสรางที่ผูใหเชามิไดเปนเจาของกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผูมีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทำ

     ประโยชน ผูจัดการกองทรัสตจะจัดใหมีมาตรการปองกันความเสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึ้น

     จากการบอกเลิกสัญญาของเจาของอสังหาริมทรัพย หรือผูมีสิทธิครอบครองดังกลาว การผิดสัญญาเชา หรือ

     การไมสามารถบงัคบัตามสทิธิในสญัญาเชา เชน จดัใหมกีารจดัทำขอตกลงกระทำการจากบุคคลทีเ่กีย่วของเพือ่รบัรอง

     การปฏิบัติตามสัญญาและชดใชคาเสียหายใหแกกองทรัสต หรือจัดใหมีขอสัญญาหรือขอตกลงที่ใหสิทธิกองทรัสต

     สามารถเขาไปแกไขการผิดสัญญาโดยตรงกับเจาของกรรมสิทธิ์หรือผูมีสิทธิครอบครองดังกลาวได และเขาสวมสิทธิ

     เปนผูเชาไดโดยตรง เปนตน และเปดเผยมาตรการปองกันความเสี่ยงดังกลาวตอทรัสตีและผูถือหนวยทรัสต/ผูลงทุน

 9) กรณีที่กองทรัสตไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย และผูจัดการกองทรัสตประสงคจะจัดหาผลประโยชน

     จากอสงัหาริมทรัพยดงักลาว โดยการใหเชาแกเจาของเดมิ ผูจดัการกองทรสัตตองกำหนดคาเชาทีเ่รียกเกบ็จากเจาของ

     เดิมทั้งในสวนราคาคาเชาและเงื่อนไขการเชาในลักษณะที่เปนธรรมเนียมทางการคาปกติเสมือนเปนหรือไมดอยกวา

     การทำธุรกรรมกับคูคาทั่วไปที่เปนบุคคลภายนอก
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2. การลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางออม  

 การลงทนุโดยทางออม เปนการลงทนุในทรพัยสนิหลกัของกองทรสัตผานการถอืหุนในบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้หรอืผานการลงทุน

   ในทรัสตอื่นโดยมีวัตถุประสงคเพื่อดำเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรัสตตามประกาศ ทจ. 49/2555 โดยการลงทุน

   ดังกลาวตองเปนไปตามหลักเกณฑ ดังนี้

 1) เปนการลงทนุผานบรษิทัทีจ่ดัตัง้ขึน้โดยมวีตัถปุระสงคเพือ่การดำเนนิการในลกัษณะเดียวกนักบักองทรสัตไมวาบรษัิท

     เดียวหรือหลายบริษัท โดยการถือหุนหรือตราสารหนี้ที่ออกโดยบริษัทดังกลาว หรือการเขาทำสัญญาที่มีลักษณะ

     เปนการใหกูยืมเงินกับบริษัทดังกลาว ทั้งนี้ บริษัทดังกลาวตองเปนไปตามหลักเกณฑในขอ 3 และเปนการลงทุน

     ในทรัสตอื่นโดยมีวัตถุประสงคเพื่อลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสต ท้ังนี้ กรณีท่ีเปนการขออนุญาตเสนอขาย

     หนวยทรัสตเพื่อการเพิ่มทุน ตองเปนไปตามหลักเกณฑในขอ 4

 2) เปนการลงทุนในทรัสตอื่นโดยมีวัตถุประสงคเพื่อลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสต

 3) บริษัทที่กองทรัสตมีการลงทุนในทรัพยสินหลักโดยทางออม ตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้

   3.1 เปนบริษัทที่กองทรัสตเปนเจาของ (wholly-owned subsidiary)

   3.2 ในกรณีทีผู่ทีจ่ะจำหนาย จาย โอน ใหเชาหรอืใหสทิธใินทรพัยสนิหลกัดงักลาวมใิชบคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจดัการ

       กองทรัสต ตองเปนบริษัทที่เขาลักษณะใดลักษณะหนึ่งดังตอไปนี้

     (ก) บริษัทที่มีกองทรัสตเปนผูถือหุนไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) ของจำนวนหุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมด 

        และไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น  

     (ข) บริษัทที่มีกองทรัสตหรือบริษัทตามขอ 1) เปนผูถือหุนรวมกันไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) ของจำนวน

        หุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมด และไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) ของจำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ

        บริษัทนั้น

     (ค) บริษัทที่ถูกถือหุนตอไปเปนทอด ๆ ไมนอยกวารอยละ 75 (เจ็ดสิบหา) ของจำนวนหุนที่จำหนายไดแลว

        ทัง้หมด และไมนอยกวารอยละ 75 (เจด็สบิหา) ของจำนวนสทิธอิอกเสยีงท้ังหมดของบรษิทันัน้ โดยเริม่จาก

        การถือหุนของขอ 1) หรือ ขอ 2) 

      การถอืหุนในบริษทัตามวรรคหนึง่ไมวาในชัน้ใด ตองมสีทิธอิอกเสยีงไมนอยกวาจำนวนทีก่ฎหมายของประเทศ

       ทีบ่ริษทันัน้จดัตัง้ขึน้ไดกำหนดไวสำหรบัการผานมตทิีม่นียัสำคญั โดยการถอืหุนในชัน้สดุทายเมือ่คำนวณโดยวิธี

       ตามสดัสวน (pro rata basis) แลว ตองมจีำนวนหุนทีก่องทรสัตถอืไมนอยกวารอยละ 51 (หาสบิเอด็) ของจำนวน

       หุนที่จำหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัทในชั้นสุดทาย

   3.3 เปนบริษัทที่กองทรัสตไมสามารถถือหุนในบริษัทดังกลาวไดถึงสัดสวนตามขอ 3.1 หรือ ขอ 3.2 เนื่องจาก

       มีขอจำกัดตามกฎหมายอื่น โดยกองทรัสตหรือบริษัทตามขอ 3.1 หรือ ขอ 3.2 ตองถือหุนรวมกันไมนอยกวา

       จำนวนขั้นสูงที่สามารถถือไดตามกฎหมายดังกลาว ซึ่งตองไมนอยกวารอยละ 40 (สี่สิบ) ของจำนวนสิทธิ

       ออกเสยีงทัง้หมดของบริษทันัน้ และแสดงไดวากองทรสัตมสีวนรวมในการบรหิารจดัการบรษิทัดังกลาวอยางนอย

       ตามสัดสวนการถือหุนในบริษัทนั้นดวย
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 4) ในกรณีที่เปนการขออนุญาตเสนอขายหนวยทรัสตเพื่อการเพิ่มทุน การลงทุนในทรัพยสินหลักโดยทางออมของ

     กองทรัสตตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ดวย

   4.1 กรณีท่ีกองทรัสตจะมีการลงทุนในทรัพยสินหลักโดยทางออมผานการลงทุนในตราสารหนี้หรือการเขาทำสัญญา

       ที่มีลักษณะเปนการใหกูยืมเงินกับบริษัทตามขอ 3 บริษัทใด หากสัดสวนการลงทุนหรือการใหกูยืมเงินดังกลาว

       เกินกวาสัดสวนที่กองทรัสตและบริษัทอื่นตามขอ 3 ถือหุนรวมกันในบริษัทนั้น ตองเปนไปตามหลักเกณฑ

       ดังตอไปนี้ 

     (ก) ไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีใหลงทุนหรือเขาทำสัญญาดังกลาว 

     (ข) ไดรับมตจิากทีป่ระชมุผูถอืหนวยทรสัตอนมุตักิารลงทนุหรอืการเขาทำสญัญาดังกลาว โดยหนงัสอืนดัประชมุ

        ทีจ่ดัสงใหแกผูถอืหนวยทรสัตตองมขีอมลูตามทีก่ำหนดไวในสญัญากอตัง้ทรสัตขอมลูอนัเปนสาระสำคัญตอ

        การตัดสินใจของผูถือหนวยทรัสต และขอมูลดังตอไปนี้

      • เหตุผลและความจำเปนในการลงทุนหรือการเขาทำสัญญาดังกลาว

      • ความสมเหตุสมผลของอัตราดอกเบี้ย

      • เงื่อนไขการชำระคืนเงินตน

   4.2 กรณีที่กองทรัสตจะมีการลงทุนในทรัพยสินหลักโดยทางออมผานการถือหุนในบริษัทตามขอ 3.2 หรือ ขอ 3.3 

       ตองไดรับมติจากที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตอนุมัติการลงทุนดังกลาว โดยหนังสือนัดประชุมท่ีจัดสงใหแกผูถือ

       หนวยทรัสตตองมีขอมูลตามที่กำหนดไวในสัญญากอตั้งทรัสตนี้ ขอมูลอันเปนสาระสำคัญตอการตัดสินใจ

       ของผูถือหนวยทรัสต และขอมูลดังนี้

     (ก) ความเสี่ยงจากการลงทุนโดยการถือหุนในสัดสวนดังกลาว

     (ข) รายละเอียดเกี่ยวกับเงื่อนไขที่สำคัญของการรวมลงทุน การแบงกำไรและประโยชนตอบแทนระหวาง

        กองทรัสตกับผูถือหุนรายอื่นของบริษัท การมีผลใชบังคับของสัญญาระหวางกองทรัสตกับผูถือหุนรายอื่น

        ของบริษัท ขอจำกัดในการจำหนายหุนของบริษัทที่กองทรัสตถือ และความเห็นของที่ปรึกษากฎหมาย

        ในเรื่องดังกลาว

   4.3 กรณีที่กองทรัสตจะมีการลงทุนในทรัพยสินหลักโดยออมผานการถือหุนในบริษัทตามขอ 4.2 (ก) หรือ 4.2 (ข) 

       ตองไดรับมติจากที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตอนุมัติการลงทุนดังกลาว โดยตองเปนไปตามหลักเกณฑใน ขอ 4.1 

       หรือ ขอ 4.2 แลวแตกรณีโดยอนุโลม  

 5) แสดงไดวามีมาตรการหรือกลไกที่จะทำใหทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตสามารถดูแลและควบคุมใหบริษัทดังกลาว

     มีการประกอบกิจการเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต และหลักเกณฑในประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นท่ี

     เกี่ยวของตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนดในทำนองเดียวกับกรณีลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางตรง
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 4. ว�ธีการได�มาและจําหน�ายไปซึ่งทรัพย�สินหลักและอุปกรณ�

1) ในการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักแตละครั้ง ผูจัดการกองทรัสตตองดำเนินการดังตอไปนี้

 (ก) ตรวจสอบและสอบทาน (การทำ Due Diligence) ขอมูลและสัญญาตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับทรัพยสินหลักและอุปกรณ 

     (ถามี) ในเรื่องตอไปนี้

   • สภาพของอสังหาริมทรัพย เชน สภาพที่ตั้ง ทางเขาออก โอกาสในการจัดหารายได และภาระผูกพันตาง ๆ ของ

      อสังหาริมทรัพยนั้น เปนตน

   • ขอมูลกฎหมายของอสังหาริมทรัพยที่จะลงทุน และความสามารถของคูสัญญาในการเขาทำนิติกรรม ตลอดจน

      ความครบถวน ถูกตอง และบังคับไดตามกฎหมายของเอกสารสิทธิหรือเอกสารสัญญาที่เกี่ยวของ

   • ในกรณีที่อสังหาริมทรัพยที่จะลงทุนอยูในตางประเทศ ตองตรวจสอบและสอบทานความสามารถของกองทรัสต

      ในการไดมาและถอืครองอสงัหาริมทรพัยตามกฎหมายของประเทศดังกลาว โดยตองจัดใหมคีวามเหน็ของทีป่รกึษา

      ทางกฎหมายที่เชี่ยวชาญในกฎหมายของประเทศนั้นประกอบการตรวจสอบและสอบทานดวย

   • ขอมูลดานการเงินของอสังหาริมทรัพยและความเหมาะสมอ่ืน ๆ ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยนั้นโดยในกรณี

      ที่เจาของ ผูใหเชา หรือผูโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต ผูจัดการ

      กองทรัสตจะจัดใหมีที่ปรึกษาทางการเงินใหความเห็นเกี่ยวกับการวิเคราะหขอมูลดังกลาวดวย

    ทั้งนี้ การตรวจสอบและสอบทานทรัพยสินหลักและอุปกรณเปนไปเพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุนและการเปดเผย

      ขอมูลที่ถูกตอง

 (ข) ประเมินมูลคาทรัพยสินหลักอยางนอยตามที่กำหนด

 (ค) ในกรณีที่กองทรัสตจะลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยในลักษณะที่เปนการเชาชวง จะจัดใหมีมาตรการปองกัน

     ความเส่ียงหรือการเยียวยาความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการผิดสัญญาเชา หรือการไมสามารถบังคับตามสิทธิ

     ในสัญญาเชา

2) การไดมาซึ่งทรัพยสินหลักเพิ่มเติม ใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้

 (ก) ในดานสาระของรายการ เปนธุรกรรมที่เขาลักษณะดังตอไปนี้

   • เปนไปตามสัญญาและกฎหมายที่เกี่ยวของ

   • เปนไปเพื่อประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต

   • สมเหตุสมผลและใชราคาที่เปนธรรม

   • คาใชจายในการเขาทำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต (ถามี) อยูในอัตราที่เปนธรรมและเหมาะสม

   • ผูที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในการเขาทำธุรกรรมไมมีสวนรวมในการตัดสินใจเขาทำธุรกรรมนั้น
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 (ข) ในดานระบบในการอนุมัติ ตองผานการดำเนินการดังตอไปนี้

   • ไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีวาเปนธุรกรรมที่เปนไปตามสัญญาและกฎหมายที่เกี่ยวของแลว

   • ในกรณีที่เปนการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักที่มีมูลคาตั้งแตรอยละ 10 (สิบ) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต

      ขึ้นไป ตองไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจัดการกองทรัสตดวย

   • ในกรณีที่เปนการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักที่มีมูลคาตั้งแตรอยละ 30 (สามสิบ) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต

      ขึ้นไป ตองไดรับมติของผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจำนวนเสียงทั้งหมด

      ของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

    ทัง้นี ้การคำนวณมลูคาของทรพัยสนิตามขอนี ้จะคำนวณตามมลูคาการไดมาซึง่ทรพัยสนิทัง้หมดของแตละโครงการ

      ที่ทำใหกองทรัสตพรอมจะหารายได ซึ่งรวมถึงทรัพยสินที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการนั้นดวย

3) กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผูถือหนวยทรัสต ใหผูจัดการกองทรัสตและทรัสตีมีหนาที่

   ดังตอไปนี้

 (ก) หนาที่ของผูจัดการกองทรัสตในการจัดมีใหเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนังสือเชิญประชุม แลวแตกรณี แสดง

     ความเห็นของตนเกี่ยวกับลักษณะธุรกรรมการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักเพิ่มเติม พรอมท้ังเหตุผลและขอมูลประกอบ

     ที่ชัดเจน

 (ข) หนาท่ีของทรัสตีในการเขารวมประชุมผูถือหนวยทรัสตเพื่อใหความเห็นเกี่ยวกับลักษณะของธุรกรรมในประเด็นวา

     เปนไปตามสัญญา และกฎหมายที่เกี่ยวของหรือไม

4) การจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลักและอุปกรณ

 การจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลัก ผูจัดการกองทรัสตตองดำเนินการดังตอไปนี้

 (ก) กอนการจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลัก ใหผูจัดการกองทรัสตจัดใหมีการประเมินมูลคาทรัพยสินหลัก

 (ข) การจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลัก ใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้

   • การจำหนายไปจะกระทำโดยเปดเผย และมีสาระของรายการตามที่กำหนด มีระบบการอนุมัติ และมีกระบวนการ

      ขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผูถือหนวยทรัสต

   • การจำหนายทรัพยสินหลักกอนครบ 1 (หนึ่ง) ปนับแตวันที่กองทรัสตไดมาซึ่งทรัพยสินหลักนั้น และการจำหนาย

      ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิใหแกเจาของเดิมจะตองเปนไปตามขอกำหนดในเรื่องการจำหนายไป

      ซึ่งทรัพยสินหลักที่ระบุไวในวรรคกอน ยังตองเปนกรณีท่ีเปนเหตุจำเปนและสมควร โดยไดรับอนุมัติจาก

      คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจัดการกองทรัสตดวย 
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 5. การคัดเลือกผู�บร�หารอสังหาร�มทรัพย�

1. ฝายบริหารจัดการทรัพยสินจัดหาผูบริหารอสังหาริมทรัพย เพื่อวาจางใหจัดการอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตภายใต

   คุณสมบัติ เชน การบำรุงรักษาทรัพยสินภายในอาคาร ระบบการบริหารจัดการพื้นที่เชา การดูแลและใหบริการผูเชา

   การควบคุมระบบรายได การควบคุมระบบคาใชจาย การติดตามหนี้ และปจจัยอื่น ๆ ที่สำคัญ เพื่อใหไดผูบริหาร

   อสังหาริมทรัพยที่สามารถบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสตไดเปนอยางดี และสรางมูลคาเพิ่มใหแกกองทรัสตและ

   ผูถือหนวยทรัสตได

2. พิจารณาคัดเลือกผูบริหารอสังหาริมทรัพย โดยอาจตอสัญญากับผูบริหารอสังหาริมทรัพยรายเดิมหากผลการปฏิบัติงาน

   ที่ผานมาเปนที่นาพอใจ แตหากพิจารณาแลวไมตอสัญญาจะดำเนินการสรรหารายใหมโดยประเมินจากประสบการณ 

   ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผูบริหารอสังหาริมทรัพยรายใหมแตละราย

3. พิจารณาอัตราคาตอบแทนของผูบริหารอสังหาริมทรัพยท่ีผานการคัดเลือก โดยอาจพิจารณาหรือกำหนดจากระดับ

   ความสามารถและความเหมาะสมกับราคาตลาด

4. เมื่อพิจารณาอัตราคาตอบแทนแลวเห็นวา อัตราดังกลาวอาจไมเปนไปตามระดับความสามารถหรือยังไมมีความ

   เหมาะสมพอจะใหมีการตอรองราคาในอัตราที่เหมาะสม

5. เมื่อผานการตกลงอัตราคาตอบแทนแลว จะจัดทำสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพยและเสนอผูมีอำนาจลงนาม 

 6. การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู�บร�หารอสังหาร�มทรัพย�

ผูจัดการกองทรัสตจะจัดใหมีระบบในการติดตาม ควบคุม การปฏิบัติงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย  โดยดำเนินการดังนี้ 

1. ผูบริหารอสังหาริมทรัพยดำเนินการจัดทำแผนการทำงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Work Plan for Property 

   Manager) โดยแผนงานดังกลาวครอบคลุมหนาที่ตาง ๆ ตามที่กำหนดไวในสัญญาแตงตั้งอสังหาริมทรัพย และเปนไป

   ตามขอกำหนดตาง ๆ 

2. กำหนดใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยรายงานผลการปฏิบัติงานตามหนาที่อยางสม่ำเสมอ โดยรายงานผลการปฏิบัติงาน

   ในการประชุม และจัดสงรายงานผลการปฏิบัติงานใหผูจัดการกองทรัสตรับทราบ 

3. ผูจัดการกองทรัสตโดยฝายกำกับตรวจสอบฯ และฝายบริหารสินทรัพย มีการตรวจสอบหนาที่ของผูบริหารสินทรัพย

   ตามที่กำหนดในรายการตรวจสอบ (Checklist) เพื่อใหดำเนินการเปนไปตามแผนที่วางไว

4. ผูจัดการกองทรัสต มีการควบคุมเกี่ยวกับการจัดซื้อจัดจางของผูบริหารอสังหาริมทรัพย เพื่อใหมั่นใจไดวากองทรัสต

   ไดรับสินคาหรือบริการที่เหมาะสมกับคาใชจายที่เกิดขึ้น 

ทั้งนี้ ผูจัดการกองทรัสตมีความเห็นวา ผูบริหารอสังหาริมทรัพยปฏิบัติหนาที่ไดเหมาะสมตามหนาที่ที่ระบุในสัญญาแตงตั้ง

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย ตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2566 - 31 ธันวาคม 2566 
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7. การติดตามดูแลผลประโยชน�ของกองทรัสต�

ผูจัดการกองทรัสตจะจัดใหมีแนวทางและระบบในการติดตามและดูแลผลประโยชนของกองทรัสต เพื่อรักษาประโยชนสูงสุด

ของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสต โดยจะจัดใหมีแนวทางดังนี้

1. ติดตามผลการดำเนินงานของกองทรัสตในแตละป โดยการเปรียบเทียบกับงบประมาณประจำป รวมถึงผลประกอบการ

   ของกองทรัสตในปที่ผานมา เพื่อใหการประกอบการของอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตเขาลงทุนไดรับผลกำไร และในกรณี

   ที่ผลประกอบการของอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตเขาลงทุนไมเปนไปตามเปาหมายที่คาดไว โดยจะดำเนินการวิเคราะห

   เพ่ือหาสาเหตุ และพัฒนาแผนงานในการดำเนินงาน เพื่อปรับปรุงผลการดำเนินงานของอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสต

   เขาลงทุน ใหเปนไปตามเปาหมายหรือที่คาดการณไว

2. ประสานงานกับทรัสตีหรือบุคคลที่ไดรับมอบหมายจากทรัสตี เพื่ออำนวยความสะดวกในการสำรวจทรัพยสินหลัก

3. บริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสตและเงินสดหมุนเวียนของกองทรัสต

4. จัดทำงบการเงินของกองทรัสตใหเปนไปตามมาตรฐานบัญชีท่ีกำหนดตามกฎหมายวาดวยการบัญชี และเปดเผย

   งบการเงินตามหลักเกณฑที่กำหนด

5. เบกิจายคาใชจายของกองทรสัต เฉพาะกรณทีีเ่ปนการเบกิจายจากบญัชเีพือ่การดำเนนิงานประจำวนั หรอืเพือ่วตัถปุระสงค

   อื่น ๆ ที่ตกลงรวมกันกับทรัสตี ภายใตวงเงินที่ไดรับอนุมัติจากทรัสตี

6. จัดใหมีการจายผลประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตตามหลักเกณฑเงื่อนไขที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต 

   ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ 

7. กรณีตองขอมติจากผูถือหนวยทรัสตเพื่อดำเนินการใด ๆ ผูจัดการกองทรัสตตองแสดงความเห็นและวิเคราะหผลกระทบ 

   เพื่อเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจ

8. จัดใหมีการเก็บรักษาเอกสารตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการดำเนินการของกองทรัสต 

9. ผูจัดการกองทรัสต มีหนาที่จัดทำและจัดสงขอมูลเอกสารตาง ๆ เกี่ยวกับการจัดโครงสรางรายไดของกองทรัสต วิธีการ

   จัดหาและจัดเก็บรายได คาใชจายตาง ๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต สัญญาที่ผูจัดการทรัสตกองทรัสตไดทำ

   ในนามกองทรัสตกับบริษัทหรือบุคคลตาง ๆ ใหแกทรัสตี

นอกจากนี ้ผูจดัการกองทรัสตและทรัสตตีองประสานงานและทำขอตกลงเกีย่วกบัลกัษณะของขอมลู เอกสารหลกัฐานประกอบ

การทำธุรกรรม และรายงานตาง ๆ รวมทั้งความถี่และระยะเวลาท่ีผูจัดการกองทรัสตตองนำสงขอมูลและเอกสารดังกลาวใหแกทรัสตี 

ทั้งนี้ เพื่อประโยชนในการกำกับดูแลและตรวจสอบการดำเนินงานของกองทรัสต



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน78

 8. ค�าตอบแทนของผู�จัดการกองทรัสต�

ทรัสตีซึ่งกระทำในนามของกองทรัสตตกลงชำระคาธรรมเนียม (รวมภาษีมูลคาเพิ่ม) ในการปฏิบัติหนาท่ีตามสัญญาแตงตั้ง

ผูจัดการกองทรัสต โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. คาธรรมเนียมพื้นฐานในอัตราไมเกินรอยละ 1 ตอป ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต และทรัสตีตกลงชำระ

   คาธรรมเนียมพื้นฐานใหแกผูจัดการกองทรัสตเปนรายเดือน

2. คาธรรมเนียมในการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสิน

 2.1 คาธรรมเนยีมการไดมาซึง่ทรพัยสนิหลกัของกองทรสัต กรณีเปนทรพัยสนิของบคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจดัการกองทรสัต 

     ในอัตราไมเกินรอยละ 0.75 ของมูลคาทรัพยสินที่ไดมาของกองทรัสตในแตละคราว       

 2.2 คาธรรมเนียมการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักของกองทรัสต กรณีเปนทรัพยสินของบุคคลอื่น ในอัตราไมเกินรอยละ 3.00 

     ของมูลคาทรัพยสินที่ไดมาของกองทรัสตในแตละคราว (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใด

     ในทำนองเดียวกัน)

 2.3 คาธรรมเนียมการจำหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลักของกองทรัสต ในอัตราไมเกินรอยละ 1.50 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิ

     ทีจ่ำหนายไปของกองทรสัตในแตละคราว (ไมรวมภาษมีลูคาเพิม่ ภาษธีรุกจิเฉพาะ หรอืภาษอีืน่ใดในทำนองเดียวกนั)

 9. การเป�ดเผยข�อมูลและสารสนเทศต�อผู�ถือหน�วยทรัสต�

ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่ในการจัดทำและเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสตที่มีความถูกตอง ครบถวน 

ชัดเจน และเพียงพอในการตัดสินใจของผูลงทุน ทั้งในรูปของรายงาน ขอมูลทางการเงิน และขอมูลทั่วไป ตลอดจนขอมูลสำคัญอื่นใด ซึ่ง

ผูจัดการกองทรัสตฯ จะทำการเปดเผยผานชองทางการสื่อสารตาง ๆ  ไดแก เว็บไซตของตลาดหลักทรัพย เว็บไซตของผูจัดการกองทรัสต 

เอกสารสงถึงผูถือหนวยทรัสต รวมทั้งการรายงานตอหนวยงานกำกับดูแลที่เกี่ยวของตามที่กำหนดในสัญญากอตั้งทรัสต สัญญาแตงตั้งผู

จัดการกองทรัสต แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวของ โดยฝายนักลงทุนสัมพันธและสนับสนุนการ

ปฏิบัติงานจะดำเนินการเปดเผยขอมูลที่ผานการจัดทำและสอบทานตามขั้นตอนของผูจัดการกองทรัสต แลวตอบุคคลหรือหนวยงานที่

เกี่ยวของ โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้
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 10. การจัดประชุมผู�ถือหน�วยทรัสต�

(ก) ประเภทการจัดประชุมผูถือหนวยทรัสต

 ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่จัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสตอยางนอยดังตอไปนี้

 1. เมื่อผูจัดการกองทรัสตเห็นสมควรใหเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตเพื่อประโยชนในการจัดการกองทรัสต ทั้งนี้ ไมตัด

     สิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผูจัดการกองทรัสตถึงเหตุจำเปนดังกลาว

 2. เมื่อผูถือหนวยทรัสตซึ่งถือหนวยทรัสตรวมกันไมนอยกวารอยละ 10 ของจำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายไดแลวทั้งหมด 

     เขาชื่อกันทำหนังสือขอใหผูจัดการกองทรัสตเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไว

     อยางชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี้ เมื่อมีผูถือหนวยทรัสตเขาชื่อกันทำหนังสือขอใหมีการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต

     แลว ใหผูจัดการกองทรัสตจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสตภายใน 45 วันนับแตไดรับหนังสือจากผูถือหนวยทรัสต

 3. ในกรณเีรือ่งใดทีท่รสัตเีหน็วาเปนกรณจีำเปนหรอืสมควรทีจ่ะเสนอเรือ่งใหท่ีประชมุผูถอืหนวยทรสัตพจิารณาและมมีติ

     ในเร่ืองนั้น ใหผูจัดการกองทรัสตจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสตภายใน 1 เดือนนับแตไดรับหนังสือจากทรัสตี 

     ทั้งนี้ ไมตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผูจัดการกองทรัสตถึงเหตุจำเปนดังกลาว

(ข) การเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต

 การเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต ผูจัดการกองทรัสตจัดทำหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานที่ วัน เวลา ระเบียบวาระการ

ประชุม และเรื่องที่จะเสนอตอที่ประชุม พรอมดวยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหชัดเจนวาเปนเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ หรือเพื่อ

อนุมัติ แลวแตกรณี รวมทั้งความเห็นของผูจัดการกองทรัสตในเรื่องดังกลาว ซึ่งรวมถึงผลกระทบที่ผูถือหนวยทรัสตอาจไดรับจากการลง

มติในเรื่องนั้น โดยการจัดสงหนังสือนัดประชุมผูถือหนวยทรัสต จะตองดำเนินการดังตอไปนี้

งบการเงินรายไตรมาส

งบการเงินรายป และ ชี้แจงผลการดำเนินงานที่เปลี่ยนแปลงเกิน
กวารอยละ 20 จากงวดเดียวกันของปกอน

รายงานประจำปของกองทรัสต และขอมูลเกี่ยวกับการจัดการ
กองทรัสต

แบบ 56-REIT1

รายงานการกระจายการถือครองหุน (Free Float)

รายงานการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต 

ภายใน 45 วัน นับแตวันสิ้นสุดไตรมาส

ภายใน 2 เดือน นับแตวันสิ้นรอบปบัญชีกรณีไมสงงบการเงิน
ไตรมาส 4 หรือภายใน 3 เดือน นับแตวันสิ้นรอบปบัญชี กรณีสง
งบการเงินไตรมาส 4

ภายใน 4 เดือนนับแตวันสิ้นสุดรอบปบัญชี ในรูปแบบเอกสาร
สิ่งพิมพหรือขอมูลอิเล็กทรอนิกสก็ได โดยคำนึงถึงความเหมาะสม

ภายใน 3 เดือน นับแตวันสิ้นรอบปบัญชี

ภายใน 14 วัน นับแตวันปดสมุดทะเบียน

เปดเผยโดยไมชักชา ในวันที่กองทรัสตมีการไดมาหรือจำหนายไป
ซึ่งทรัพยสินหลัก

ประเภทขอมูล ระยะเวลาในการรายงานขอมูล



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน80

 1. จัดสงหนังสือนัดประชุมถึงผูถือหนวยทรัสตลวงหนากอนวันประชุมตามระยะเวลาดังนี้

   • 14 วัน ในกรณีที่เปนการประชุมผูถือหนวยทรัสตซึ่งมีวาระที่ตองไดมติผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวา 3 ใน 4 

      ของจำนวนหนวยทรัสตของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

   • 7 วัน ในกรณีอื่น

 2. ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพรายวันทองถิ่นอยางนอย 1 ฉบับไมนอยกวา 3 วันกอนวันประชุม ในกรณี

     ที่ผูจัดการกองทรัสตมิไดดำเนินการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตภายในระยะเวลา 45 วันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือ

     จากผูถือหนวยทรัสต และ/หรือ ทรัสตีตามที่กำหนดไวแลวแตกรณี ใหทรัสตีดำเนินการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต

     ได โดยใหปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุมที่กำหนดไวในวรรคหนึ่งของขอนี้โดยอนุโลม และทรัสตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บ

     คาใชจายที่เกิดขึ้น (ถามี) จากการจัดประชุมผูถือหนวยทรัสตแทนผูจัดการกองทรัสตดังกลาวไดตามจริง

(ค) องคประชุมและประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต

 การประชุมผูถือหนวยทรัสต ตองมีผูถือหนวยทรัสตมาประชุมไมนอยกวา 25 คนหรือไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวน

ผูถือหนวยทรัสตท้ังหมด และตองมีหนวยทรัสตนับรวมกันไมนอยกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายไดแลวทั้งหมด

จึงจะเปนองคประชุม

 ในกรณีที่ปรากฏวาการประชุมผูถือหนวยทรัสตครั้งใด เมื่อลวงเวลานัดไปแลวถึง 1 ชั่วโมง จำนวนผูถือหนวยทรัสต

ซึ่งมาเขารวมประชุมไมครบเปนองคประชุมตามที่กำหนดเอาไวในวรรคหนึ่ง หากวาการประชุมผูถือหนวยทรัสตนั้นไดเรียกนัดเพราะผูถือ

หนวยทรัสตรองขอ การประชุมเปนอันระงับไป ถาการประชุมผูถือหนวยทรัสตนั้นมิใชเปนการเรียกประชุมเพราะผูถือหนวยทรัสตรองขอ

ใหนัดประชุมใหม และใหสงหนังสือเชิญประชุมไปยังผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวา 7 วันกอนวันประชุม ในการประชุมครั้งหลังนี้ไมบังคับ

วาจะตองครบองคประชุม 

 ทั้งนี้ ภายใตบังคับแหง พ.ร.บ. ทรัสต และประกาศที่เกี่ยวของ ใหผูจัดการกองทรัสตแตงตั้งบุคคลหนึ่งเพื่อทำหนาที่เปน

ประธานในท่ีประชุมผูถอืหนวยทรัสต การพจิารณาของทีป่ระชมุผูถอืหนวยทรสัตในวาระใดทีป่ระธานในทีป่ระชมุผูถอืหนวยทรสัตมสีวนได

เสยี ใหประธานออกจากการประชมุในวาระนัน้ และใหผูจดัการกองทรสัตนำเสนอรายชือ่บุคคลเพือ่ใหท่ีประชมุ ผูถอืหนวยทรสัตพจิารณา

แตงตั้งใหเปนประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตในวาระนั้น ๆ 

 ในกรณทีีผู่จดัการกองทรสัตมสีวนไดเสยีในวาระใด ใหทรสัตนีำเสนอรายชือ่บคุคลเพือ่ใหท่ีประชมุผูถอืหนวยทรสัตพจิารณา

แตงตั้งใหเปนประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตในวาระนั้น ๆ ในกรณีที่ทั้งทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตมีสวนไดเสียในวาระใด ใหที่

ประชุมผูถือหนวยทรัสตพิจารณาแตงตั้งบุคคลใดบุคคลหนึ่งขึ้นเปนประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตในวาระนั้น ๆ หากการประชุมผู

ถือหนวยทรัสตในวาระใดมีการพิจารณาเรื่องที่ทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสตมีสวนไดเสีย ใหทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสตและตัวแทนของ

ทรสัตหีรอืผูจัดการกองทรัสตไมมสีทิธอิอกเสยีงในวาระดงักลาว (ในกรณท่ีีทรสัตหีรอืผูจดัการกองทรสัตและตวัแทนของทรสัตหีรอืผูจดัการ

กองทรัสตเปนผูถือหนวยทรัสต)
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 อนึ่ง ประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตใหมีอำนาจและหนาที่ดังตอไปนี้

 1) ควบคุมดูแลการดำเนินการประชุมโดยทั่วไปใหมีความเรียบรอย

 2) กำหนดใหใชวิธีการอื่นใดในการดำเนินการประชุมผูถือหนวยทรัสตตามที่ประธานในที่ประชุมจะพิจารณาเห็นสมควร 

     หรือจำเปนเพื่อใหการประชุมผูถือหนวยทรัสต ตลอดจนกระบวนการในการพิจารณาและลงมติในเรื่องตาง ๆ 

     เปนระเบียบเรียบรอยและมีประสิทธิภาพ

 3) เพื่อใหการประชุมผูถือหนวยทรัสตตาม พ.ร.บ. ทรัสตและประกาศที่เกี่ยวของมีความเปนระเบียบเรียบรอย ประธาน

     อาจยุติการอภิปราย หรือการพิจารณาในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตในเรื่องใด ๆ ได

 4) ในกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติของที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตเทากัน ใหประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต

     มีเสียงชี้ขาด โดยการใชอำนาจในการตัดสินชี้ขาดของประธานในท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตในกรณีท่ีคะแนนเสียง

     ในการลงมติเทากันนี้ ใหเปนที่สุด

(ง) วิธีการมอบฉันทะ

 ในการประชุมผูถือหนวยทรัสต ผูถือหนวยทรัสตอาจมอบฉันทะใหบุคคลอื่น หรือทรัสตี หรือกรรมการอิสระของผูจัดการ

กองทรัสตตามที่ระบุในหนังสือมอบฉันทะ ใหเขาประชุม และออกเสียงแทนตนในการประชุมได โดยในการสงหนังสือเชิญประชุมผูถือ

หนวยทรัสต ใหผูจัดการกองทรัสตจัดสงหนังสือมอบฉันทะใหแกผูถือหนวยทรัสต

 ทั้งนี้ ผูรับมอบฉันทะจะตองสงมอบหนังสือมอบฉันทะ และเอกสารประกอบการมอบฉันทะตามที่กำหนดในหนังสือเชิญ

ประชุม ใหแกกองทรัสตกอนเริ่มการประชุม

(จ) วิธีการนับคะแนนเสียง

 ผูถือหนวยทรัสตมีคะแนนเสียง 1 เสียงตอ 1 หนวยทรัสตที่ตนถือ โดยผูถือหนวยทรัสตที่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตองไม

เปนผูที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่พิจารณา

(ฉ) มติของผูถือหนวยทรัสต

 เวนแตสัญญากอตั้งทรัสตจะกำหนดไวเปนอยางอื่น มติของผูถือหนวยทรัสตใหประกอบดวยคะแนนเสียงดังตอไปนี้

 1. ในกรณีทั่วไป ใหถือคะแนนเสียงขางมากของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

 2. ในกรณีดังตอไปนี้ ใหถือคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุม

     และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

   2.1 การไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลักที่มีมูลคาตั้งแตรอยละ 30 ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต

   2.2 การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชำระแลวของกองทรัสตที่มิไดระบุไวเปนการลวงหนาในสัญญากอตั้งทรัสต

   2.3 การเพิ่มทุนแบบมอบอำนาจทั่วไปของกองทรัสต

   2.4 การทำธุรกรรมกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต 

       20,000,000 บาท หรือเกินกวารอยละ 3 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา
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   2.5 การเปลี่ยนแปลงประโยชนตอบแทนและการคืนเงินทุนใหผูถือหนวยทรัสต

   2.6 การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือผูจัดการกองทรัสต

   2.7 การแกไขเพิ่มเติมสัญญากอตั้งทรัสต ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถือหนวยทรัสตอยางมีนัยสำคัญ

   2.8 การเลิกกองทรัสต

 อนึ่ง มติของผูถือหนวยทรัสตที่จะเปนผลใหกองทรัสตหรือการจัดการกองทรัสตมีลักษณะที่ขัดหรือแยงกับหลักเกณฑท่ี

กำหนดในประกาศที่ สร.26/2555 หรือหลักเกณฑอื่นตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย หรือ พ.ร.บ. ทรัสตฯ ใหถือวามตินั้นไมมีผลบังคับ

(ช) การจัดทำรายงานการประชุมผูถือหนวยทรัสต

 ใหผูจดัการกองทรัสตจดัทำรายงานการประชมุและมตขิองผูถอืหนวยทรสัตแตละครัง้ โดยใหประธานในทีป่ระชมุของการ

ประชุมแตละครั้งเปนผูลงนามรับรองความถูกตองของรายงานนั้น ท้ังนี้ ใหคาใชจายสำหรับการจัดทำรายงานการประชุมเปนคาใชจาย

ของกองทรัสต

(ซ) ขอจำกัดสิทธิในการใชสิทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถือหนวยทรัสต

 ผูถือหนวยทรัสตดังตอไปนี้มีขอจำกัดสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน

 1. ผูถือหนวยทรัสตที่ถือหนวยทรัสตเกินกวาอัตราหรือไมเปนไปตามหลักเกณฑที่กำหนดในประกาศ ท่ี ทจ.49/2555 

     ประกาศที่ กร.14/2555 และประกาศท่ี สช.29/2555 แลวแตกรณี หรือในสัดสวนอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการ

     ก.ล.ต. จะไดประกาศกำหนด หรอืแกไขเพิม่เตมิตอไป ทัง้นี ้เฉพาะในสวนท่ีเกนิกวาอัตราหรอืไมเปนไปตามหลกัเกณฑ

     ดังกลาว

 2. ผูถือหนวยทรัสตที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเรื่องที่ขอมติ

 11. การสรรหาและแต�งตั้งกรรมการและผู�บร�หารระดับสูงสุด

ผูจัดการกองทรัสตมีหลักเกณฑในการพิจารณาคัดเลือกกรรมการและผูบริหาร โดยเปนบุคคลที่มีความรู ความสามารถ 

มีคุณสมบัติที่เหมาะสม มีจริยธรรมในการดำเนินธุรกิจ และไมมีลักษณะตองหามตามหลักเกณฑที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด

 12. ค�าตอบแทนของผู�สอบบัญชี

กองทรัสตไดแตงตั้ง สำนักงาน อีวาย จำกัด เปนผูสอบบัญชีของกองทรัสต สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 

2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 โดยมีคาตอบแทนจากการสอบบัญชี เปนจำนวนเงินทั้งสิ้น 950,000  บาท
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ผูจัดการกองทรัสตไดตระหนักถึงความสำคัญในการดำเนินกิจการอยางโปรงใส เปนธรรม ควบคูกับการดำเนินธุรกิจอยางมี

ความรับผิดชอบตอสังคมและสิ่งแวดลอม ซึ่งถือเปนรากฐานสำคัญในการพัฒนาและสรางคุณคาใหกิจการอยางยั่งยืน และเปนที่ยอมรับ

ในสังคมบนพื้นฐานของจริยธรรมและหลักการกำกับดูแลกิจการที่ดี โดยคำนึงถึงผลประโยชนของผูถือหนวยทรัสตเปนสำคัญ

ผูจดัการกองทรสัตมุงเนนดำเนนิธรุกจิใหเปนไปโดยความถกูตอง ความโปรงใส เปดเผยขอมลูทีส่ำคญั และสามารถตรวจสอบได 

โดยใหความสำคัญในการดแูลและปฏบิตัติอผูเชาทกุรายอยางเสมอภาค รวมถงึ ดแูลการปฏบิตัหินาทีข่องผูบรหิารอสงัหารมิทรพัย ใหเปน

ไปตามสัญญาและกฎหมายที่เกี่ยวของอยางเครงครัด  อีกทั้ง ยังคำนึงถึงการรักษามาตรฐานในการบริการ การสงมอบงานบริการที่มี

คุณภาพใหแกผูเชา และการใหความสำคัญในการดูแลสิ่งแวดลอมและชุมชนโดยรอบ 

นอกจากนี้ ผูจัดการกองทรัสตไดตระหนักถึงความสำคัญของสิทธิขั้นพ้ืนฐานของมนุษย ท้ังสิทธิในชีวิตและเสรีภาพ 

โดยตอตานการกระทำอันเปนการละเมิดสิทธิมนุษยชนในทุกกรณี และการกระทำอันเปนการแสวงหาประโยชนจากการคามนุษยและ

การใชแรงงานเด็ก รวมถึงการเคารพตอศักดิ์ศรีความเปนมนุษยและสิทธิขั้นพื้นฐาน ซึ่งไดปฏิบัติตอผูที่เกี่ยวของตาง ๆ  อยางเทาเทียมกัน

ไมวาจะเปนพนักงาน ลูกคา คูคา ชุมชน และหนวยงานตาง ๆ

กองทรสัตไฮโดรเจนรวมกบัทรสัต ีไดสนบัสนนุทนุการศกึษาให

แกนกัเรยีนและสนบัสนนุการดำเนนิการปรบัปรงุระบบเครอืขาย

อินเทอรเน็ต ณ โรงเรียนวัดบึงบัว สำนักงานเขตลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร เพื่อสนับสนุนสื่อการเรียนการสอนและสง

เสริมกิจกรรมการเรียน และพัฒนาแหลงการเรียนรูใหแก

นักเรียน ในวันที่ 1 ธันวาคม 2566

กองทรัสตไฮโดรเจนไดเห็นถึงปญหาขยะที่สงผลกระทบตอ

ระบบนิเวศและกอใหเกิดปรากฏการณตาง ๆ เชน อุทกภัย 

ภาวะแหงแลงยาวนาน มลพิษทางอากาศ และเปนแหลงเชื้อ

โรค เปนตน ดังนั้น จึงไดจัดหาถังขยะแยกตามประเภท เชน 

ถังขยะทั่วไป ถังขยะเปยก ถังขยะอันตรายและถังขยะรีไซเคิล 

ในพื้นที่โครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี ลาดกระบัง

 ความรับผิดชอบต�อสังคม

กองทรัสต�ไฮโดรเจน ได�มีส�วนร�วมในการสนับสนุนการพัฒนาชุมชนและสังคมในป� 2566 ดังนี้
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กองทรัสตไฮโดรเจน และผูบริหารอสังหาริมทรัพยไดสนับสนุนให

ผูเชาติดตั้งโซลาเซลลบนหลังคาคลังสินคา เพื่อเปนการนำเอา

พลงังานสะอาดทีเ่กดิขึน้มาจากทรัพยากรทางธรรมชาตนิำกลบัมา

ใชหมุนเวียน และชวยลดปญหาดานสิ่งแวดลอมที่เกิดขึ้นมาจาก

การปลอยกาซเรือนกระจก โดยการเพิ่มสัดสวนการใชพลังงาน

ไฟฟาจากพลงังานสะอาดใหมากขึน้ และกองทรสัตไฮโดรเจน อยู

ระหวางการติดตั้งโซลาเซลลบนหลังคาในพื้นที่โครงการไทเกอร 

สุวรรณภูมิ ดีซี ลาดกระบัง โดยมีกำลังการผลิตทั้งสิ้น 432 kWp 

ผูจัดการกองทรัสตไดเขารวมกิจกรรมปลอยเพื่อปลูก รวมกับ

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย เพื่อฟนฟูทรัพยากรประมงชายฝงและ

เสริมสรางจิตสำนึกในการอนุรักษทรัพยากรทางทะเลเพื่อใหมี

การใชประโยชนอยางยั่งยืน ณ ศูนยศึกษาธรรมชาติปาชายเลน

อาวคุงกระเบน จังหวัดจันทบุรี ในวันที่ 27 ตุลาคม 2566
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ผูจัดการกองทรัสตไดนำนโยบายและขอกำหนดการตอตาน

คอรรัปชันของบริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 

ซึง่เปนผูบรหิารอสงัหารมิทรัพย และเปนผูถอืหุนใหญของผูจดัการ

กองทรัสตมาปฏิบัติที่เปนรูปธรรม โดยจัดใหมีการระบบการ

ประเมินผลตนเองสำหรับพนักงานทุกคนผานระบบ Online 

เปนประจำทุกป 

นอกจากนี้ ผูจัดการกองทรัสตรวมกับผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

ไดเขารวมกิจกรรมวันตอตานคอรรัปชัน ประจำป 2566 ภายใต

แนวคิด WHAT THE FACT? “แคสงสัยก็เสิรช ACTAi เลย” 

ขององคกรตอตานคอรรัปชัน (ประเทศไทย) หรือ ACT ใน

วันที่ 6 กันยายน 2566

ผูจัดการกองทรัสตและผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

ไดสนบัสนนุทุนการศกึษาใหแกโรงเรียนทีข่าดแคลน

ทุนทรัพย ณ โรงเรียนชุมชนบานทาสองยาง 

ตำบล ทาสองยาง อำเภอ ทาสองยาง จังหวัดตาก 

ในวันที่ 26 ธันวาคม 2566
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ผูจดัการกองทรสัตไดใหความสำคญัตอระบบการควบคุมภายในท่ีมปีระสทิธผิล มคีวามเพยีงพอ และเหมาะสมกบัการดำเนิน

ธุรกจิ เพือ่เพิม่ประสทิธภิาพในการดำเนนิงาน การดแูลรกัษาทรพัยสนิ มรีะบบบัญชแีละการรายงานทางการเงนิท่ีมคีวามถกูตองเชือ่ถอืได 

มีการปฏบิตัติามกฎหมาย ระเบียบ ขอบงัคบั ทีเ่กีย่วของกบัการดำเนนิธรุกจิของผูจดัการกองทรสัต รวมท้ังมนีโยบายและกำกบัดูแลบรหิาร

จัดการความเสี่ยงที่เก่ียวของกับการบริหารจัดการกองทรัสตและการลงทุนของกองทรัสตใหเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสตและหลักเกณฑ

ที่เกี่ยวของโดยทำหนาที่ดูแลและปองกันมิใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนระหวางกองทรัสต และบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน และแนวทาง

การดำเนินการเพื่อรักษาผลประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต และผูถือหนวยทรัสต 

นอกจากนี้ ฝายกำกับการตรวจสอบฯ ทำหนาที่ในการติดตาม ตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยโดยสม่ำเสมอ เพื่อใหมั่นใจวาระบบควบคุมภายในของผูบริหารอสังหาริมทรัพยยังคงมีประสิทธิผลและสามารถปองกัน

การทุจริตหรือทำใหตรวจพบการทุจริตหรือการปฏิบัติที่ไมเปนไปตามระบบไดโดยงาย

การควบคุมภายใน
และการบร�หารจัดการความเสี่ยง
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การป�องกันความขัดแย�งทางผลประโยชน�

ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสตซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพยสินหลักที่กอง

ทรัสตเขาลงทุนในคร้ังแรก และดูแลผลประโยชนจากทรัพยสินของกองทรัสต รวมทั้งการควบคุมการปฏิบัติหนาที่ของผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย กองทรัสตอาจมีการทำรายการระหวางกันกับบุคคลที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน มีสวนไดสวนเสีย หรือ

อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนในอนาคต อยางไรก็ตาม ผูจัดการกองทรัสตจะดูแลใหการเขาทำรายการระหวางกันดังกลาวเปนไป

อยางสมเหตุสมผล และมีการปฏิบัติตามสัญญากอตั้งทรัสต กฎหมายหลักทรัพย ขอกำหนดของตลาดหลักทรัพย และประกาศสำนักงาน 

ก.ล.ต. เกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการในรายการที่เกี่ยวโยงกันและการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสิน รวมทั้งปฏิบัติตาม

มาตรฐานการบัญชีที่กำหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี

บริษัท ไฮโดรเจน รีท 
แมเนจเมนท จำกัด

บริษัท สหพัฒนาอินเตอร
โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) 
(SPI)

ความสัมพันธ :
เปนผูจัดการกองทรัสต

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูบริหาร
อสังหาริมทรัพย และ
เปนผูถือหุนใหญทางออม
ของผูจัดการกองทรัสต

• คาธรรมเนียมผูจัดการ
 กองทรัสต

• คาธรรมเนียมผูบริหาร
 อสังหาริมทรัพย

• คาธรรมเนียมการไดมา
 ซึ่งทรัพยสินหลักและ
 อุปกรณ

• อัตราไมเกินรอยละ 1.00 ของมูลคา
 ทรัพยสินรวมของกองทรัสต  โดยมี
 คาธรรมเนยีมขัน้ต่ำไมนอยกวา 10,000,000 
 บาทตอป (“คาธรรมเนียมพื้นฐานขั้นต่ำ”) 
 โดยคาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต
 จะมีการปรับเพิ่มในอัตราไมเกินรอยละ 1 
 ตอปของจำนวนคาธรรมเนียมพ้ืนฐาน
 ขั้นต่ำของรอบปบัญชีที่ผานมา

• อตัราคาธรรมเนยีมผูบรหิารอสงัหารมิทรพัย 
 รอยละ 3 ของรายไดจากการดำเนินงาน
 ตลอดระยะเวลาการจางบริหารคาธรรมเนยีม
 พิเศษ ในอัตรารอยละ 2 ของรายไดสุทธิ
 จากการดำเนินงาน โดยคาธรรมเนียม
 การบรหิาร เมือ่รวมกบัคาธรรมเนยีมพเิศษ 
 จะไมต่ำกวา 6,000,000 บาท ตอป (“คา
 ธรรมเนียมขั้นต่ำ”) โดยคาธรรมเนียม

• อัตราไมเกินรอยละ 3 (สาม) ของมูลคา
 ทรัพยสินที่ไดมาของกองทรัสตในแตละ
 คราว

กรณีเปนทรัพยสินของบุคคลอื่น : อัตรา
 ไมเกินรอยละ 3 ของมูลคาทรัพยสินที่ได
 มาของกองทรัสตในแตละคราว

กรณีเปนทรัพยสินของบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับผูจัดการกองทรัสต : อัตราไมเกิน

 รอยละ 0.75 ของมูลคาทรัพยสินที่ไดมา
 ของกองทรัสตในแตละคราว

• คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต
 เปนไปตามสัญญาที่ตกลงกันโดย
 ไมเกินอัตราตามที่ระบุในสัญญา
 กอตั้งทรัสต

• SP I  เป นผู ป ระกอบการที่ มี
 ประสบการณและความเชีย่วชาญ
 ในการบริหารงานอาคารโรงงาน
 และคลังสินคา โดยอัตราคา
 ธรรมเนียมเปนไปตามธุรกิจปกติ 
 (มีอัตราไมสูงกวาคาธรรมเนียม
 การบรหิารของทรสัตเพือ่การลงทนุ
 ในอสังหารมิทรพัย อื่นที่สามารถ

• คาธรรมเนียมการไดมา ซึ่ ง
 ทรัพยสินหลักและอุปกรณเปนไป
 ตามสัญญาที่ตกลงกันโดยไมเกิน
 อัตราตามที่ระบุในสัญญากอตั้ง
 ทรัสต

บุคคล/นิติบุคคล
และความสัมพันธ

ที่ เกี่ยวของ
ลักษณะของรายการ มูลคารายการ

ระหวางกัน (บาท)
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน88

บริษัท สหพัฒนเรียล
เอสเตท จำกัด (SPR)

บริษัท ไลออน 
(ประเทศไทย) จำกัด 
(LION)

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูถือหุนรายใหญ
ของ SPR และเปนผูถือ
หุนใหญทางออมของ 
ผูจัดการกองทรัสต

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูถือหุนรายใหญ
ของ LION และเปนผูถือ
หุนใหญทางออมของ 
ผูจัดการกองทรัสต

รายไดที่เกี่ยวเนื่องกับ
สัญญาตกลงกระทำการ

• รายไดที่เกี่ยวเนื่องกับ
 สั ญ ญ า เ ช า แ ล ะ ค า
 ตอบแทน การใหสิทธิ
 ใชสาธารณูปโภค พืน้ฐาน 
 (หากมี)

อตัราเปนไปตามทีร่ะบุในสัญญาตกลงกระทำ
การ

• อัตราเปนไปตามที่ระบุในสัญญาเชาและ
 คาตอบแทนการใหสิทธิใชสาธารณูปโภค
 พื้นฐาน (หากมี)

• อัตราคาเชาของขอตกลงเกี่ยวกับ
 พื้นที่วาง ขอตกลงเกี่ยวกับพ้ืนท่ี
 ที่มีระยะเวลาการเชาเหลือไมเกิน 
 1 ป เปนอัตราคาเชาที่ใกลเคียง
 อตัราคาเชาตลาดของคาเชาพืน้ที่
 โรงงานและคลังสินคาและงาน
 ระบบในบริ เวณใกล เคียงกับ
 ท รัพย สิ นที่ ผู ป ร ะ เมิ นมู ลค า
 ทรัพยสินใชในการประเมิน หรือ
 เปนอัตราคาเชาที่ไมดอยไปกวา
 อัตราคาเชาสำหรับพื้น ท่ีและ
 ก า ร ให บ ริ ก า ร ใน ลั กษณะ ท่ี
 ใกลเคียงกบัทีคิ่ดกบัผูเชารายยอย
 รายอื่น

• อัตราคาเชาและคาตอบแทนการ
 ใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพ้ืนฐาน 
 (หากมี) ที่กำหนดไวในสัญญา
 เชาพื้นที่ปจจุบันของผู เชาราย
 ดังกลาวเทียบเคียงไดกับอัตรา
 คาเชาและคาตอบแทนการใหสทิธิ
 ใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน (หากมี) 
 ที่เรียกเก็บจากผูเชาที่เปนบุคคล
 ภายนอกในโครงการเดยีวกนั และ
 เงื่อนไขของสัญญาที่กำหนดไวใน
 สัญญาเชาพื้นที่ปจจุบันของผูเชา

 ผูบริหารอสังหาริมทรัพยขั้นต่ำจะมีการ
 ปรบัเพิม่ในอตัรารอยละ 1 ตอปของจำนวน
 คาธรรมเนียมขั้นต่ำของรอบปบัญชีที่
 ผานมา 

 เทียบเคียงกัน) และเปนการสราง
 แรงจงูใจใหผูบรหิารอสงัหารมิทรพัย 
 ในการสรางรายไดและบริหาร
 ต นทุ นอย า งมี ป ระสิ ทธิ ภ าพ 
 โ ด ย อั ต ร า ค า ธ ร ร ม เ นี ย ม ท่ี
 กองทรัสต จะชำระใหแก SPI เปน
 อตัราทีส่ะทอน คาใชจายในการ
 บรหิารทรพัยสินตามปกติทีเ่กดิขึน้ 
 มีความเปนธรรมและสมเหตุ
 สมผล 

บุคคล/นิติบุคคล
และความสัมพันธ

ที่ เกี่ยวของ
ลักษณะของรายการ มูลคารายการ

ระหวางกัน (บาท)
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ
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บริษัท เอช แอนด บี 
อินเตอรเท็กซ จำกัด 
(H&B)

บรษิทั ไทเกอร ดสิทริบวิชัน่ 
แอนด โลจิสติคส จำกัด 
(TIGER)

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูถือหุนรายใหญ
ของ H&B และเปนผูถือ
หุนใหญทางออมของ 
ผูจัดการกองทรัสต

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูถือหุนรายใหญ
ของ TIGER และเปนผูถือ
หุนใหญทางออมของ
ผูจัดการกองทรัสต

• รายไดที่เกี่ยวเนื่องกับ
 สั ญ ญ า เ ช า แ ล ะ ค า
 ตอบแทน การใหสทิธใิช
 สาธารณูปโภค พื้นฐาน 
 (หากมี)

• รายไดที่เกี่ยวเนื่องกับ
 สั ญ ญ า เ ช า แ ล ะ ค า
 ตอบแทน การใหสทิธใิช
 สาธารณูปโภค พื้นฐาน 
 (หากมี)

• อัตราเปนไปตามที่ระบุในสัญญาเชาและ
 คาตอบแทนการใหสิทธิใชสาธารณูปโภค
 พื้นฐาน (หากมี)

• อัตราเปนไปตามที่ระบุในสัญญาเชาและ
 คาตอบแทนการใหสิทธิใชสาธารณูปโภค
 พื้นฐาน (หากมี)

• อัตราคาเชาและคาตอบแทนการ
 ใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน 
 (หากมี) ที่กำหนดไวในสัญญา
 เชาพื้นที่ปจจุบันของผู เชาราย
 ดังกลาวเทียบเคียงไดกับอัตรา
 คาเชาและคาตอบแทนการใหสทิธิ
 ใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน (หากมี) 
 ที่เรียกเก็บจากผูเชาที่เปนบุคคล
 ภายนอกในโครงการเดยีวกนั และ
 เงื่อนไขของสัญญาที่กำหนดไว
 ในสัญญาเชาพ้ืนที่ปจจุบันของ
 ผู เชารายดังกลาวเปนเงื่อนไข
 ทางการคาปกตแิละเทยีบเคยีงได
 กับเงื่อนไขที่กำหนดไวในสัญญา
 เชากับผูเชาที่เปนบุคคลภายนอก
 ในโครงการเดียวกัน

• อัตราคาเชาและคาตอบแทนการ
 ใหสิทธิใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน 
 (หากมี) ที่กำหนดไวในสัญญา
 เชาพื้นที่ปจจุบันของผู เชาราย
 ดังกลาวเทียบเคียงไดกับอัตรา
 คาเชาและคาตอบแทนการใหสทิธิ
 ใชสาธารณูปโภคพื้นฐาน (หากมี) 
 ที่เรียกเก็บจากผูเชาที่เปนบุคคล
 ภายนอกในโครงการเดยีวกนั และ
 เงื่อนไขของสัญญาที่กำหนดไว
 ในสัญญาเชาพ้ืนที่ปจจุบันของ
 ผู เชารายดังกลาวเปนเงื่อนไข
 ทางการคาปกตแิละเทยีบเคยีงได
 กับเงื่อนไขที่กำหนดไวในสัญญา
 เชากับผูเชาที่เปนบุคคลภายนอก
 ในโครงการเดียวกัน

 รายดังกลาวเปนเงื่อนไขทาง
 การคาปกติและเทียบเคียงไดกับ
 เงื่อนไขที่กำหนดไวในสัญญาเชา
 กับผูเชาที่เปนบุคคลภายนอกใน
 โครงการเดียวกัน

บุคคล/นิติบุคคล
และความสัมพันธ

ที่ เกี่ยวของ
ลักษณะของรายการ มูลคารายการ

ระหวางกัน (บาท)
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน90

บริษัทหลักทรัพย แลนด 
แอนด เฮาส จำกดั 
(มหาชน) 

ความสัมพันธ :
ทรัสตีของกองทรัสต

• คาธรรมเนียมทรัสตี • อตัราไมเกนิรอยละ 0.50 ของมลูคาทรพัยสนิ
 รวมของกองทรัสต ทั้งนี้ ไมต่ำกวา 3.00 
 ลานบาทตอป และมีอัตราการเติบโตของ
 คาธรรมเนียมขั้นต่ำที่รอยละ 0.50 ตอป 
 โดยไมรวมคาธรรมเนยีมการจดัการกองทนุ
 รวมหรือคาธรรมเนียมตราสารอื่นใดที่
 กองทรัสต สามารถเขาลงทุนและได
 พิจารณาเขาลงทุน เนื่องจากการรับหนาที่
 เปนผูจดัการกองทนุรวมหรอืผูออกตราสาร
 ดังกลาวโดยทรัสตี

• คาธรรมเนียมทรัสตีเปนไปตาม
 สัญญาทีต่กลงกันโดยไมเกนิอตัรา
 ตามที่ระบุในสัญญากอตั้งทรัสต 
 และสามารถเทียบเคียงไดกับคา
 ธรรมเนียมของทรัสตีรายอื่น

• กองทรัสตจะได รับประโยชน
 ทางออม จากการที่ระบบผลิต
 ไฟฟาจะทำหนาที่เปนฉนวนกัน
 ความรอนอกีชัน้หนึง่ใหกบัหลังคา
 ของอาคาร และอิมแพค โซลาร
 ในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์ ใน
 ระบบผลิตไฟฟา มีหนาที่ในการ
 บำรุงรักษาระบบผลิตไฟฟาดวย
 คาใชจายของอิมแพค โซลาร
 แตเพียงผูเดียว ทั้งนี้ ในกรณี
 ที่มีความเสียหาย ที่เกิดขึ้นตอ
 อาคารที่จะลงทุน ซึ่งเปนความ
 เสียหายที่ เกิดจากระบบผลิต
 ไฟฟา การติดตั้ง และ/หรือ 
 การดำเนนิงานใด ๆ  ของอมิแพค 
 โซลาร ที่เก่ียวของกับระบบผลิต
 ไฟฟา อิมแพค โซลาร ตกลงจะ
 รับผิดชอบตอความเ สียหาย
 ดังกลาว ในจำนวนไมเกินวงเงิน
 ทีก่ำหนด รวมถึงจดัใหมปีระกนัภยั 
 สำหรับระบบผลิตไฟฟา

บริษัท อิมแพค โซลาร 
จำกัด (อิมแพค โซลาร)

ความสัมพันธ :
SPI เปนผูถือหุนรายใหญ
ของอิมแพค โซลาร และ
เปนผูถือหุนใหญทางออม
ของผูจัดการกองทรัสต

• ก อ งท รั สต ใ ห ค ว าม
 ยิ น ย อ ม แ ก อิ ม แ พ ค 
 โซลาร ในการเขาถงึและ
 มี สิ ท ธิ ใ ช อ า ค า ร ใ น
 โครงการสวนอุตสา-
 หกรรม เครือสหพัฒน 
 ศรีราชาที่กองทรัสตเขา
 ล งทุ น ใ นกิ จ ก ร รมที่
 เกีย่วของ กับการติดตั้ง
 แ ล ะ ด ำ เ นิ น ง า น ที่
 เกี่ยวของกับระบบผลิต
 ไ ฟฟ า พ ลั ง ง า น แ ส ง
 อาทิตย

บุคคล/นิติบุคคล
และความสัมพันธ

ที่ เกี่ยวของ
ลักษณะของรายการ มูลคารายการ

ระหวางกัน (บาท)
ความสมเหตุสมผล

ของรายการ
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นโยบายการทําธุรกรรมระหว�างกองทรัสต�กับผู�จัดการกองทรัสต� และบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับผู�จัดการกองทรัสต� ในอนาคต และแนวทางป�องกันความขัดแย�งทางผลประโยชน�

 การทำธุรกรรมระหวางกองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสตและบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตใหเปนไปตามหลัก

เกณฑและเงื่อนไขดังตอไปนี้

1. ดานสาระของรายการ ตองเปนธุรกรรมที่มีลักษณะดังนี้

 1) เปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสตและกฎหมายที่เกี่ยวของ

 2) เปนไปเพื่อประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต

 3) สมเหตุสมผลและใชราคาที่เปนธรรม

 4) คาใชจายในการเขาทำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต (ถามี) อยูในอัตราที่เปนธรรมและเหมาะสม

 5) ผูที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในการเขาทำธุรกรรมไมมีสวนรวมในการตัดสินใจเขาทำธุรกรรมนั้น

2. ดานระบบในการอนุมัติ

 การทำธรุกรรมระหวางกองทรัสตกบัผูจดัการกองทรสัตและบคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจดัการกองทรสัต นอกจากทีไ่ดแสดง

ขอมูลไวอยางชัดเจนแลวในแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือชี้ชวน ใหดำเนินการเกี่ยวกับการขออนุมัติการเขาทำรายการดังตอไปนี้

 1) ไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีวาเปนธุรกรรมที่เปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสตและกฎหมายที่เกี่ยวของ

 2) ในกรณทีีเ่ปนธรุกรรมทีม่มีลูคาเกนิกวา 1,000,000 บาท หรอืตัง้แตรอยละ 0.03 ของมลูคาทรพัยสนิสทุธขิองกองทรสัต

     ขึ้นไป แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ตองไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจัดการกองทรัสต

     ดวย

 3) ในกรณทีีเ่ปนธรุกรรมทีม่มีลูคาตัง้แต 20,000,000 บาทขึน้ไป หรอืเกนิรอยละ 3 ของมลูคาทรพัยสนิสทุธขิองกองทรสัต 

     แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ตองไดรับมติของผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนเสียง

     ทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

 4) ในกรณีที่ธุรกรรมในขอนี้เปนการไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลัก การคำนวณมูลคาจะคำนวณตามมูลคา

     การไดมาหรือจำหนายไปซึ่งทรัพยสินทั้งหมดของแตละโครงการที่ทำใหโครงการนั้น ๆ พรอมจะหารายได 

 5) เวนแตเปนการทำธรุกรรมระหวางกองทรสัตกบัผูจดัการกองทรสัต และ/หรอืบุคคลท่ีเกีย่วโยงกนักบัผูจดัการกองทรสัต

     ที่ไดแสดงขอมูลไวอยางชัดเจนแลวในแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือช้ีชวน กระบวนการขอความเห็นชอบ

     จากทรัสตหีรือการขอมตขิองผูถอืหนวยทรสัตตองเปนไปตามทีก่ำหนดไวในสญัญากอตัง้ทรสัตโดยอนโุลม และในกรณี

     ที่เปนการขอมติของผูถือหนวยทรัสต หนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสตดังกลาวตองมีความเห็นของที่ปรึกษา

     ทางการเงินอิสระเพื่อประกอบการขอมติจากผูถือหนวยทรัสตดวย
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นโยบายและกระบวนการในการทําธุรกรรมระหว�างกองทรัสต�กับทรัสตี และบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับทรัสตี ในอนาคต และแนวทางป�องกันความขัดแย�งทางผลประโยชน�

ทรัสตีจะไมกระทำการใดอันเปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต ไมวาการกระทำนั้นจะเปนไปเพื่อประโยชนของทรัสตี

เองหรือประโยชนของผูอื่น เวนแตกรณีดังตอไปนี้

1) เปนการเรียกคาตอบแทนในการทำหนาที่เปนทรัสตี 

2) เปนธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถวงดุลความเปนธรรมของธุรกรรมนั้น ในกรณีท่ีเปนการทำธุรกรรม

   ที่เปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต ทรัสตีตองแสดงใหเห็นไดวาไดจัดการกองทรัสตในลักษณะที่เปนธรรมและ

   ไดเปดเผยขอมลูทีเ่กีย่วของใหผูถอืหนวยทรสัตทราบกอนอยางเพยีงพอแลว โดยผูถอืหนวยทรสัตทีไ่ดทราบขอมลูดงักลาว

   มิไดแสดงการคัดคานแตอยางใด การเปดเผยขอมูลและการคัดคานดังกลาวใหเปนไปตามหลักเกณฑที่สำนักงาน ก.ล.ต. 

   ประกาศกำหนด

เวนแตคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกำหนดเปนอยางอื่น การเปดเผยขอมูลในลักษณะดังตอไปนี้ 

ใหถือเปนการเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอตอผูถือหนวยทรัสต หรือผูลงทุนกอนการเขาทำธุรกรรมท่ีเปนการขัดแยงกับประโยชนของกอง

ทรัสต

1) เปนการเปดเผยผานตลาดหลักทรัพยตามขอบังคับของตลาดหลักทรัพยที่เกี่ยวกับเรื่องดังกลาว หรือชองทางอื่นใดที่ผูถือ

   หนวยทรัสตสามารถเขาถึงขอมูลการจะเขาทำธุรกรรมไดอยางทั่วถึง

2) มีระยะเวลาในการเปดเผยขอมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งตองไมนอยกวา 14 วัน

3) มีการเปดเผยชองทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดคานที่ชัดเจน โดยระยะเวลาดังกลาวตองไมนอยกวา 

   14 วัน เวนแตในกรณีที่มีการขอมติผูถือหนวยทรัสตเพื่อเขาทำธุรกรรมดังกลาว ใหการคัดคานกระทำในการขอมติผูถือ

   หนวยทรัสตนั้น

4) ในกรณีที่ผูถือหนวยทรัสตแสดงการคัดคานอยางชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปดเผยในขอ 3) ในจำนวนเกินกวา 1 ใน 4 

   ของจำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายไดแลวทั้งหมด ทรัสตีจะกระทำหรือยินยอมใหมีการทำธุรกรรมที่เปนการขัดแยงกับ

   ประโยชนของกองทรัสตไมได
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31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451  กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 (วันจัดตั้งกองทรัสต) ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

   ของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน 

   โดยถกูตองตามทีค่วรในสาระสำคัญตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีำหรบักองทนุรวม

   อสังหาริมทรัพย ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสราง

   พืน้ฐานและทรสัตเพือ่การลงทนุในโครงสรางพืน้ฐานทีก่ำหนดโดยสมาคมบรษิทั

   จัดการลงทุนและไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับ

   หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451 กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ของทรัสตเพื่อการลงทุน

   ในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน โดยถูกตองตามที่ควรในสาระ

   สำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ทรัสต

   เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานและทรัสต

   เพ่ือการลงทุนในโครงสรางพ้ืนฐานที่กำหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนและ

   ไดรบัความเหน็ชอบจากสำนกังานคณะกรรมการกำกบัหลกัทรพัยและตลาดหลกัทรพัย

ความเห็นการตรวจสอบ
รอบปบัญชี
สิ้นสุดวันที่

ผู สอบบัญชี
และสำนักผู สอบบัญชี

31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451  กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 (วันจัดตั้งกองทรัสต) ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

   ของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน 

   โดยถกูตองตามทีค่วรในสาระสำคัญตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีำหรบักองทนุรวม

   อสังหาริมทรัพย ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสราง

   พืน้ฐานและทรสัตเพือ่การลงทนุในโครงสรางพืน้ฐานทีก่ำหนดโดยสมาคมบรษิทั

   จัดการลงทุนและไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับ

   หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451 กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ของทรัสตเพื่อการลงทุน

   ในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน โดยถูกตองตามที่ควรในสาระ

   สำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ทรัสต

   เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานและทรัสต

   เพ่ือการลงทุนในโครงสรางพ้ืนฐานที่กำหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนและ

   ไดรบัความเหน็ชอบจากสำนกังานคณะกรรมการกำกบัหลกัทรพัยและตลาดหลกัทรพัย

31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451  กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 (วันจัดตั้งกองทรัสต) ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

   ของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน 

   โดยถกูตองตามทีค่วรในสาระสำคัญตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีำหรบักองทนุรวม

   อสังหาริมทรัพย ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสราง

   พืน้ฐานและทรสัตเพือ่การลงทนุในโครงสรางพืน้ฐานทีก่ำหนดโดยสมาคมบรษิทั

   จัดการลงทุนและไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับ

   หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

31 ธันวาคม 2565 วิชาติ โลเกศกระวี รายงานของผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขวา งบการเงินของ

  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4451 กองทรัสต แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ผลการดำเนินงาน 

   การเปลี่ยนแปลงสินทรัพยสุทธิและกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต

  บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ของทรัสตเพื่อการลงทุน

   ในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน โดยถูกตองตามที่ควรในสาระ

   สำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ทรัสต

   เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย กองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานและทรัสต

   เพ่ือการลงทุนในโครงสรางพ้ืนฐานที่กำหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนและ

   ไดรบัความเหน็ชอบจากสำนกังานคณะกรรมการกำกบัหลกัทรพัยและตลาดหลกัทรพัย

ความเห็นผู�สอบบัญชี

ข�อมูลทางการเง�นที่สําคัญ
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ฐานะทางการเง�นและผลการดําเนินงานของกองทรัสต�  HYDROGEN

ขอมูลทางการเงินตามงบการเงินของกองทรัสต HYDROGEN ที่ผานการตรวจสอบจากบริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด สําหรับ

ปสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีรายละเอียดโดยสรุปดังนี้

สินทรัพย

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605,000,000  2,884,591,650 

 เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65,610,631 -

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29,594,981  132,844,102 

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 960,187  4,302,836 

 ลูกหนี้อื่น  19,280   29,200 

 คาใชจายจายลวงหนา  727,134   673,979 

 สินทรัพยอื่น  5,717,730   7,302,239 

รวมสินทรัพย 2,707,629,943 3,029,744,006

หนี้สิน  

 เจาหนี้และคาใชจายคางจาย  3,819,821   30,055,268 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ  46,197,022   44,995,335 

 เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  852,991,265   852,478,546 

 หนี้สินอื่น  153,667   43,605,109 

รวมหนี้สิน 903,161,775 971,134,258

สินทรัพยสุทธิ 1,804,468,168 2,058,609,748

สินทรัพยสุทธ ิ  

 ทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต 1,982,294,283 2,047,102,922

 กำไร (ขาดทุน) สะสม  (177,826,115)  11,506,826 

สินทรัพยสุทธิ  1,804,468,168 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105

 จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000  207,720,000

งบแสดงฐานะการเงิน
(หนวย : บาท)

31 ธันวาคม 2566
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2565
(ตรวจสอบ)

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605,000,000  2,884,591,650 

 เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65,610,631 -

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29,594,981  132,844,102 

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 960,187  4,302,836 

 ลูกหนี้อื่น  19,280   29,200 

 คาใชจายจายลวงหนา  727,134   673,979 

 สินทรัพยอื่น  5,717,730   7,302,239 

รวมสินทรัพย 2,707,629,943 3,029,744,006

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605,000,000  2,884,591,650 

 เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65,610,631 -

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29,594,981  132,844,102 

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 960,187  4,302,836 

 ลูกหนี้อื่น  19,280   29,200 

 คาใชจายจายลวงหนา  727,134   673,979 

 สินทรัพยอื่น  5,717,730   7,302,239 

รวมสินทรัพย 2,707,629,943 3,029,744,006

 เจาหนี้และคาใชจายคางจาย  3,819,821   30,055,268 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ  46,197,022   44,995,335 

 เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  852,991,265   852,478,546 

 หนี้สินอื่น  153,667   43,605,109 

รวมหนี้สิน 903,161,775 971,134,258

สินทรัพยสุทธิ 1,804,468,168 2,058,609,748

 เจาหนี้และคาใชจายคางจาย  3,819,821   30,055,268 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ  46,197,022   44,995,335 

 เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  852,991,265   852,478,546 

 หนี้สินอื่น  153,667   43,605,109 

รวมหนี้สิน 903,161,775 971,134,258

สินทรัพยสุทธิ 1,804,468,168 2,058,609,748

 ทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต 1,982,294,283 2,047,102,922

 กำไร (ขาดทุน) สะสม  (177,826,115)  11,506,826 

สินทรัพยสุทธิ  1,804,468,168 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105

 จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000  207,720,000

 ทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต 1,982,294,283 2,047,102,922

 กำไร (ขาดทุน) สะสม  (177,826,115)  11,506,826 

สินทรัพยสุทธิ  1,804,468,168 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105

 จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000  207,720,000
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รายไดจากการลงทุน  

 รายไดคาเชาและคาบริการ  223,491,501   18,607,612 

 รายไดดอกเบี้ย  429,706  95,279

 รายไดอื่น  33,581  - 

รวมรายได    223,954,788 18,702,891

คาใชจาย  

 ตนทุนการใหเชาและบริการ  15,519,064   972,342 

 คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ  13,383,021   1,269,431 

 คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน  3,568,806   338,515 

 คาธรรมเนียมนายทะเบียน  769,120   72,819 

 คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย  11,246,362   943,287 

 คาธรรมเนียมวิชาชีพ  951,375   400,000 

 คาใชจายอื่น  1,658,322   256,841 

 ตนทุนทางการเงิน  40,889,838   2,942,830 

รวมคาใชจาย 87,985,908 7,196,065

กำไรจากการลงทุนสุทธิ 135,968,880 11,506,826

รายการกำไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน  

 รายการกำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรม 610,631 -
 ของเงินลงทุนในหลักทรัพย

 รายการขาดทุนสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของ (279,591,650) -
 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (278,981,019) -

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826

 การเพิ่มขึ้นของทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสตสุทธิ - 2,047,102,922

 การจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 การคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

การเพิ่มขึ้ น(ลดลง) ของสินทรัพยสุทธิ (254,141,580) 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิ ณ วันตนป 2,058,609,748 -

สินทรัพยสุทธิ ณ วันปลายป 1,804,468,168 2,058,609,748

การเปลี่ยนแปลงของจำนวนหนวยลงทุน 

 หนวยลงทุน ณ วันตนงวด  207,720,000  -

 หนวยลงทุน ณ วันปลายงวด  207,720,000  207,720,000

งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
(หนวย : บาท)

ป 2566
(ตรวจสอบ)

ป 2565 (29 พฤศจิกายน
2565 - 31 ธันวาคม 2565) 

(ตรวจสอบ)

 รายไดคาเชาและคาบริการ  223,491,501   18,607,612 

 รายไดดอกเบี้ย  429,706  95,279

 รายไดอื่น  33,581  - 

รวมรายได    223,954,788 18,702,891

 รายไดคาเชาและคาบริการ  223,491,501   18,607,612 

 รายไดดอกเบี้ย  429,706  95,279

 รายไดอื่น  33,581  - 

รวมรายได    223,954,788 18,702,891

 ตนทุนการใหเชาและบริการ  15,519,064   972,342 

 คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ  13,383,021   1,269,431 

 คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน  3,568,806   338,515 

 คาธรรมเนียมนายทะเบียน  769,120   72,819 

 คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย  11,246,362   943,287 

 คาธรรมเนียมวิชาชีพ  951,375   400,000 

 คาใชจายอื่น  1,658,322   256,841 

 ตนทุนทางการเงิน  40,889,838   2,942,830 

รวมคาใชจาย 87,985,908 7,196,065

กำไรจากการลงทุนสุทธิ 135,968,880 11,506,826

 ตนทุนการใหเชาและบริการ  15,519,064   972,342 

 คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ  13,383,021   1,269,431 

 คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน  3,568,806   338,515 

 คาธรรมเนียมนายทะเบียน  769,120   72,819 

 คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย  11,246,362   943,287 

 คาธรรมเนียมวิชาชีพ  951,375   400,000 

 คาใชจายอื่น  1,658,322   256,841 

 ตนทุนทางการเงิน  40,889,838   2,942,830 

รวมคาใชจาย 87,985,908 7,196,065

กำไรจากการลงทุนสุทธิ 135,968,880 11,506,826

 รายการกำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรม 610,631 -

 รายการขาดทุนสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของ (279,591,650) -

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (278,981,019) -

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826

 การเพิ่มขึ้นของทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสตสุทธิ - 2,047,102,922

 การจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 การคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

การเพิ่มขึ้ น(ลดลง) ของสินทรัพยสุทธิ (254,141,580) 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิ ณ วันตนป 2,058,609,748 -

สินทรัพยสุทธิ ณ วันปลายป 1,804,468,168 2,058,609,748

 หนวยลงทุน ณ วันตนงวด  207,720,000  -

 หนวยลงทุน ณ วันปลายงวด  207,720,000  207,720,000

 รายการกำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรม 610,631 -

 รายการขาดทุนสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของ (279,591,650) -

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (278,981,019) -

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826

 การเพิ่มขึ้นของทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสตสุทธิ - 2,047,102,922

 การจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 การคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

การเพิ่มขึ้ น(ลดลง) ของสินทรัพยสุทธิ (254,141,580) 2,058,609,748

 สินทรัพยสุทธิ ณ วันตนป 2,058,609,748 -

สินทรัพยสุทธิ ณ วันปลายป 1,804,468,168 2,058,609,748

 หนวยลงทุน ณ วันตนงวด  207,720,000  -

 หนวยลงทุน ณ วันปลายงวด  207,720,000  207,720,000



ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย� และสิทธิการเช�าไฮโดรเจน96

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน   

 การเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826

ปรับกระทบรายการเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน
ใหเปนเงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน:  

 การซื้อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา   (2,884,591,650)

 การซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย (65,000,000) -

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการลดลง(เพิ่มขึ้น) 3,342,649  (4,302,836)

 ลูกหนี้อื่นลดลง(เพิ่มขึ้น) 9,920  (29,200)

 คาใชจายจายลวงหนาเพิ่มขึ้น  (53,155)  (673,979)

 สินทรัพยอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)  1,584,509   (7,302,239)

 เจาหนี้และคาใชจายคางจายเพิ่มขึ้น(ลดลง)   (26,504,586)  18,280,897 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการเพิ่มขึ้น  1,201,687   44,995,335 

 หนี้สินอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)   (43,451,442)  43,605,109 

 การตัดจำหนายคาธรรมเนียมเงินกูยืมระยะยาว 512,719  43,546 

 กำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย (610,631) -

 ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 279,591,650 -

 คาใชจายดอกเบี้ย 40,889,838  2,942,830 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน 48,501,019 (2,775,525,361)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน  

 เงินสดรับจากทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต   2,077,200,000 

 เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758)

 เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000 

 เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 เงินสดจายการคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

 เงินสดจายดอกเบี้ย  (40,620,699)  (2,755,779)

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (151,750,140) 2,908,369,463

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (103,249,121) 132,844,102

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132,844,102 -

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29,594,981 132,844,102

งบกระแสเงินสด
(หนวย : บาท)

ป 2566
(ตรวจสอบ)

ป 2565 (29 พฤศจิกายน
2565 - 31 ธันวาคม 2565) 

(ตรวจสอบ)

 การเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826 การเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143,012,139) 11,506,826

 การซื้อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา   (2,884,591,650)

 การซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย (65,000,000) -

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการลดลง(เพิ่มขึ้น) 3,342,649  (4,302,836)

 ลูกหนี้อื่นลดลง(เพิ่มขึ้น) 9,920  (29,200)

 คาใชจายจายลวงหนาเพิ่มขึ้น  (53,155)  (673,979)

 สินทรัพยอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)  1,584,509   (7,302,239)

 เจาหนี้และคาใชจายคางจายเพิ่มขึ้น(ลดลง)   (26,504,586)  18,280,897 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการเพิ่มขึ้น  1,201,687   44,995,335 

 หนี้สินอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)   (43,451,442)  43,605,109 

 การตัดจำหนายคาธรรมเนียมเงินกูยืมระยะยาว 512,719  43,546 

 กำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย (610,631) -

 ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 279,591,650 -

 คาใชจายดอกเบี้ย 40,889,838  2,942,830 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน 48,501,019 (2,775,525,361)

 การซื้อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา   (2,884,591,650)

 การซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย (65,000,000) -

 ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการลดลง(เพิ่มขึ้น) 3,342,649  (4,302,836)

 ลูกหนี้อื่นลดลง(เพิ่มขึ้น) 9,920  (29,200)

 คาใชจายจายลวงหนาเพิ่มขึ้น  (53,155)  (673,979)

 สินทรัพยอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)  1,584,509   (7,302,239)

 เจาหนี้และคาใชจายคางจายเพิ่มขึ้น(ลดลง)   (26,504,586)  18,280,897 

 เงินมัดจำคาเชาและคาบริการเพิ่มขึ้น  1,201,687   44,995,335 

 หนี้สินอื่นลดลง(เพิ่มขึ้น)   (43,451,442)  43,605,109 

 การตัดจำหนายคาธรรมเนียมเงินกูยืมระยะยาว 512,719  43,546 

 กำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย (610,631) -

 ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 279,591,650 -

 คาใชจายดอกเบี้ย 40,889,838  2,942,830 

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดำเนินงาน 48,501,019 (2,775,525,361)

 เงินสดรับจากทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต   2,077,200,000 

 เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758)

 เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000 

 เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 เงินสดจายการคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

 เงินสดจายดอกเบี้ย  (40,620,699)  (2,755,779)

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (151,750,140) 2,908,369,463

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (103,249,121) 132,844,102

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132,844,102 -

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29,594,981 132,844,102

 เงินสดรับจากทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสต   2,077,200,000 

 เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758)

 เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000 

 เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -

 เงินสดจายการคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต  (64,808,639) -

 เงินสดจายดอกเบี้ย  (40,620,699)  (2,755,779)

เงินสดสุทธิจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (151,750,140) 2,908,369,463

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (103,249,121) 132,844,102

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132,844,102 -

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29,594,981 132,844,102

 เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758) เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758) เงินสดจายชำระคาใชจายในการออกและขายหนวยทรัสต   (18,509,758)

 เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000  เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000  เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว (สุทธิคาธรรมเนียม)   852,435,000 

 เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) - เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) - เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต  (46,320,802) -
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ผลการดําเนินงาน

ผลการดำเนินงานของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน

การว�เคราะห�การดําเนินงาน

  1. ภาพรวมของการดำเนินงานของกองทรัสต

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพื่อการอุตสาหกรรม โดยลงทุนในรูปแบบกรรมสิทธิ์

สมบูรณประมาณ 69% ของมูลคาประเมินทรัพยสินรวม และลงทุนในรูปแบบสิทธิการเชาประมาณ 31% ของมูลคาประเมินทรัพยสินรวม 

แบงเปนการลงทุนในอาคารคลังสินคา 55% ของพื้นที่ใหเชาสุทธิ และสวนที่เหลือเปนอาคารโรงงาน สวนอัตราการเชาพื้นที่คอนขางคงที่

เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันในปกอนหนา โดยมีอัตราการเชาอยูที่ 99% 

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%
ตามสัญญาตกลงกระทำการ (%)

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%
วางตามสัญญาตกลงกระทำการ (%)

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%
สุทธิจากเงินลงทุน) (ลานบาท)

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%
(กำไร(ขาดทุน)สุทธิ) (ลานบาท) 

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

รายการ 31 ธันวาคม 2566
29 พฤศจิกายน - 
31 ธันวาคม 2565

เปล่ียนแปลง 
(ร อยละ)

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

อัตราการใหเชาพื้นที่ กอน ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่วาง 99.24% 99.66% - 0.42%

อัตราการใหเชาพื้นที่ ภายหลัง ชดเชยคาเชาและบริการในพื้นที่ 99.74% 100.00% - 0.26%

พื้นที่เชา (ตร.ม.) 119,701 118,931 0.65%

รายไดคาเชาและคาบริการ (ลานบาท) 233.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ยและอื่น (ลานบาท) 0.46 0.09 411%

รายไดรวม (ลานบาท) 223.95 18.70 1,098%

คาใชจายรวม (ลานบาท) (87.98) (7.19) 1,124%

กำไรจากการลงทุนสุทธิ (กำไรกอนรายการกำไร (ขาดทุน) 135.97 11.51 1,081%

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (ลานบาท) (278.98) - 100%

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (143.01) 11.51 -1,342%

อัตราสวนกำไรสุทธิตอรายไดรวม (%) (63.86%) 61.55% -1,342%

การว�เคราะห�
และคําอธิบายของผู�จัดการกองทรัสต�
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งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

กองทรัสต HYDROGEN มีสินทรัพยรวมจำนวนประมาณ 2,707.63 ลานบาท มีหนี้สินรวมจำนวนประมาณ 903.16 ลานบาท 

โดยมีสินทรัพยสุทธิ 1,804.47 ลานบาท โดยสินทรัพยสุทธิประกอบดวยทุนที่ไดรับจากผูถือหนวยทรัสตและขาดทุนสะสมจำนวนประมาณ 

21,982.29 และ 177.82 ลานบาท ตามลำดับ คิดเปนสินทรัพยสุทธิตอหนวย 8.6870 บาท

งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สำหรับงวดตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566

สำหรับผลการดำเนินงานสำหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ของกองทรัสต HYDROGEN มีรายไดคาเชาและบริการ

เทากับ 223.95 ลานบาท เพิ่มขึ้น 205.25 ลานบาท หรือ รอยละ 1,097.59 จากป 2565 ทั้งนี้ เนื่องจากในป 2565 กองทรัสต HYDROGEN 

ไดกอตั้งเมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 และเขาลงทุนในทรัพยสินเมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2565 จึงทำใหกองทรัสตมีการรับรูรายได เพียง 31 

วัน (ตั้งแตวันที่ 1 – 31 ธันวาคม 2565) ในขณะที่ในป 2566 กองทรัสต HYDROGEN มีการรับรูรายไดเต็มป อยางไรก็ตามในป 2566 

กองทรัสต HYDROGEN มีรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (สวนใหญคือขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินมูลคาทรัพยสิน) 

เทากับ 278.98 ลานบาท จึงเปนเหตุใหกองทรัสต HYDROGEN มีการลดลงในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (ขาดทุนสุทธิ) ในป 2566 

เทากับ 143.01 ลานบาท หรือ 0.6885 บาทตอหนวยทรัสต ลดลง 154.52 ลานบาท หรือ รอยละ 1,342.48 จากป 2565

 อยางไรก็ตาม หากการลดลงในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน (ขาดทุนสุทธิ) ดังกลาวไมรวมรายการขาดทุนสุทธิจาก

เงินลงทุน (สวนใหญคือขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินมูลคาทรัพยสิน) จำนวน 278.98 ลานบาท ใน 2566 จะทำใหกอง

ทรัสต HYDROGEN มีกำไรจากการลงทุนสุทธิ เทากับ 135.97 ลานบาท เพิ่มขึ้น 124.46 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 1,081.32 จากป 

2565

ปจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลตอการดำเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต

สำหรับป 2567 ในการดำเนินงานของกองทรัสต HYDROGEN อาจไดรับผลกระทบจากแนวโนมการเติบโตที่ชะลอตัวของ

เศรษฐกิจไทย และความเสี่ยงจากภาวะถดถอยทางเศรษฐกิจของโลกที่อาจจะกระทบโดยตรงกับการดำเนินงานของผูเชารายยอย อยางไร

ก็ตาม ณ สิ้นป 2566 ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตลงทุนมีอัตราการเชา 99% ของพื้นที่เชาสุทธิ โดยผูเชาสวนใหญเปนผูที่เชาตอเนื่องยาวนาน 

และผูจัดการกองทรัสตรวมกับผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีการหาผูเชาอยูตลอด จึงคาดวาในป 2567 กองทรัสตจะยังคงรักษาผลการดำเนิน

งานใหคงที่ และเปนไปตามเปาหมายที่วางไว

อยางไรก็ดี ในป 2567 กองทรัสต HYDROGEN คาดวาจะมีรายจายลงทุนในอสังหาริมทรัพย (เงินสำรองเพื่อการปรับปรุงใน

อสังหาริมทรัพย (Capex)) ไมเกิน 2 ลานบาท และ การชำระหนี้เงินกูยืม ไมเกิน 3 ลานบาท
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รายไดคาเชาและคาบริการ 223.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ย 0.43 0.09 378%

รายไดอื่น 0.03 - 100%

รวมรายได 223.95 18.70 1,098%

รายการ สำหรับป สิ้นสุดวันที่
31 ธันวาคม 2566

สำหรับงวด 
ต้ังแตวันที่ 29 

พฤศจิกายน 2565 - 
31 ธันวาคม 2565

เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

รายไดคาเชาและคาบริการ 223.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ย 0.43 0.09 378%

รายไดอื่น 0.03 - 100%

รวมรายได 223.95 18.70 1,098%

รายไดคาเชาและคาบริการ 223.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ย 0.43 0.09 378%

รายไดอื่น 0.03 - 100%

รวมรายได 223.95 18.70 1,098%

รายไดคาเชาและคาบริการ 223.49 18.61 1,101%

รายไดดอกเบี้ย 0.43 0.09 378%

รายไดอื่น 0.03 - 100%

รวมรายได 223.95 18.70 1,098%

(หนวย : ลานบาท)

 • รายไดคาเชาและคาบริการ เพิ่มขึ้น สาเหตุมาจากในป 2565 กองทรัสต HYDROGEN ไดกอตั้งเม่ือวันที่ 29 

     พฤศจิกายน 2565 และเขาลงทุนในทรัพยสินเมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2565 จึงทำใหกองทรัสตมีการรับรูรายได 

     เพียง 31 วัน (ตั้งแตวันที่ 1 - 31 ธันวาคม 2565) ในขณะที่ในป 2566 กองทรัสต HYDROGEN มีการรับรูรายได

     เต็มป

 • รายไดดอกเบี้ย ไดรับผลตอบแทนประมาณ รอยละ 0.70 ตอป ในป 2566 (รอยละ 0.35 - 0.50 ตอป ในป 2565) 

     จากเงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย

   2) คาใชจาย ประกอบดวย

ตนทุนการใหเชาและบริการ 15.52 0.97 1,500.00%

คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ 13.38 1.27 953.54%

คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3.57 0.34 950.00%

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.77 0.07 1,000.00%

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11.25 0.94 1,096.81%

คาธรรมเนียมวิชาชีพ 0.95 0.40 137.50%

คาใชจายอื่น 1.65 0.26 534.62%

ตนทุนทางการเงิน 40.89 2.94 1,290.82%

รวมคาใชจาย 87.98 7.19 1,123.64%

รายการ สำหรับป สิ้นสุดวันที่
31 ธันวาคม 2566

สำหรับงวด 
ต้ังแตวันที่ 29 

พฤศจิกายน 2565 - 
31 ธันวาคม 2565

เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

ตนทุนการใหเชาและบริการ 15.52 0.97 1,500.00%

คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ 13.38 1.27 953.54%

คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3.57 0.34 950.00%

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.77 0.07 1,000.00%

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11.25 0.94 1,096.81%

คาธรรมเนียมวิชาชีพ 0.95 0.40 137.50%

คาใชจายอื่น 1.65 0.26 534.62%

ตนทุนทางการเงิน 40.89 2.94 1,290.82%

รวมคาใชจาย 87.98 7.19 1,123.64%

ตนทุนการใหเชาและบริการ 15.52 0.97 1,500.00%

คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ 13.38 1.27 953.54%

คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3.57 0.34 950.00%

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.77 0.07 1,000.00%

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11.25 0.94 1,096.81%

คาธรรมเนียมวิชาชีพ 0.95 0.40 137.50%

คาใชจายอื่น 1.65 0.26 534.62%

ตนทุนทางการเงิน 40.89 2.94 1,290.82%

รวมคาใชจาย 87.98 7.19 1,123.64%

ตนทุนการใหเชาและบริการ 15.52 0.97 1,500.00%

คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ 13.38 1.27 953.54%

คาธรรมเนียมทรัสตีและผูเก็บรักษาทรัพยสิน 3.57 0.34 950.00%

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.77 0.07 1,000.00%

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 11.25 0.94 1,096.81%

คาธรรมเนียมวิชาชีพ 0.95 0.40 137.50%

คาใชจายอื่น 1.65 0.26 534.62%

ตนทุนทางการเงิน 40.89 2.94 1,290.82%

รวมคาใชจาย 87.98 7.19 1,123.64%

(หนวย : ลานบาท)

  2. รายการสำคัญในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

   1) รายไดจากการลงทุน ประกอบดวย
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 • ตนทุนการใหเชาและบริการ โดยสวนใหญมาจาก สาธารณูปโภค

 • คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสตฯ จายใหกับ บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมนท จำกัด เปนรายเดือนในอัตราไมเกิน

     รอยละ 1 ตอป (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) ของมูลคาทรัพยสินรวม

     ของกองทรัสตฯ)

 • คาธรรมเนียมทรัสตี จายใหกับ บริษัท หลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จำกัด เปนรายเดือน ในอัตรา

     ไมเกินรอยละ 0.5 ตอป (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน) ของมูลคาทรัพยสิน

     รวมของกองทรัสตฯ)

 • คาธรรมเนียมนายทะเบียน จายใหกับ บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด

 • คาธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย จายใหกับ บริษัท สหพัฒนาอินเตอรโฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) เปนรายเดือน

     ตามสัญญาการจาง

 • คาธรรมเนียมวิชาชีพ คือ คาสอบบัญชี ซึ่งจายให บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด

 • ตนทุนทางการเงิน คือ ดอกเบี้ยจาย ซึ่งกองทรัสตมีเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เทากับ 855.00 ลานบาท โดยมีอัตรา

     ดอกเบี้ยไมเกินรอยละ MLR - 1.5% ตอป

3) รายการกำไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน 

 รายการขาดทนุสทุธทิีย่งัไมเกดิขึน้จากการวดัคาเงนิลงทนุ เทากบั 278.98 ลานบาท ซึง่สวนใหญเกดิจากการประเมนิมลูคา

    ทรัพยสินลดลง

  3. รายการสำคัญในงบแสดงฐานะการเงิน

1) สินทรัพย

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีสินทรัพยรวม 2,707.63 ลานบาท มีรายการสำคัญดังตอไปนี้

 • เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม เทากับ 2,605.00 ลานบาท ลดลง 279.59 ลานบาท 

     หรือ รอยละ 10 จากปกอน เนื่องจากการประเมินมูลคาทรัพยสินลดลง

 • เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน เทากับ 65.61 ลานบาท เพิ่มขึ้น 65.61 ลานบาท หรือ 

     รอยละ 100 จากปกอน เนื่องจากลงทุนในกองทุนรวม ในป 2566
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(หนวย : ลานบาท)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605.00 2,884.59 -10%

เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65.61  100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29.59 132.85 -78%

ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 0.96 4.30 -78%

ลูกหนี้อื่น 0.02 0.03 -33%

คาใชจายจายลวงหนา 0.73 0.67 9%

สินทรัพยอื่น 5.72 7.30 -22%

รวมสินทรัพย 2,707.63 3,029.74 -11%

สินทรัพย 31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565
เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605.00 2,884.59 -10%

เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65.61  100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29.59 132.85 -78%

ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 0.96 4.30 -78%

ลูกหนี้อื่น 0.02 0.03 -33%

คาใชจายจายลวงหนา 0.73 0.67 9%

สินทรัพยอื่น 5.72 7.30 -22%

รวมสินทรัพย 2,707.63 3,029.74 -11%

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605.00 2,884.59 -10%

เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65.61  100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29.59 132.85 -78%

ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 0.96 4.30 -78%

ลูกหนี้อื่น 0.02 0.03 -33%

คาใชจายจายลวงหนา 0.73 0.67 9%

สินทรัพยอื่น 5.72 7.30 -22%

รวมสินทรัพย 2,707.63 3,029.74 -11%

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาตามมูลคายุติธรรม 2,605.00 2,884.59 -10%

เงินลงทุนที่แสดงดวยมูลคายุติธรรมผานกำไรหรือขาดทุน 65.61  100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 29.59 132.85 -78%

ลูกหนี้จากการใหเชาและบริการ 0.96 4.30 -78%

ลูกหนี้อื่น 0.02 0.03 -33%

คาใชจายจายลวงหนา 0.73 0.67 9%

สินทรัพยอื่น 5.72 7.30 -22%

รวมสินทรัพย 2,707.63 3,029.74 -11%

2) หนี้สิน

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีหนี้สินรวม 903.16 ลานบาท มีรายการสำคัญดังตอไปนี้

 • เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ เทากับ 852.99 ลานบาท สาเหตุมาจากเมื่อวันที่ 29 พฤศจิกายน 2565 

     กองทรัสตฯไดทำสัญญากูเงินระยะยาววงเงินจำนวน 900 ลานบาทกับสถาบันการเงินแหงหนึ่งเพื่อเปนเงินทุนสวนหนึ่ง

     ในการลงทนุในสนิทรัพยหลกัทีก่องทรสัตจะเขาลงทนุครัง้แรก และไดเบกิเงนิกูจำนวน 855 ลานบาทเมือ่วนัท่ี 1 ธนัวาคม 

     2565 เงินกูยืมนี้มีคาธรรมเนียมการเบิกเงินกูยืมและมีดอกเบ้ียในอัตราไมเกินรอยละ MLR -1.50 ตอปโดยมีกำหนด

     ชำระดอกเบี้ยทุกวันทำการสุดทายของแตละเดือนนับตั้งแตวันท่ีเบิกเงินกูยืมและมีกำหนดชำระคืนเงินตนท้ังจำนวน

     ในป 2570

(หนวย : ลานบาท)

เจาหนี้และคาใชจายคางจาย 3.82 30.05 -87%

เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ 46.20 45.00 3%

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 852.99 852.48 0%

หนี้สินอื่น 0.15 43.60 -100%

รวมหนี้สิน 903.16 971.13 -7%

หนี้สิน 31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565
เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

เจาหนี้และคาใชจายคางจาย 3.82 30.05 -87%

เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ 46.20 45.00 3%

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 852.99 852.48 0%

หนี้สินอื่น 0.15 43.60 -100%

รวมหนี้สิน 903.16 971.13 -7%

เจาหนี้และคาใชจายคางจาย 3.82 30.05 -87%

เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ 46.20 45.00 3%

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 852.99 852.48 0%

หนี้สินอื่น 0.15 43.60 -100%

รวมหนี้สิน 903.16 971.13 -7%

เจาหนี้และคาใชจายคางจาย 3.82 30.05 -87%

เงินมัดจำคาเชาและคาบริการ 46.20 45.00 3%

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 852.99 852.48 0%

หนี้สินอื่น 0.15 43.60 -100%

รวมหนี้สิน 903.16 971.13 -7%
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(หนวย : ลานบาท)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 (2,775.53) -102%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน (151.75) 2,908.37 -105%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ (103.25) 132.84 -178%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132.84 - 100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29.59 132.84 -78%

กระแสเงินสด 31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565
เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 (2,775.53) -102%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน (151.75) 2,908.37 -105%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ (103.25) 132.84 -178%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132.84 - 100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29.59 132.84 -78%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 (2,775.53) -102%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน (151.75) 2,908.37 -105%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ (103.25) 132.84 -178%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132.84 - 100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29.59 132.84 -78%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 (2,775.53) -102%

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน (151.75) 2,908.37 -105%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ (103.25) 132.84 -178%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 132.84 - 100%

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29.59 132.84 -78%

  4. รายการสำคัญในงบกระแสเงินสด

จากงบการเงิน สำหรับป ปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 29.59 ลานบาท 

โดยสาเหตุหลักมาจากกองทรัสตมีเงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 ลานบาท และเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 

151.75 ลานบาท

ทั้งนี้ เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดำเนินงาน 48.50 ลานบาท ประกอบดวย การลดลงในสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงาน 

143.01 ลานบาท การซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย 65 ลานบาท หนี้สินอื่นเพิ่มขึ้น 43.45 ลานบาท และ ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลคา

ยุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 279.59 ลานบาท

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 151.75 ลานบาท ประกอบดวย เงินสดจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสต 

46.32 ลานบาท เงินสดจายการคืนทุนใหผูถือหนวยทรัสต 64.81 ลานบาท และ เงินสดจายดอกเบี้ย 40.62 ลานบาท

(หนวย : ลานบาท)

สินทรัพยสุทธิ (ลานบาท) 1,804.47 2,058.61 -12%

สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105 -12%

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000 207,720,000 -

สินทรัพยสุทธิ 31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565
เปล่ียนแปลง
(รอยละ)

สินทรัพยสุทธิ (ลานบาท) 1,804.47 2,058.61 -12%

สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105 -12%

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000 207,720,000 -

สินทรัพยสุทธิ (ลานบาท) 1,804.47 2,058.61 -12%

สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105 -12%

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000 207,720,000 -

สินทรัพยสุทธิ (ลานบาท) 1,804.47 2,058.61 -12%

สินทรัพยสุทธิตอหนวย (บาท) 8.6870 9.9105 -12%

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป (หนวย) 207,720,000 207,720,000 -

3)  สินทรัพยสุทธิ

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสตมีสินทรัพยสุทธิ 1,804.47 ลานบาท โดยคิดเปนสินทรัพยสุทธิตอหนวยเทากับ 

8.6870 บาท
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อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม a/

(Interest bearing debt to total assets ratio) รอยละ ไมเกินรอยละ 35 31.58

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย  เทา ไมเกิน 6.5 : 1 เทา 4.83
ภาษีเงินได คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดบัญชี b/

(Interest bearing debt to EBITDA ratio) 

รายการ เกณฑ
อัตราสวนของกองทรัสต

31 ธันวาคม 2566

(Interest bearing debt to total assets ratio) รอยละ ไมเกินรอยละ 35 31.58

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย  เทา ไมเกิน 6.5 : 1 เทา 4.83

(Interest bearing debt to total assets ratio) รอยละ ไมเกินรอยละ 35 31.58

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย  เทา ไมเกิน 6.5 : 1 เทา 4.83

(Interest bearing debt to total assets ratio) รอยละ ไมเกินรอยละ 35 31.58

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย  เทา ไมเกิน 6.5 : 1 เทา 4.83

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 8.6870 9.9105

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงานตอหนวย (กำไรสุทธิตอหนวย) บาท/หนวย (0.6885) 0.0554

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได  เทา 4.83 4.84
คาเสือ่มราคาและคาใชจายตัดบญัชี1/ (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 

อัตราสวนหนี้สินรวมตอสินทรัพยรวม รอยละ 33.36 32.05
(Total liabilities to total assets ratio) 

อัตราสวนหนี้สินรวมตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.50 0.47
(Total liabilities to net assets value ratio) 

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม2/ รอยละ 31.58 28.22
(Interest bearing debt to total assets ratio) 

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยสุทธิ3/ เทา 0.47 0.42
(Interest bearing debt to net assets value ratio) 

รายการ 31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 8.6870 9.9105

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงานตอหนวย (กำไรสุทธิตอหนวย) บาท/หนวย (0.6885) 0.0554

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได  เทา 4.83 4.84

อัตราสวนหนี้สินรวมตอสินทรัพยรวม รอยละ 33.36 32.05

อัตราสวนหนี้สินรวมตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.50 0.47

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 8.6870 9.9105

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงานตอหนวย (กำไรสุทธิตอหนวย) บาท/หนวย (0.6885) 0.0554

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได  เทา 4.83 4.84

อัตราสวนหนี้สินรวมตอสินทรัพยรวม รอยละ 33.36 32.05

อัตราสวนหนี้สินรวมตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.50 0.47

รอยละ 31.58 28.22

เทา 0.47 0.42

จำนวนหนวยทรัสตที่จำหนายแลวทั้งหมด ณ วันสิ้นป หนวย 207,720,000 207,720,000

สินทรัพยสุทธิตอหนวย บาท/หนวย 8.6870 9.9105

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพยสุทธิจากการดำเนินงานตอหนวย (กำไรสุทธิตอหนวย) บาท/หนวย (0.6885) 0.0554

อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได  เทา 4.83 4.84

อัตราสวนหนี้สินรวมตอสินทรัพยรวม รอยละ 33.36 32.05

อัตราสวนหนี้สินรวมตอสินทรัพยสุทธิ เทา 0.50 0.47

รอยละ 31.58 28.22

เทา 0.47 0.42

หมายเหตุ:
1/ อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดบัญชี หมายถึง หนี้สินทั้งหมดที่มีภาระ

  ดอกเบี้ย / กำไรกอนหักดอกเบี้ย ภาษีเงินได คาเสื่อมราคา และคาตัดจำหนาย (คำนวณภายใตสัญญากูยืมเงิน)
2/ อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม หมายถึง หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย * 100 / สินทรัพยรวม
3/ อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยสุทธิ หมายถึง หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย / สินทรัพยสุทธิ

หมายเหตุ:
a/ อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอสินทรัพยรวม หมายถึง หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย * 100 / สินทรัพยรวม
b/ อัตราสวนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอกำไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดบัญชี หมายถึง หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย / 

  กำไรกอนดอกเบี้ยจาย ภาษีเงินได คาเสื่อมราคาและคาใชจายตัดบัญชี คำนวณภายใตสัญญากูยืมเงิน

  5 อัตราสวนทางการเงิน

1) อัตราสวนทางการเงินสำคัญที่ตองดำรง

1.1) กองทรัสตตองดำรงสัดสวนทางการเงิน หรือ Debt Covenant ตามสัญญากูยืมเงิน ตามรายละเอียดดังนี้

2) อัตราสวนทางการเงินที่สำคัญ
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รายงานความเห็นทรัสตี
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รายงานของผู�สอบบัญชีรับอนุญาต
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งบการเง�น

งบแสดงฐานะการเง�น
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งบแสดงฐานะการเง�น (ต�อ)
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งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย�สุทธิ
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งบกระแสเง�นสด
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หมายเหตุประกอบงบการเง�น
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